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REGIONALNA 1ZBA OBRACHUNKOWA
W tODZI

Numer egzemplarza: 1

PROTOKOL
DORAZNEJ KONTROLI
GOSPODARKI FINANSOWE)J

Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce
Wielkiej
Termin kontroli: | 29 maja - 6 czerwca 2017 roku \

Jednostka kontrolowana:

Kontrolujacy
(imie, nazwisko,
stanowisko stuzbowe):

Krzysztof Hudzik - inspektor
Dagmara Puchalska — mtodszy inspektor

Okres objety kontrolg, 2015 - 2016t
Numer i data WK-601-2/19/2017
upowaznienia: z dnia 16 maja 2017 roku

Protokét niniejszy podlega udostepnieniu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz.
1764), z ograniczeniami wynikajacymi z art. 5 cytowanej ustawy.

1 Lata 2012-2016 w zakresie wydatkéw na cze$é wspdlng w wielolokalowych budynkach potozonych na
nieruchomosciach gruntowych nalezacych do Gminy Zgierz, w ktérych ustanowiono odrebng wiasnosé
lokali.
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l. INFORMACJE WSTEPNE

1. Dane o jednostce

Adres siedziby Gminnego Zakladu Komunalnego w Dabrowce Wielkiej
ul. Koscielna 6/8

95-100 Zgierz

tel. 042 717-80-76

Fax: 042 717-82-53

Nr NIP GZK w Dabrowce Wielkiej: 732-001-38-70

Nr REGON GZK w Dabrowce Wielkiej: 470306752

Przeprowadzona kontrola ma charakter doraznej kontroli gospodarki
finansowej w zakresie administrowania zasobami mieszkaniowymi Gminy
Zgierz przez Gminny Zakiad Komunalny w Dabréwce Wielkiej.

Il. USTALENIA OGOLNE

1. Kierownictwo jednostki

Dyrektor Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej

Dyrektorem Gminnego Zakfadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej jest Mirostaw
Burzynski, zatrudniony na podstawie umowy o prace z dnia 1 kwietnia 2015 roku.

W okresie od dnia 29 grudnia 2014 roku do dnia 31 marca 2015 roku Mirostaw
Burzynski byt zatrudniony na podstawie umowy o prace na czas usprawiedliwionej
nieobecnosci Wtadystawa Ruprechta - Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego
w Dabréwce Wielkiej.

Wéjt Gminy Zgierz — Barbara Kaczmarek wykonujacy czynnosci z zakresu prawa
pracy wobec Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabrowce Wielkiej,
zgodnie z § 7 ust. 3 i 4 Statutu Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce
Wielkiej, upowaznita Dyrektora, na mocy petnomocnictwa znak WG.0052.58.2015 z
dnia 1 kwietnia 2015 roku, do:

- wykonywania czynnosci zwyktego zarzadu mieniem znajdujacym sie w posiadaniu
i uzytkowaniu Gminnego Zaktadu Komunalnego z siedzibg w Dabrowce Wielkiej oraz
w zakresie biezacej dziatalnosci w sprawach wymienionych w Statucie Gminnego
Zaktadu Komunalnego, stanowigcym zatacznik do uchwaty nr III/18/10 Rady Gminy
Zgierz z dnia 30 grudnia 2010 roku,

- do zawierania, zmiany i wypowiadania umow w przedmiocie dziatania Gminnego
Zaktadu Komunalnego do wysokosci kwot wydatkow okreslonych w zatwierdzonym
planie finansowym jednostki,

- do udzielania dalszych petnomocnictw, w tym petnomocnictw procesowych.

Ww. upowaznienie udzielono na czas nieokreslony, liczac od dnia 1 kwietnia
2015 roku. Do czynnosci przekraczajacych zakres przytoczonego petnomocnictwa
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wymagana byta pisemna zgoda Wéjta Gminy Zgierz (punkt 3 petnomocnictwa znak
WG.0052.58.2015 z dnia 1 kwietnia 2015 roku).

Zgodnie z § 7 ust. 6 Statutu, w czasie nieobecnosci Dyrektora Zaktadu, zastepstwo
petnit wyznaczony pracownik - przyktadowo w okresie 19-29 pazdziernika 2015 roku
- Dyrektor Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej upowaznit Gtéwng
Ksiegowa do reprezentowania Zaktadu w zakresie jego biezacej dziatalnosci,
petnomocnictwo z dnia 16 pazdziernika 2015 roku.

Gtéwna Ksiegowa

Gtéwnym Ksiegowym Gminnego Zakiadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej jest
Teresa Wojtera, zgodnie z pismem z dnia 13 grudnia 2001 roku, w tresci ktorego
Dyrektor Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej - Krzysztof
Dziadowicz powierzyt pracownikowi obowigzki Gtéwnego Ksiegowego Zaktadu.
Nawigzanie stosunku pracy w Gminnym Zaktadzie Komunalnym stricte w Gminnym
Zaktadzie Diagnostyki i Mechaniki Pojazdowej w Dabréwce Wielkiej k/Zgierza
nastgpito w dniu 1 pazdziernika 1993 roku na czas nieokreslony.

W wyniku analizy akt osobowych petnigcej funkcje Gtéwnej Ksiegowej - Teresy
Wojtery, kontrolujacy ustalili, ze ww. spetniata wymogi gtéwnego ksiegowego
jednostki sektora finanséw publicznych, okreslone w art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.
1870 ze zm.), dotyczace: obywatelstwa, niekaralnosci, wyksztatcenia i stazu pracy.

Zgodnie z ostatnim zakresem czynnosci podpisanym w dniu 24 lutego 2010 roku
Dziat II, Glowna Ksiegowa posiadata nastepujgce uprawnienia do: podpisywaniu
dokumentéw operacyjnych i ksiegowych; dekretowania dowoddéw ksiegowych;
podpisywania sprawozdan finansowych, deklaracji podatkowych, rozliczen z ZUS-em,
zaswiadczen o wysokosci dochodéw pracownikéw; wystawiania i podpisywania
dowodow bankowych na operacje bezgotéwkowe i gotowkowe; kontroli wewnetrznej
majatku Zaktadu i gospodarki pienieznej; wystawienia i odbioru faktur VAT;
korzystania z uprawnien wynikajacych z ustawy o finansach publicznych.

W _zakresie czynnos$ci nie wskazano pracownika, ktory zastepowatby Gitéwnego
Ksiegowego w czasie nieobecnosci.

2. Unormowania wewnetrzne

Statut Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej

Gminny Zakfad Komunalny w Dabréwce Wielkiej - jednostka organizacyjna Gminy
Zgierz, powstat na mocy uchwaty nr XI/90/99 Rady Gminy Zgierz z dnia 31 maja
1999 roku w sprawie potgczenia zaktaddéw budzetowych Gminy Zgierz i utworzenia
w ich miejsce Gminnego Zaktadu Komunalnego z siedzibg w Dabréwce Wielkiej.

W okresie objetym kontrolg obowigzywaty postanowienia wynikajace ze Statutu
Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej ustanowionego uchwatg nr
I11/18/10 Rady Gminy Zgierz z dnia 30 grudnia 2010 roku, opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego Nr 27, poz. 229 z dnia 4 lutego
2011 roku.

Przedmiot i zakres dziatania Zaktadu, § 4 Statutu:

- administrowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi znajdujacymi sie w
budynkach bedacych wtasnoscig Gminy Zgierz,
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- dostarczanie ciepta do administrowanych lokali,

- zbiorowe zaopatrzenie w wode,

- zbiorowe odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw, utrzymanie urzadzen
odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,

- eksploatacja, konserwacja, remonty biezgce i modernizacja urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych,

- wykonywanie ustug w zakresie podtaczen odbiorcéw do urzgadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych,

- wydawanie ogdlnych i technicznych warunkéw podtaczen do sieci wodociggowo -
kanalizacyjnych,

- wywoz nieczystosci statych,

- lokalny transport zbiorowy oraz dowdz uczniéw do szkédt,

- przewdz dzieci niepetnosprawnych,

- obstuga transportowa jednostek gminnych,

- biezace utrzymania drég gminnych, w tym zimowe utrzymanie drog,

- wykonywanie ustug inwestycyjnych zwigzanych z budowq, rozbudowg,
modernizacjg wodociagow,

- wykonywanie ustug remontowo — budowlanych w gminnych obiektach,
- odptatne wykonywanie ustug odpowiadajgcych profilowi dziatalnosci Zaktadu,
- wykonywanie odptatnie innych zadan zleconych przez Gmine.

Zaktad wykonywat zadania odptatnie, koszty swojej dziatalnosci pokrywat z
przychoddw wtasnych i dotacji otrzymanych z budzetu Gminy Zgierz, § 6 Statutu.

Podstawa gospodarki finansowej Zaktadu byt roczny plan finansowy, zatwierdzony
przez Dyrektora obejmujacy przychody i koszty.

Regulamin organizacyjny Gminnego Zaktadu Komunalnego z siedziba
w Dabréwce Wielkiej

Organizacje wewnetrzng Zaktadu, zasady zarzadzania i kierowania Zaktadem,
zadania komorek organizacyjnych Zakfadu, zasady prowadzenia dokumentacji,
ewidencjonowania i jej przechowywania okreslat Regulamin Organizacyjny Gminnego
Zaktadu Komunalnego z siedzibg w Dabrowce Wielkiej, wprowadzony zarzadzeniem
nr 6/2017 Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego z dnia 20 stycznia 2017 roku,
§ 8 Statutu.

Stosownie do § 5 Regulaminu Organizacyjnego oraz schematu organizacyjnego -
zatgcznik nr 1 do Regulaminu, w Zaktadzie funkcjonowaty:

I Dziat finansowo — ksiegowy,

IT Dziat wodociggowo - kanalizacyjny,

ITI Dziat drogowo - porzadkowy,

IV Stanowisko do spraw komunikacji i gospodarki komunalnej,

V Biuro obstugi klienta, sekretariat.




Protokét kontroli doraznej przeprowadzonej w GZK w Dabrowce Wielkiej Ay
przez Regionalng Izbe Obrachunkowg w t.odzi, ul. Zamenhofa 10 ff j
90-431 £6dz, tel. (42) 636 68 96, fax (42) 636 7424 =

Akta kontroli str. [1-18]: Poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem Statut Gminnego Zaktadu
Komunalnego w Dabréwce Wielkiej (uchwata nr I11/8/10 Rady Gminy Zgierz z dnia 30 grudnia
2010 roku), Regulamin Organizacyjny Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréowce Wielkiej
(zarzadzenie nr 6/2017 z dnia 20 stycznia 2017 roku).

3. Unormowania w zakresie zasad (polityki rachunkowosci)

Polityka rachunkowosci obowigzujgca w Gminnym Zaktadzie Komunalnym z siedzibg
w Dabrowce Wielkiej zostata wprowadzona zarzadzeniem nr 11/2016 Dyrektora
Gminnego Zaktadu Komunalnego z dnia 16 maja 2016 roku. W okresie
wczesniejszym obowigzywata polityka rachunkowos$ci wprowadzona zarzadzeniem
Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej nr 14 z dnia
23 lipca 2012 roku.

IV. USTALENIA SZCZEGOLNE

1. Unormowania prawne

Rada Gminy Zgierz:

- uchwatg nr LIII/573/10 z dnia 30 czerwca 2010 roku przyjeta Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata 2010 - 2015,

- uchwatg nr XXVIII/380/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku przyjeta Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata 2016 -
2020,

- uchwatg nr XX/192/04 z dnia 27 maja 2004 roku okreslita zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zgierz

stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz.1610).

W okresie trwania ww. programoéw obowigzywaty nastepujace stawki czynszu:

I. uregulowane w uchwale Rady Gminy Zgierz z dnia 28 marca 2000 roku nr
XX/183/99 dla lokali socjalnych

Rodzaj mieszkania Stawka czynszu % wartosci
odtworzeniowej
Lokal mieszkalny 1,87 1,00
Obnizka stawki czynszu w %
Wyposazenie lokalu i jego stan techniczny Stan techniczny budynku
Dobry Sredni Zly Dobry Sredni Zly
0 10 20 0 10 20

II. uregulowane w uchwale Rady Gminy Zgierz z dnia 28 marca 2000 roku nr
XX/182/99 dla lokali mieszkalnych
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Rodzaj mieszkania Stawka czynszu % wartosci
odtworzeniowej

Lokal mieszkalny 2,81 1,50

Obnizka stawki czynszu w %

Wyposazenie lokalu i jego stan techniczny Stan techniczny budynku
Dobry Sredni Zly Dobry Sredni Zly
0 10 20 0 10 20

Wyposazenie lokalu:

I. za stan dobry uwazano - mieszkanie wyposazone w sprawng instalacje cieptej
wody, centralnego ogrzewania, instalacje gazowq, antene zbiorczg i kanalizacje,

II. za stan Sredni uwazano - mieszkanie bez centralnego ogrzewania, instalacji
gazowej i anteny zbiorczej,

II1. za stan zty uwazano — mieszkanie bez ww. wyposazenia.
Stan techniczny budynku:

I. za stan dobry uwazano - budynek bez uszkodzen scian nos$nych, dach bez
przeciekédw ze sprawnym odprowadzeniem wéd opadowych, nieuszkodzona stolarka
okienna i drzwiowa, sprawne i nieuszkodzone schody,

I1. za stan $redni uwazano - budynek z czeSciowymi usterkami ww. elementdw,

I11. za stan zty uwazano — budynek z zagrzybiatymi i zawilgoconymi $cianami oraz
wszystkimi innymi elementami budynku wymagajacego kapitalnego remontu.

W Rozdziale 4 wieloletnich programdéw gospodarowania gminnymi zasobami
lokalowymi przewidziano m.in. polityke sprzedazy lokali mieszkalnych. Wedtug
ww. prognozy w okresie objetym kontrolg nie przeprowadzono procedury sprzedazy
lokali stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zgierz. Natomiast zgodnie z prognozowaniem -
Wieloletni Program na lata 2016-2020 - w 2017 rok Gmina przewidywata sprzedaz 5
lokali, w tym jeden lokal znajdujacy sie w budynku, w ktéorym Gmina Zgierz posiadata
udziaty, Ustronie ul. Chopina 9.

2. Administrowanie zasobami mieszkaniowymi przez Gminny Zak{ad
Komunalny z siedzibg w Dabréwce Wielkiej

Jak wynika ze sprawozdania z dziatalno$ci Gminnego Zaktadu Komunalnego za
2015 rok, mieszkaniowy zasob Gminy Zgierz obejmowat w 2015 roku 34 lokale
komunalne o powierzchni uzytkowej 1.448,84 m?, 16 lokali socjalnych o powierzchni
uzytkowej 527,84 m? oraz 19 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej
967,42 m2.

W ramach przegladéw i napraw w 2015 roku Gminny Zaktad Komunalny wykonat:
1) obowigzkowe przeglady budowlane budynkow,

2) obowigzkowe przeglady i czyszczenie przewoddw wentylacyjnych i spalinowych,
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3) remont dachéw i komoérek w budynku z lokalami socjalnymi w Besiekierzu Rudnym
20, w lokalach komunalnych, ktorych witascicielem jest Gmina w Ustroniu ul. Chopina
2i9,

4) wymiane kuchni weglowej w dwoch lokalach socjalnych w Besiekierzu Rudnym 20,

5) remont dachu komorki, naprawe studni, montaz zestawu hydroforowego i
wymiane drzwi wejsciowych do budynku z lokalami socjalnymi w Woli Branickiej 35,

6) zamontowano ftawki w budynku osrodka zdrowia w Giecznie.

Naleznosci z tytutu czynszéw wynosity 65.360,95 zt, w tym nalezno$¢ gtéwna
62.096,06 zt, naleznosci wymagalne 58.543,05 zi.

Wykonanie przychodéw i kosztéw za rok 2015, w zakresie administrowania lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi, zgodnie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Gminnego
Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej przedstawiato sie nastepujgco:

Przychody (zt) Koszty (zt)
Gospodarka mieszkaniowa

Plan Wykonanie Plan Wykonanie

Opfata eksploatacyjna 101.758,00 103.035,16

Opfata za ogrzewanie 141.662,00 109.309,25

Wywo6z nieczystosci 22.302,00 20.440,72
Pozostate zwiekszenia i przychody 16.600,00 18.438,78 322.867,00 329.696,32

Odsetki 545,00 560,16
Dotacja 40.000,00 40.000,00
Razem 322.867,00 291.784,07
Koszty utrzymania budynkéw mieszkalnych i budynkéw osrodka zdrowia
przedstawiaty sie nastepujgco:

Rodzaj kosztu Kwota (z})
Wywodz nieczystosci ptynnych 28.342,00
Ustugi i materiaty remontowe 16.151,69
Energia elektryczna 9.095,61
Opat 78.945,56
Materiaty pozostate 8.466,09
Obstuga kottowni 44.859,76
Ustugi pocztowe 123,97
Ustugi pozostate 300,00
Optata za emisje pytow 2.823,00
Pozostate ustugi (przeglady elektryczne, naprawy) 9.914,86
Czynsz dzierzawny 541,92
Podatek od nieruchomosci 363,00
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Ogrzewanie lokali mieszkalnych w budynku szkoty w 8.935,61
Besiekierzu

Wynagrodzenia osobowe 36.388,49
Sktadki ZUS i FP 6.672,35
Nadzor i eksploatacja programu 750,00
Odpis naleznosci niesciggalnych 15.454,54
Optaty sgdowe i komornicze 2.403,37
Amortyzacja 1.510,00
Koszty posrednie 8.878,00
Koszty ogolnozaktadowe 48.776,48
Razem: 329.696,32

Zgodnie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Gminnego Zaktadu Komunalnego za
2016 rok, mieszkaniowy zaséb gminy obejmowat w 2016 roku lokale w 12 budynkach
bedacych wtasnoscig Gminy Zgierz i w 4 budynkach, w ktérych Gmina Zgierz posiada
udziaty, co stanowi ogdétem: 50 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
1.976,68 m? w tym: 16 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 527,84 m?.

Lokale socjalne znajdujg sie w budynkach potozonych w miejscowosciach:
- Ustronie, ul. Sportowa 34 - 7 lokali,

- Wola Branicka 35 - 3 lokale,

- Besiekierz Rudny 20 - 6 lokali.

Lokale mieszkalne komunalne znajdujg sie w budynkach potozonych w miejscowosci:
- Kolonia Gtowa 25 - 1 lokal,

- Kebliny ul. Strykowska 8 - 3 lokale,

- Besiekierz Nawojowy 9 - 2 lokale,

- Besiekierz Nawojowy 10 - 2 lokale,

- Biata ul. Koscielna 1 - 2 lokale,

- Gieczno ul. Gtéwna 43 - 6 lokali,

- Grotniki ul. Brzozowa 23 - 6 lokali,

- budynek SP w Besiekierzu Rudnym - 2 lokale,

- budynek ZSG w Grotnikach - 2 lokale,

- Emilia ul. Podgdérna 1c - 1 lokal (budynek we wspétwtasnosci),

- Luémierz Las 17 - 3 lokale (budynek we wspotwiasnosci),

- Ustronie Chopina 2 - 2 lokale (budynek we wspdtwtasnosci),

- Ustronie Chopina 9 - 2 lokale (budynek we wspotwiasnosci).
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W 2016 roku podpisanych zostato 5 uméw o najem lokalu socjalnego, w tym 4 umowy
z dotychczasowymi najemcami lokali socjalnych, oraz 1 umowe najmu lokalu
mieszkalnego (zamiana).

Gminny Zaktad Komunalny administrowat w 2016 roku réwniez lokalami uzytkowymi
o tacznej powierzchni 967,42 m?2,

W 2016 roku wykonano:

1. W zakresie obowigzkowych przegladéw budynkéw:

- przeglady budowlane budynkéw,

- przeglady i czyszczenie przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
- przeglady instalacji elektrycznej w budynkach komunalnych.

2. Wykonano remont i modernizacje wewnetrznej instalacji elektrycznej w budynkach
komunalnych:

- Kebliny, ul. Strykowska 8,

- Grotniki, ul. Brzozowa 23,

- Gieczno, ul. Gtéwna 43,

- Luémierz Las 17,

Oraz w budynkach z lokalami socjalnymi:

- Wola Branicka 35,

- Besiekierz Rudny 20.

3. Wykonano prace remontowe w budynkach:

- Gieczno, ul. Gtéwna 43 - wymieniono o$wietlenie zewnetrzne,
- Grotniki, ul. Brzozowa 4 w lok. Nr 2 — zostaty pomalowane Sciany i sufity,
- Emilia, ul. Podgérna 1c - wykonano przyfgcze elektryczne,

- Grotniki, ul. Brzozowa 23 - wykonano czesciowe pokrycie dachu papg
termozgrzewalng,

- Gieczno, ul. Gtéwna 43 - wykonano termomodernizacje budynku w czesci
mieszkalnej.

Naleznosci z tytutu czynszéow na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosity 60.230,33 zi,
w tym naleznos¢ gtéwna — 57.438,95 zt. Naleznosci wymagalne - 58.543,05 zt.

Wykonanie przychoddw i kosztow za rok 2016 w zakresie administrowania lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi, zgodnie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Gminnego
Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej przedstawiato sie nastepujgco:

Przychody (zt) Koszty (zt)
Gospodarka mieszkaniowa
Plan Wykonanie Plan Wykonanie
Optata eksploatacyjna 119.400,00 104.369,50
Optata za ogrzewanie 132.435,00 113.956,03
Wywoz nieczystosci 24.605,00 20.126,79
325.141,00 304.017,70
Pozostate zwigkszenia i przychody 8.156,00 15.770,00
Odsetki 545,00 1.417,00
Dotacja 40.000,00 40.000,00
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Razem 325.141,

00

295.640,22

Koszty utrzymania budynkéw mieszkalnych

przedstawiaty sie nastepujaco:

budynkow

osrodka zdrowia

Rodzaj kosztu Kwota (zt)
Wywoz nieczystosci ptynnych 29.750,40
Ustugi i materiaty remontowe 38.384,00
Energia elektryczna 11.936,07
Opat 73.866,05
Obstuga kottowni 45.019,62
Ustugi pocztowe 32,70
Ustugi i materiaty pozostate 3.009,23
Optata za emisje pytow 2.550,40
Pozostate ustugi (przeglady elektryczne, naprawy) 18.814,15
Czynsz dzierzawny 541,92
Podatek od nieruchomosci 380,00
Ogrzewanie lokali mieszkalnych w budynku szkoty w 10.473,33
Besiekierzu

Wynagrodzenia osobowe, sktadki ZUS i FP 30.224,71.
Swiadczenia pracownicze 1.093,93
Nadzor i eksploatacja programu 75,00
Optaty sgdowe i komornicze 757,73
Amortyzacja 1.510,00
Koszty posrednie 2.526,39
Koszty ogdinozaktadowe 33.072,07
Razem: 304.017,70

Akta kontroli str. [19-61]: PoSwiadczone za zgodnos¢ z oryginatem uchwata nr LIII/573/10
Rady Gminy Zgierz z dnia 30 czerwca 2010 roku; uchwata nr XXVIII/380/16 Rady Gminy Zgierz
z dnia 27 pazdziernika 2016 roku; uchwata nr XX/183/00 i nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz z
dnia 28 marca 2000 roku; uchwata nr XX/192/04 Rady Gminy Zgierz z dnia 27 maja 2004
roku; Sprawozdanie z dziatalnosci Gminnego Zaktadu Komunalnego za 2015 rok i 2016 rok.
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LOKALE KOMUNALNE

Najem lokali mieszkalnych w wielolokalowych budynkach potozonych na
nieruchomosciach gruntowych nalezacych do Gminy Zgierz, w ktérych
ustanowiono odrebng wtasnos$¢ lokali

Budynek potozony w miejscowosci Emilia przy ul. Podgérnej 1c oznaczony w ewidencji nr
88/4

Stosownie do tresci Dziatu II ksiegi wieczystej wydruk na dzien 31 maja 2017 roku,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych numer KW
LD1G/00069033/9 dla nieruchomos$¢ gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, w budynku znajdowaty sie dwa lokale mieszkalne. Lokal mieszkalny
zaewidencjonowany pod numerem administracyjnym 1 bedacy wtasnosciag Gminy
Zgierz zostat sprzedany dotychczasowemu najemcy - umowa ustanowienia
i sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu, akt notarialny repetytorium A nr 2317/2002
sporzadzony w dniu 5 czerwca 2002 roku. Lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod
numerem 2 stanowit nadal wtasno$¢ Gminy Zgierz.

Lokal mieszkalny nr 2

W dniu 1 lutego 2005 roku Gmina Zgierz, reprezentowana przez Grzegorza
Strakowskiego — Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego, zawarta umowe najmu
lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Emilia przy ul Podgérna 1cm. 2 o
powierzchni 26 m2 na czas nieokreslony z (..)2. Umowa stanowita kontynuacje
umowy z dnia 20 wrzesnia 2002 roku. Ostatnig zmiane postanowien umowy
wprowadzono aneksem nr 1 w dniu 1 lipca 2013 roku.

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu za najem lokalu strony ustalit nastepujaco:

-26 m2x 2,25 zt obnizona stawka czynszu (obnizka z tytutu ztego stanu wyposazenia
lokalu: brak centralnego ogrzewania, instalacji gazowej, kanalizacji, antena zbiorcza)
= 58,50 zi.

Termin ptatnosci czynszu najmu strony ustality do dnia 10 kazdego miesiaca, ptatne
Zz gory - § 3 ust. 5 umowy najmu.

Wysokos$¢ optaty za dostawe zimnej wody naliczano ryczattowo wedtug przyjetej
normy zuzycia 0,9 m3 na osobe. Rozliczenie nastepowato w oparciu o fakture VAT
wystawiong na podstawie umowy zawartej indywidualnie przez najemce z Gminnym
Zaktadem Komunalnym w Dabréwce Wielkiej.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015 - 2016 najemca wywigzat sie
z obowigzku miesiecznego uiszczania czynsz z tytutu umowy najmu lokalu
mieszkalnego. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu Gminny Zaktad
Komunalny w Dabréwce Wielkiej naliczat odsetki.

2 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Budynek potozony w miejscowosci Luémierz Las, Luémierz Las 17

Zgodnie z trescig Dziatu II ksiegi wieczystej stan na dzien 31 maja 2017 roku,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych o numerze
KW  LD1G/00070941/7 obejmujacej nieruchomos¢ gruntowg  potozong
w miejscowosci Lu¢mierz Las, Gmina Zgierz, oznaczong jako dziatka nr 283/1 o
powierzchni 0,2525 ha, na nieruchomosci znajdowat sie budynek wielolokalowy
sktadajacy sie z 10 samodzielnych lokali, o numerach administracyjnych od 1 do 10.
Na mocy zgodnego os$wiadczenia stron Gminy Zgierz legitymujacej sie tytutem
witasnosci oraz dotychczasowych najemcoéw, dokonano wyodrebnienia i sprzedazy
siedmiu lokali mieszkalnych, tj.:

- lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego pod nhumerem 1 — umowa ustanowienia
i sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste - akt notarialny repetytorium A nr 4485/2013 z dnia 1 pazdziernika 2010
roku;

- lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego pod numerem 3 — umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu oraz umowa sprzedazy - akt notarialny repetytorium A nr
2851/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 roku;

- lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego pod numerem 5 — umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu oraz umowa sprzedazy - akt notarialny repetytorium A nr
2911/2012 z dnia 13 wrzesnia 2012 roku;

- lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego pod numerem 6 — umowa ustanowienia
i sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste — akt notarialny repetytorium A nr 5566/2013 z dnia 26 listopada 2013
roku;

- lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego pod humerem 7 — umowa ustanowienia
i sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste - akt notarialny repetytorium A nr 5554/2013 z dnia 26 listopada 2013
roku;

- lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego pod numerem 9 — umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu oraz umowa sprzedazy - akt notarialny repetytorium A nr
2911/2012 z dnia 13 wrzesnia 2012 roku.

Pozostate samodzielne lokale mieszkalne zaewidencjonowane pod numerami 2, 4, 8
pozostaty wiasnoscig Gminy Zgierz i stanowity przedmiot umow najmu.

Lokal mieszkalny nr 2

W dniu 1 lutego 2005 roku Gmina Zgierz, reprezentowana przez Grzegorza
Strgkowskiego zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego
pod numerem 2 potozonego w budynku wielolokalowym w miejscowosci Luémierz
Las, Gmina Zgierz, Lu¢mierz Las 17 o powierzchni 24 m2 z (...)3. Umowe zawarto na
czas nieoznaczony.

3 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Stosownie do unormowan zawartych w § 3 umowy wysoko$¢ czynszu wynosita
58,15 zt i obejmowata:

- 24 m2 x 2,25 zt stawka czynszu (obnizenie stawki czynszu z tytutu $redniego stanu
technicznego budynku - czesciowe usterki oraz z tytutu sredniego stanu wyposazenia
lokalu — bez centralnego ogrzewania i instalacji gazowej) + 4,15 zt - tytutem odbioru
nieczystosci statych = 58,15 zt.

Ptatnosc czynszu nastepowata do dnia 10 kazdego miesigca.

Sposdéb regulowania optaty za dostawe zimnej wody naliczanej wedtug wskazan
wodomierza okre$lono w odrebnej umowie zawartej przez najemce z Gminnym
Zaktadem Komunalnym w Dabréwce Wielkiej.

Opftate za wywdz nieczystosci ptynnych naliczano wedtug zuzycia wody po aktualnie
obowigzujacych cenach na podstawie odrebnej faktury.

Z ostatniego pisma zawartego w dokumentacji opisywanego najemcy wynika, iz
Gmina Zgierz zakonczyta postepowanie w sprawie o wymeldowanie z pobytu statego
(..)* w lokalu nr 3 w miejscowosci Lu¢mierz Las nr 17 i wzywata strony do zapoznania
sie z zebranym materiatem dowodowym oraz ztozenia koncowego oswiadczenia w
terminie 7 dni od doreczenia niniejszego pisma. Postepowanie zostato wszczete na
whniosek Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej.

Z informacji udzielonej przez Gtéwng Ksiegowg wynika, iz obecnie ww. najemca nie
przebywa w przedmiotowym lokalu w zwigzku z czym nie uiszcza optaty za zuzycie
zimnej wody i wywdz nieczystosci ptynnych.

Analiza ewidencji konta 204 dla ww. najemcy wykazata, iz w okresie 2015 - 2016,
najemca wptacat kwote 54,00 zt pomijajac kwote 4,15 zt tytutem nieczystosci statych.

W powyzszej kwestii wyjasnienia w dniu 5 czerwca 2017 roku ztozyta Teresa Wojtera:
~Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych, bedgcych w zasobach
mieszkaniowych gminy Zgierz, od 01 lipca 2013 r. wnoszq opfaty za wywodz
nieczystosci statych bezposrednio do gminy, na podstawie sktadanych do gminy
deklaracji. W zwigzku z powyzszym zawarto aneksy do umow badz poinformowano
najemcow o zmianie stawki czynszu”,

Wyjasnienia Teresy Wojtery - Gtownego Ksiegowego Zaktadu w sprawie optat za wywoz
nieczystosci statych z dnia 5 czerwca 2017 roku, stanowig zatacznik nr 1 do protokotu
kontroli.

W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu Gminny Zakifad Komunalny w
Dabréwce Wielkiej naliczat odsetki. Na dzien 31 grudnia 2016 roku najemca posiadat
zalegtos$¢ cywilnoprawng w wysokosci 7,42 zt.

Lokal mieszkalny nr 4

Lokal mieszkalny o numerze administracyjnym 4 potozony w miejscowosci Lu¢mierz
Las, Gmina Zgierz, Lu¢mierz Las 17 o powierzchni 37,60 m2 stanowit przedmiot
umowy najmu zawartej w dniu 1 lutego 2005 roku pomiedzy Gminnym Zakfadem
Komunalnym w Dabréwce Wielkiej reprezentowanym przez Grzegorza Strgkowskiego

4 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoé¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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- Dyrektora Zakfadu, wystepujacym w imieniu Gminy Zgierza (...)>. Niniejsza umowa
byta kontynuacjg umowy z dnia 4 pazdziernika 2000 roku. Tre$¢ umowy zmieniono
aneksem nr 1 z dnia 1 lipca 2013 roku poprzez wykreslenie postanowien dotyczacych
optat za wywoz nieczystosci statych oraz poprzez dopisanie do najemcoéw (...)6. Zgode
na dopisanie wyrazit Przewodniczacy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — Bogustawa
Szczecinska na wniosek zainteresowanego w pismie z dnia 2 lipca 2013 roku, znak
WE. 7145.1.2013.

Pismem z dnia 29 lipca 2016 roku Dyrektor Gminnego Zaktadu Komunalnego w
Dabrowce  Wielkiej przychylit sie do wniosku najemcy - (..) 7
o wykreslenie z umowy najmu zawartej w dniu 1 lutego 2005 roku jej osoby jako
najemcy lokalu, znak pisma L.DZ. 400/KM/2016.

Wysokos$¢ czynszu wynosita 84,60 zt stanowigc iloczyn czynnikow: 37,60 m2 x
2,25 zt (obnizenie stawki czynszu z tytutu $redniego stanu technicznego budynku
oraz z tytutu sredniego stanu wyposazenia lokalu).

Sposdéb regulowania optaty za dostawe zimnej wody naliczanej wedtug wskazan
wodomierza okre$lono w odrebnej umowie zawartej przez najemce z Gminnym
Zaktadem Komunalnym w Dabréwce Wielkiej.

Optate za wywoz nieczystosci ptynnych naliczano wedtug zuzycia wody po aktualnie
obowigzujacych cenach na podstawie odrebnej faktury.

W dniu 12 kwietnia 2017 roku zawarto howg umowe najmu przedmiotowego lokalu,
ktérego najemca byt (...)8. Wysoko$¢ miesiecznego czynszu nie ulegta zmianie
podobnie jak i termin ptatnosci. Do czynszu doliczano optate za:

- odbidr nieczystosci statych — zgodnie ze ztozong deklaracja,

- odbidér nieczystosci ptynnych - naliczana wedtug ilosci zuzytej wody i ceny jaka
wynajmujacy ptaci podmiotowi wykonujacemu ww. ustuge, podstawg bedzie
wystawiona faktura VAT z okreslonym terminem ptatnosci,

- optata za dostawe zimnej wody na podstawie odrebnej faktury, zgodnie z umowg
indywidualnie zawartg z Gminnym Zaktadem Komunalnym w Dabréwce Wielkiej.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015 - 2016 najemca wywigzywat
sie — co do zasady - z obowigzku miesiecznego uiszczania czynszu z tytutu umowy

> Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

6 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

7 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

8 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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najmu lokalu mieszkalnego. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu
Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce Wielkiej naliczat odsetki. Na dzien 31 grudnia
2016 roku najemca posiadat zalegtos¢ cywilnoprawng w wysokosci 85,67 zt
(miesieczny czynsz plus naliczone odsetki).

Lokal mieszkalny nr 8

Gmina Zgierz reprezentowana przez Grzegorza Stragkowskiego — Dyrektora Gminnego
Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej zawarta umowe najmu lokalu
mieszkalnego zaewidencjonowanego pod numerem 8, potozonego w budynku
wielolokalowym w miejscowosci Luémierz Las, Gmina Zgierz, Lu¢mierz Las 17 o
powierzchni 23,30 m2 z (...)° w dniu 20 lipca 2006 roku. Postanowienia umowy byty
dwukrotnie zmieniane: aneksem nr 1 z dnia 1 lipca 2013 roku, aneksem nr 2 z dnia
22 pazdziernika 2015 roku. Ostatni aneks zmieniat dane personalne stron umowy, tj.
wynajmujacy - Dyrektor Zaktadu Mirostaw Burzynski oraz najemca - (...)!°. Umowe
zawarto na czas nieokreslony.

Wysoko$¢ czynszu strony ustality nastepujaco:

- 23,30 m2 x 2,25 zt stawka czynszu (obnizenie stawki czynszu z tytutu sredniego
stanu technicznego budynku oraz z tytutu Sredniego stanu wyposazenia lokalu) =
52,43 zt.

Najemca byt zobowigzany do terminowego uiszczania ww. kwoty czynszu, czyli do
dnia 10 kazdego miesigca z géry.

Sposdb regulowania optaty za dostawe zimnej wody naliczanej wedtug wskazan
wodomierza okreslono w odrebnej umowie zawartej przez najemce z Gminnym
Zaktadem Komunalnym w Dabréwce Wielkiej.

Optate za wywdz nieczystosci ptynnych naliczano wedtug zuzycia wody po aktualnie
obowigzujacych cenach na podstawie odrebnej faktury.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015 - 2016 najemca wywigzat sie
z obowigzku miesiecznego uiszczania czynsz z tytutu umowy najmu lokalu
mieszkalnego. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu Gminny Zaktfad
Komunalny w Dabréwce Wielkiej naliczat odsetki.

Budynek potozony w miejscowosci Ustronie przy ul. Chopina 2

Stosownie do danych zawartych w zestawieniu sporzadzonym przez pracownika
Gminnego Zaktadu Komunalnego oraz operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego o numerze uprawnien 1303 na potrzeby wyceny lokalu
mieszkalnego zaewidencjonowanego pod numerem 6, przeznaczonego do sprzedazy,
budynek wielolokalowy potozony na nieruchomosci gruntowej w miejscowosci
Ustronie, Gmina Zgierz, przy ul. Chopina 2, dziatka gruntu nr 809 o powierzchni
0,0763 ha dla ktérej Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

° Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

10 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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ksiege wieczystag KW nr LD1G/0034073/7, sktadat sie z 6 samodzielnych lokali o
numerach administracyjnych od 1 do 6.

We wczesniejszym okresie budynek stanowit wiasnos¢ Gminy Zgierz, na dzien
przeprowadzenia kontroli prawo wtasnosci ww. lokali ksztattowato sie nastepujgco:

- lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 1 - prawo wifasnosci Gminy
Zgierz,

- lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 2 wykupiony - umowa
ustanowienia i sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu — akt notarialny repetytorium A
nr 5770/2012 z dnia 7 grudnia 2012 roku;

- lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 3 — wiasnos¢ Gminy Zgierz;

- lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 4 wykupiony - umowa
ustanowienia i sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu — akt notarialny repetytorium A
nr 9246/2007 z dna 18 wrzesnia 2007 roku;

- lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 5 wykupiony - umowa
ustanowienia i sprzedazy odrebnej wiasnosci lokalu — akt notarialny repetytorium A
nr 4391/2001 z dnia 11 czerwca 2001 roku;

- lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 6 wykupiony - umowa
ustanowienia i sprzedazy odrebnej wiasnosci lokalu — akt notarialny repetytorium A
nr 1071/2007 z dnia 13 lutego 2007 roku.

Analiza tresci Dziatu II ksiegi wieczystego prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Zgierzu, V Wydziat Ksiag Wieczystych dla niniejszej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej ujawnita wpis informacji o wyodrebnieniu jedynie lokalu o numerze
administracyjnym 1. Nalezatoby dokonaé aktualizacji informacji ujawnionych w
ksiedze wieczystej zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci.

Lokal mieszkalny nr 1

Do dnia 30 wrzesnia 2016 roku najemca lokalu mieszkalnego zaewidencjonowanego
pod numerem 1 w budynku w miejscowosci Ustronie przy ulicy Chopina 2 byfa (...)!!
na podstawie umowy najmu ww. lokalu zawartej w dniu 1 lutego 2005 roku wraz ze
zmiang wprowadzong aneksem nr 1 z dnia 1 lipca 2013 roku. Umowa byta zawarta
na czas nieoznaczony.

Wysoko$¢ czynszu ksztattowata sie nastepujgco:

- 30 m2 x 1,69 zt stawka czynszu (obnizenie stawki czynszu z tytutu ztego stanu
technicznego budynku oraz z tytutu ztego stanu wyposazenia lokalu) = 50,70 zi.

Najemca byt zobowigzany do terminowego uiszczania ww. kwoty czynszu, czyli do
dnia 10 kazdego miesigca z gory.

Sposdb regulowania optaty za dostawe zimnej wody naliczanej ryczattowo 2,1 m3 na
1 osobe okreslono w odrebnej umowie zawartej przez najemce z Gminnym Zaktadem
Komunalnym w Dabrowce Wielkiej. Ptatno$¢ na podstawie faktury.

Optate za wywdz nieczystosci ptynnych naliczano wedtug zuzycia wody po aktualnie
obowigzujacych cenach na podstawie odrebnej faktury.

1 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Zdanie lokalu nastgpito na podstawie protokotu w dniu 30 wrzesnia 2016 roku.

Od dnia 8 marca 2017 roku na podstawie zgodnego oswiadczenia stron Gminy Zgierz
reprezentowanej przez Mirostawa Burzynskiego - Dyrektora Gminnego Zaktadu
Komunalnego a (...)*?, najemca lokalu stat sie (...)!3. Podstawg zawarcia ww. umowy
byt protokdt przekazania i przyjecia lokalu mieszkalnego z dnia 12 marca 2017 roku,
oraz pismo Spotecznej Komisji Mieszkaniowej znak WE.7140,5.2016 z dnia 27 lutego
2017 roku, w ktérym Komisja przyznaje przedmiotowy lokal (...)%4.

Wysoko$¢ czynszu, ptatnego do 10 dnia kazdego miesigca wynosita 50,70 zt - 30 m2
x 1,69 zi.

Optaty z tytutu uzytkowania lokalu rozpoczeto nalicza¢ od dnia 15 marca 2017 roku.
Précz czynszu najemca zobowigzany byt do regulowania nastepujacych optat za:
- odbidr nieczystosci statych — zgodnie ze ztozong deklaracja,

- odbidér nieczystosci ptynnych - naliczana wedtug ilosci zuzytej wody i ceny jaka
wynajmujacy ptaci podmiotowi wykonujgcemu ww. ustuge podstawg bedzie
wystawiona faktura VAT z okreslonym terminem ptatnosci,

- dostawe zimnej wody optate na podstawie odrebnej faktury zgodnie z umowg
indywidualnie zawartg z Gminnym Zaktadem Komunalnym w Dabréwce Wielkiej.

Lokal mieszkalny nr 3

Lokal mieszkalny o numerze administracyjnym 3 potozony w miejscowosci Ustronie,
Gmina Zgierz, przy ul. Chopina 2 o powierzchni 27,50 m2 stanowit przedmiot umowy
najmu zawartej w dniu 1 lutego 2005 roku pomiedzy Gming Zgierz, reprezentowang
przez Grzegorza Strgkowskiego — Dyrektora Zaktadu a (...)!°. Niniejsza umowa byta
kontynuacjg umowy z dnia 27 sierpnia 1997 roku. Tre$¢ umowy zmieniono aneksem
nr 1 z dnia 1 lipca 2013 roku poprzez wykreslenie postanowien dotyczacych optat za
wywoz nieczystosci statych.

Wysoko$¢ czynszu strony ustality nastepujaco:

- 27,50 m2 x 1,69 zt stawka czynszu (obnizenie stawki czynszu z tytutu ztego stanu
technicznego budynku oraz z tytutu ztego stanu wyposazenia lokalu) = 46,48 zi.

12 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

13 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

14 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

15 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Najemca byt zobowigzany do terminowego uiszczania ww. kwoty czynszu, czyli do
dnia 10 kazdego miesigca z géry.

Sposdb regulowania optaty za dostawe zimnej wody naliczanej ryczattowo 2,1 m3 na
1 osobe okreslono w odrebnej umowie zawartej przez najemce z Gminnym Zakfadem
Komunalnym w Dabrowce Wielkiej. Ptatnos¢ na podstawie faktury.

Opftate za wywdz nieczystosci ptynnych naliczano wedtug zuzycia wody po aktualnie
obowigzujacych cenach na podstawie odrebnej faktury.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015 - 2016 najemca wywigzywat
sie — co do zasady - z obowigzku miesiecznego uiszczania czynszu z tytutu umowy
najmu lokalu mieszkalnego. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu
Gminny Zaktad Komunalny w Dabrowce Wielkiej naliczat odsetki. Na dzien 31 grudnia
2016 roku najemca posiadat zalegtos¢ cywilnoprawng w wysokosci 158,51 zi.

W dniu 5 lutego 2013 roku najemca zwrécit sie do Gminnego Zaktadu Komunalnego
w Dabrowce Wielkiej z prosba o dokonanie naprawy dachu nad lokalem w zwigzku z
systematycznym zalewaniem lokalu w czasie obfitych opaddéw lub w czasie roztopow.
Pismem znak 133/DG/2013 Gminny Zaktad Komunalny odpisat: ,(...) naprawa dachu
budynku moze by¢ wykonane na wniosek i przy udziale Srodkéw finansowych
wtascicieli pozostatych lokali, ktérzy winni partycypowaé w kosztach robdt
budowlanych proporcjonalnie do udziatow w zamieszkiwanej wspdlnocie.” W
kolejnym roku kalendarzowym - 26 marca 2014 roku najemca ponowit prosbe o
naprawe dachu budynku, tym razem skierowang do Wojta Gminy Zgierz, Rady Gminy
Zgierz, Sottysa, radnych.

Kontrolujacy zwrdcili sie z pytaniem o realizacje przedmiotowych napraw do Gtéwnej
Ksiegowej Zaktadu. W dniu 6 czerwca 2017 roku Teresa Wojtera przedtozyta
nastepujaca informacje: ,W celu zapewnienia bezpieczenstwa lokatorom jak rowniez
w zwigzku z obowigzkiem utrzymania w nalezytym stanie technicznym obiektow
administrowanych przez Gminny Zaktad Komunalny, w grudniu 2015 r. w
nieruchomosciach potoZzonych w Ustroniu ul. Chopina 2 i 9, w czeSciach budynkéw w
ktérych znajdowaty sie lokale mieszkalne bedace wtasnosciq gminy przeprowadzono
remont dachéw. Remontem objeto rowniez komorki nalezagce do najemcdw tych
lokali.”.

Wyjasnienia w sprawie remontu dachow Gtéwnego Ksiegowego Zaktadu - Teresy Wojtery z
dnia 6 czerwca 2017 roku wraz z zatgcznikami, stanowig zatacznik nr 2 do protokotfu kontroli.

O realizacji ww. napraw $wiadczg faktury wystawione na rzecz Gminnego Zakfadu
Komunalnego w Dabréwce Wielkiej, tj.:

- faktura VAT nr 8/12/2015 z dnia 30 grudnia 2015 roku wystawiona przez BUGBUD
Andrzeja Bogulskiego, Zgierz, przedmiotem ktdrej byto wykonanie ustug ciesielsko -
dekarskich w budynkach znajdujacych sie przy Besiekierz Rudny 20, Ustronie ul.
Chopina 2 i Chopina 9 na kwote 6.000,00 zt,

- faktura VAT nr 198/2015 z dnia 23 grudnia 2015 roku wystawiona przez Bud -
Kompleks s.c. przedmiotem ktdrej byt zakup papy na kwote 337,64 zi,

- faktura VAT nr 1378/15/15/F z dnia 19 grudnia 2015 roku wystawiona przez METAL
- MARKET Dorota Szczepaniak, Zgierz, przedmiotem ktoérej byt zakup wkretéw na
kwote 133,98 zi.

Budynek potozony w miejscowosci Ustronie przy ul. Chopina 9

Stosownie do tresci dziatu II ksiegi wieczystej wydruk na dzien 31 maja 2017 roku,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych numer KW
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LD1G/00034102/0, w przedmiotowym budynku Gminy Zgierz znajdowaty sie cztery
lokale mieszkalne. Lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 4 zostat
sprzedany dotychczasowemu najemcy - umowa ustanowienia i sprzedazy odrebnej
wtasnosci lokalu, akt notarialny repetytorium A nr 454/2013 sporzadzony w dniu 6
lutego 2013 roku. Réwniez lokal mieszkalny zaewidencjonowany pod numerem 2
zostat sprzedany dotychczasowemu najemcy - umowa ustanowienia i sprzedazy
odrebnej wtasnosci lokalu, akt notarialny repetytorium A nr 834/2013 z dnia 22
marca 2013 roku. Lokale zaewidencjonowane pod numerem 1 i 3 stanowity wtasnos¢
Gminy Zgierz.

Lokal mieszkalny nr 1

W dniu 1 Iutego 2005 roku Gminny Zaktad Komunalny w Dabrowce Wielkiej
reprezentowany przez Grzegorza Strgkowskiego — éwczesnego Dyrektora Zaktadu,
zawart umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Ustronie przy
ul. Chopina 9 m. 1 o powierzchni 19,46 m? na czas nieokreslony ze (...)'6. Ostatnig
zmiane postanowien umowy wprowadzono aneksem nr 1 w dniu 1 czerwca 2012 roku
- aneks podpisany zostat przez Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnhego
Witadystawa Ruprechta, jako petnomocnika Wéjta Gminy Zgierz.

Wysoko$¢ miesiecznego czynszu za najem lokalu strony ustality nastepujaco:

- 19,46 m2 x 1,97 zt obnizona stawka czynszu (70% stawki bazowej) = 38,34 zt -
co byto zgodne z uchwatg nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz w sprawie ustalenia
stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na terenie Gminy Zgierz.

Termin pfatnosci czynszu najmu strony ustality do dnia 10 kazdego miesigca, ptatne
Zz gory - § 3 ust. 5 umowy najmu.

Wysokos$¢ optaty za dostawe zimnej wody naliczano ryczattowo wedtug przyjetej
normy 0,9 m3 na osobe na podstawie faktury VAT wystawionej na podstawie umowy
zawartej indywidualnie przez najemce z Gminnym Zakladem Komunalnym w
Dabréwce Wielkiej.

W dniu 25 pazdziernika 2012 roku najemca nieruchomosci zmart. Na mocy art. 691
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity, Dz.U. z 2017
r., poz. 459 ze zm.) w stosunek najmu lokalu wstapit matzonek.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015-2016 najemca nie dokonywat
wptat z tytutu czynszu najmu. Czynnosci windykacyjne w stosunku do najemcy
zostaty opisane w dalszej czesci protokotu.

Lokal mieszkalny nr 3

W dniu 8 lipca 2013 roku Gminny Zaklad Komunalny w Dabréwce Wielkiej
reprezentowany przez Wiladystawa Ruprechta - éwczesnego Dyrektora Zaktadu,
zawart umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Ustronie przy
ul. Chopina 9 m. 3, o powierzchni 20,90 m? na czas nieokreslony z (...)'".

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu za najem lokalu strony ustality nastepujaco:

16 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

17 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$c osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
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- 20,90 m2 x 2,52 zt obnizona stawka czynszu (90% stawki bazowej) =
52,66 zi. Stawke czynszu obnizono o 10%. Zgodnie z zatacznikiem do
uchwatly nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz z dnia 28 marca 2000 roku
obnizka stawki czynszu nastepuje w sposéb nastepujacy:

Obnizka stawki czynszu w %

Wyposazenie lokalu i jego stan Stan techniczny budynku
techniczny
Dobry Sredni Zty Dobry Sredni Zty
0 10 20 0 10 20

Wyposazenie lokalu:
Za stan dobry uwaza sie:

- mieszkanie wyposazone w sprawng instalacje cieptej wody, centralnego
ogrzewania, instalacje gazowq, antene zbiorczg i kanalizacje,

Za stan sredni uwaza sie:

- mieszkanie bez centralnego ogrzewania, instalacji gazowej i anteny
zbiorczej,

Za stan zly uwaza sie:

- mieszkanie bez ww. wyposazenie.

Stan techniczny budynku:

Za stan dobry uwaza sie:

- budynek bez uszkodzonych $cian nosnych,

- dach bez przeciekow ze sprawnym odprowadzeniem wod opadowych,
- nie uszkodzona stolarka okienna i drzwiowa,

- sprawne i nie uszkodzone schody.

Za stan sredni uwaza sie:

- budynek z czesciowymi usterkami ww. elementéw budynku.
Za stan zly uwaza sie:

- budynek z zagrzybiatymi i zawilgoconymi scianami oraz wszystkimi innymi
elementami budynku wymagajacego kapitalnego remontu.

W wielolethim programie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi
Gminy Zgierz na lata 2010-2015 przedstawiono nastepujacy opis budynku
potozonego w Ustroniu przy ul. Chopina 9: W zakresie elementéw
konstrukcji nalezy dokonaé naprawy konstrukcji nosnej wybrzuszonej
Sciany przy wejsciu do lokalu od strony ul. Chopina oraz wzmocnienia krokwi
i naprawy belki sScianki kolankowej od strony ul. Chopina. W zakresie
elementow wykonczeniowych budynek wymaga naprawy poszycia Scian
elewacji, wymiany okien drewnianych, wykonania wymiany pokrycia dachu,
montazu rynien i nowych rur spustowych, uzupetnienia ubytkéw schodow
wejsciowych i naprawy poszycia podtég przy wejsciu do klatki schodowej.

z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Budynek nie stwarza zagrozenia dla osob i mienia i kwalifikuje sie do dalszej
eksploatacji, wymaga jednak niezwfocznego remontu werand. Instalacja
elektryczna — do wymiany. Sprawnosc¢ techniczna przewodéw kominowych
i wentylacyjnych - przewody kominowe drozne. Brak przewodéow
wentylacyjnych. Natomiast w wielolethim programie gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi Gminy Zgierz na lata 2016-2020 stan techniczny
przedmiotowego budynku opisano nastepujaco: W zakresie elementow
konstrukcji nalezy dokonac¢ naprawy konstrukcji nosnej wyburzonej sciany
przy wejsciu do Iokalu od strony ulicy Chopina, naprawy cokofow
fundamentowych. W zakresie elementow wykornczeniowych budynek
wymaga naprawy poszycia sScian elewacji, wymiany okien drewnianych,
wykonania wymiany pokrycia dachu, montazu rynien i nowych rur
spustowych i uzupetnienia ubytkéw schodow wejsciowych. Instalacja
elektryczna - do wymiany. Sprawnos¢ techniczna przewodoéw kominowych
i wentylacyjnych - przewody kominowe drozne. Brak przewodow
wentylacyjnych. Opis zawarty w wieloletnim programie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Zgierz na lata 2010-2015 wskazuje, ze w
dniu uchwalenia programu (30 czerwca 2010 roku) stan techniczny budynku
nie spetniat wymogoéw aby uznac¢ go za stan dobry na podstawie uchwaty
XX/182/00 Rady Gminy Zgierz z dnia 28 marca 2000 roku. Natomiast opis
znajdujacy sie w wielolethim programie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Zgierz na lata 2016-2020 obrazuje, ze stan
techniczny budynku nie ulegt poprawie. Majac na uwadze powyzsze
stwierdzi¢ nalezy, ze stan budynku w dniu zawarcia umowy najmu (8 lipca
2013 roku) byt co najwyzej sredni, zatem czynsz winien zostac obnizony o
co najmniej 20% (20% w sytuacji gdy stan budynku byt $redni, 30% gdy
stan budynku byl zty). Nalezy rowniez nadmieni¢, ze zawierajac w 2005 roku
umowe najmu ze (...)'% (co opisano powyzej) czynsz obnizono o 30%, a w
umowie ustalono stan techniczny lokalu jako $redni. Powyzsze oznacza, ze
w chwili zawarcia umowy (1 lutego 2005 roku) stan budynku potozonego w
Ustroniu przy ulicy Chopina 9 m. 3 uznano za zty.

Wyjasnienie w sprawie stawki czynszu w lokalu nr 3 Lué¢mierz Las 17 ztozyta, w dniu
5 czerwca 2017 roku Gtéwna Ksiegowa Teresa Wojtera: Wyjasniamy, ze w umowie o
najem lokalu mieszkalnego nr 3 w nieruchomosci potozonej w miejscowosci Luémierz
Las 17 w sposéb niezamierzony zamiast 30% obnizki stawki czynszu, zastosowano
btednie 10% obnizke.

Wyjasnienia Gtownej Ksiegowej Teresy Wojtery, z dnia 5 czerwca 2017 roku, stanowig
zatacznik nr 3 do protokotu kontroli.

PowyZsze oznacza, ze stawka czynszu za m? winna wynosi¢ 1,97 zi.
Miesieczny czynsz zawyzono o 11,49 zi.

Termin pfatnosci czynszu najmu strony ustality do dnia 10 kazdego miesigca, ptatne
Z gory - § 3 ust. 5 umowy najmu.

Optata za dostawe zimnej wody naliczana bedzie na podstawie odrebnej faktury i
umowy z Gminnym Zaktadem Komunalnym po aktualnie obowigzujacych cenach.

18 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Optata za wywoOz nieczystosci ptynnych wg. ilosci zuzytej wody po aktualnie
obowigzujacych cenach na podstawie odrebnej faktury.

Zobowigzania najemcy z tytutu czynszu na koniec 2015 roku wynosity 417,31 z,
natomiast na koniec 2016 roku - 474,03 zt. Czynnosci windykacyjne opisano w
dalszej czesci protokotu.

Akta kontroli str. [62-71]: Umowa o najem lokalu mieszkalnego z dnia 1 lutego 2005 roku,
umowa o najem lokalu mieszkalnego z dnia 8 lipca 2013 roku.

Wydatki na cze$¢ wspdlng w wielolokalowych budynkach potozonych na nieruchomosciach
gruntowych nalezacych do Gminy Zgierz, w ktérych ustanowiono odrebng wtasno$¢ lokali

W dniu 31 maja 2017 roku kontrolujacy zwrdcili sie do Dyrektora Gminnego Zaktadu
Komunalnego w Dabréowce Wielkiej o udzielenie odpowiedzi na nastepujace pytania
zwigzane z administrowaniem lokalami znajdujacymi sie w nieruchomosciach, w
ktérych ustanowiono odrebng witasnosc lokali: 1). Czy Gminny Zaktad Komunalny w
Dabrowce Wielkiej ponosit w latach 2012-2016 wydatki na remonty i biezaca
konserwacje czesci wspdlnej badz opfaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej,
gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci wspdinej lub wydatki na utrzymanie
porzadku i czystosci w nieruchomosciach potozonych w: Emilii ul. Podgdrna 1Ic,
Luémierz Las 17, Ustronie ul. Chopina 2, Ustronie ul. Chopina 9, 2) Prosze o
wskazanie, jak obcigzani sa mieszkancy nieruchomosci potozonych w: Emilii ul.
Podgdérna 1c, Luémierz Las 17, Ustronie ul. Chopina 2, Ustronie ul. Chopina 9
kosztami wywozu nieczystosci ptynnych, 3) Czy w nieruchomosciach potozonych w:
Emilii ul. Podgérna 1c, Luémierz Las 17, Ustronie ul. Chopina 2, Ustronie ul. Chopina
9 wiasciciele lokali uiszczajgq zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspdlng. Jezeli tak, prosze o wskazanie, czy w chwili zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego nalezgcego do zasobu gminy koszty te sq przenoszone na najemce, 4)
Czy wiasciciele lokali potozonych w: Emilii ul. Podgdrna 1c, Luémierz Las 17, Ustronie
ul. Chopina 2, Ustronie ul. Chopina 9 zostali obcigzeni kosztami przeprowadzenia w
2016 roku przegladu kominiarskiego dokonanego na zlecenie Zaktadu Ustug
Komunalnych, 5) Czy w nieruchomosci potozonej w miejscowosci Luémierz Las 17
wtasciciele lokali podjeli uchwate o wyborze zarzadu, w mys! art. 20 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity, Dz.U. z 2015 r., poz. 1892)
badz powierzyli zarzad nieruchomosci wspdlnej osobie fizycznej lub prawnej, zgodnie
z art. 18 przedmiotowej ustawy.

Pismo inspektoréw kontroli skierowane do Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w
Dabréwce Wielkiej, z dnia 31 maja 2017 roku, stanowi zatacznik nr 4 do protokotu kontroli.

OdpowiedZz na wskazane pytania Dyrektor Gminnego Zakiadu Komunalnego w
Dabrowce Wielkiej Mirostaw Burzynski udzielit w dniu 2 czerwca 2017 roku: Ad. 1. W
latach 2012-2016 Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce Wielkiej nie ponosit
wydatkow na remonty i biezaca konserwacje czesci wspdlnej, nie ponosit optat za
dostawe energii elektrycznej, cieplnej, gazu i wody oraz wydatkow na utrzymanie
porzadku i czystosci dotyczacych czesci wspdlnej nieruchomosci potozonych w
miejscowosciach: Emilia ul. Podgérna 1c, Lucmierz Las 17, Ustronie ul. Chopina 2,
Ustronie ul. Chopina 9. Ad.2. Mieszkarncy nieruchomosci pofozonych w
miejscowosciach: Luémierz Las 17, Ustronie Chopina 2 obcigzani sq za wywdz
nieczystosci ptynnych wedtug ilosci zuzycia wody. Wywdz nieczystosci z
nieruchomosci potozonych w Emilii ul. Podgdérna 1c, Ustroniu Chopina 9 nie jest
realizowany przez Gminny Zaktad Komunalny. Ad.3. Wedtug wiedzy Gminnego
Zaktadu Komunalnego wfasciciele lokali w budynkach potozonych w miejscowosciach:
Emilia ul. Podgdrna 1c, Lu¢mierz Las 17, Ustronie ul. Chopina 2, Ustronie ul. Chopina
9 nie uiszczajq zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng. Ad. 4.
Coroczne okresowe przeglady przewodow kominowo — dymowych przeprowadzane
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byty w budynkach mieszkalnych w miejscowosciach: - Emilia ul. Podgdérna 1c lokal nr
2, - Luémierz Las lokale nr 3, 4, 8, - Ustronie ul. Chopina 2 lokale nr 1, 4, - Ustronie
ul. Chopina 9 lokale nr 1, 3. Przeglady przeprowadzono zgodnie ze sztukq
kominiarska wytacznie w lokalach bedacych wtasnoscig gminy. Ad.5. Z wiedzy jaka
posiada Gminny Zaktad Komunalny, w nieruchomosci potozonej w miejscowosci
Luémierz Las 17 wtasciciele lokali nie podjeli uchwaty o wyborze zarzadu.

Wyjasnienie Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréowce Wielkiej Mirostawa
Burzynskiego, z dnia 2 czerwca 2017 roku, stanowi zatacznik nr 5 do protokotu kontroli.

Analiza ewidencji ksiegowej, w zakresie ponoszonych przez Gminny Zaktad
Komunalnych w Dabrowce Wielkiej, kosztdw zwigzanych z administrowaniem
lokalami bedacymi witasnoscig Gminy Zgierz potwierdzita, ze Zaktad nie ponosit
wydatkéw na remonty i biezacg konserwacje czesci wspdlnej, optat za dostawe
energii elektrycznej, cieplnej, gazu i wody oraz wydatkéw na utrzymanie porzadku i
czystosci dotyczacych czesci wspdlnej nieruchomosci potozonych w miejscowosciach:
Emilia ul. Podgérna 1c, Luémierz Las 17, Ustronie ul. Chopina 2, Ustronie ul. Chopina
9. Wyjatek stanowita naprawa czesci dachu w budynku potozonym w miejscowosci
Ustronie ul Chopina 2, co zostato opisane we wczesniejszej czesci protokotu.

Najem lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasnosé Gminy Zgierz

Kontrolg objeto cztery losowo wybrane umowy najmu lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Zgierz:

Najem lokalu nr A w budynku potozonym w miejscowos$ci Besiekierz Nawojowy 10

W dniu 1 lutego 2005 roku Gminny Zakiad Komunalny w Dabréwce Wielkiej
reprezentowany przez Grzegorza Strgkowskiego — owczesnego Dyrektora Zaktadu,
zawart umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Besiekierz
Nawojowy 10, o powierzchni 60 m?, na czas nieokreslony z (..)'°. Zmiane
postanowien umowy wprowadzono aneksem nr 1/2013 w dniu 1 lipca 2013 roku -
aneks podpisany zostat przez Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego
Wiadystawa Ruprechta, jako petnomocnika Wojta Gminy Zgierz.

Wysoko$¢ miesiecznego czynszu za najem lokalu strony ustality nastepujaco:

- 60 m? x 2,25 zt obnizona stawka czynszu (80% stawki bazowej) = 135,00 zt - co
byto zgodne z uchwatg nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz w sprawie ustalenia stawek
czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na terenie Gminy Zgierz.

Termin pfatnosci czynszu najmu strony ustality do dnia 10 kazdego miesigca, ptatne
Z gory - § 3 ust. 5 umowy najmu.

Optate za dostawe zimnej wody naliczano na podstawie odrebnej faktury i umowy z
Gminnym Zaktadem Komunalnym po aktualnie obowigzujacych cenach.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015-2016 najemca realizowat -
co do zasady - obowigzek uiszczania czynszu. Od nieterminowych wptat (opdznienie
nie przekraczato miesigca) naliczono odsetki.

19 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Najem lokalu nr 2 w budynku potozonym w miejscowos$ci Kebliny, ul. Strykowska 8

W dniu 29 czerwca 2005 roku Gminny Zaktad Komunalny w Dabrowce Wielkiej
reprezentowany przez Grzegorza Strgkowskiego — dwczesnego Dyrektora Zaktadu,
zawart umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Kebliny przy
ul. Strykowska 8 o powierzchni 20 m? na czas nieokreslony z (...)%°. Zmiane
postanowien umowy wprowadzono aneksem nr 1 w dniu 1 lipca 2013 roku - aneks
podpisany zostat przez Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego Wtadystawa
Ruprechta, jako petnomocnika Wdjta Gminy Zgierz.

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu za najem lokalu strony ustality nastepujaco:

- 20 m? x 1,69 zt obnizona stawka czynszu (60% stawki bazowej) = 33,80 zt - co
byto zgodne z uchwata nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz w sprawie ustalenia stawek
czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na terenie Gminy Zgierz.

Termin pfatnosci czynszu najmu strony ustality do dnia 10 kazdego miesigca, ptatne
Z gory - § 3 ust. 5 umowy najmu.

Optate za dostawe zimnej wody naliczano na podstawie odrebnej faktury i umowy z
Gminnym Zaktadem Komunalnym po aktualnie obowigzujacych cenach.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015-2016 najemca dokonywat
terminowej wptaty z tytutu najmu.

Najem lokalu nr B w budynku potozonym w miejscowos$ci Besiekierz Nawojowy 10

W dniu 1 lutego 2005 roku Gminny Zakiad Komunalny w Dabréwce Wielkiej
reprezentowany przez Grzegorza Strgkowskiego — dwczesnego Dyrektora Zaktadu,
zawarl umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Besiekierz
Nawojowy 10 o powierzchni 60 m?2 na czas nieokreslony z (...)%?!. Zmiane postanowien
umowy wprowadzono aneksem nr 1 w dniu 1 czerwca 2012 roku - aneks podpisany
zostat przez Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego Wtadystawa Ruprechta, jako
petnomocnika Wdjta Gminy Zgierz.

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu za najem lokalu strony ustality nastepujaco:

- 60 m? x 2,25 zt obnizona stawka czynszu (80% stawki bazowej) = 135,00 zt - co
byto zgodne z uchwatg nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz w sprawie ustalenia stawek
czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na terenie Gminy Zgierz,

Termin pfatnosci czynszu najmu strony ustality do dnia 10 kazdego miesigca, ptatne
Z gory - § 3 ust. 5 umowy najmu.

Opftate za dostawe zimnej wody naliczano na podstawie odrebnej faktury i umowy z
Gminnym Zaktadem Komunalnym po aktualnie obowigzujacych cenach.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015-2016 najemca realizowat -
co do zasady - obowigzek uiszczania czynszu. Od nieterminowych wptat (opdznienie
nie przekraczato miesigca) naliczono odsetki.

20 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

21 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Najem lokalu nr 5 w budynku potozonym w miejscowosci Gieczno ul. Gtéwna 43

W dniu 1 lutego 2005 roku Gminny Zaktad Komunalny w Dabrowce Wielkiej
reprezentowany przez Grzegorza Strgkowskiego — dwczesnego Dyrektora Zaktadu,
zawart umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Gieczno ul.
Gtéwna 43 m. 5 o powierzchni 57,30 m? na czas nieokreslony z (...)%2.

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu za najem lokalu strony ustality nastepujaco:

- 57,30 m? x 2,53 zt obnizona stawka czynszu (90% stawki bazowej) = 144,97 zt -
co byto zgodne z uchwatg nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz w sprawie ustalenia
stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na terenie Gminy Zgierz,

- 20,73 zt optata za wywoOz nieczystosci statych (optata niepobierana od 1 lipca
2013 roku).

- 57,30 m? x 2,30 zt (stawka obowigzujgca w dniu zawarcia umowy) — energia cieplna
do ogrzewania mieszkania.

Termin pfatnosci czynszu najmu strony ustality do dnia 10 kazdego miesigca, ptatne
Zz gory - § 3 ust. 5 umowy najmu.

Optata za dostawe zimnej wody naliczano na podstawie odrebnej faktury i umowy z
Gminnym Zaktadem Komunalnym po aktualnie obowigzujacych cenach. Optata za
wywdz nieczystosci ptynnych wg. ilosci zuzytej wody po aktualnie obowigzujacych
cenach na podstawie odrebnej faktury.

Optaty za wskazany lokal mieszkalny w latach 2015-2016:

Z informacji w sprawie wysokosci optat za lokal mieszkalny, sporzadzonej w dniu
18 lipca 2014 roku (doreczonej w dniu 21 lipca 2014 roku) wynika, ze na podstawie
zarzadzenia nr 9/2014 z dnia 15 lipca 2014 roku Dyrektora Gminnego Zakfadu
Komunalnego w Dabrowce Wielkiej w sprawie optat za centralne ogrzewanie w
zasobach lokalowych Gminy Zgierz oraz §3 Regulaminu rozliczania kosztow energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w zasobach lokalowych
Gminy Zgierz, w zwigzku z rozliczeniem faktycznie poniesionych kosztéw ogrzewania
a naliczonymi zaliczkami na ogrzewanie na okres rozliczeniowy od 1 sierpnia 2013
roku do 31 lipca 2014 roku wprowadzono optate za centralne ogrzewanie w lokalach
potozonych w budynku w miejscowosci Gieczno w wysokosci 4,81 zt/m?2. W zwigzku
z powyzszym od 1 sierpnia 2014 roku miesieczna taqczna optata za lokal wynosita
420,58 zt (czynsz - 57,30 m? x 2,53 zt = 144,97 zt, ogrzewanie - 57,30 m? x 4,81
zt/m? = 275,61 zt). Ze wskazanej informacji wynikato, ze najemca posiadat nadptate
za okres rozliczeniowy od 1 sierpnia 2013 roku do 31 lipca 2014 roku w wysokosci
433,25 zt.

Z informacji w sprawie wysokosci optat za lokal mieszkalny, sporzadzonej w dniu
23 lipca 2015 roku (doreczonej w dniu 27 lipca 2015 roku) wynika, ze na podstawie
zarzadzenia nr 9/2015 z dnia 22 lipca 2015 roku Dyrektora Gminnego Zaktadu
Komunalnego w Dabrowce Wielkiej w sprawie optat za centralne ogrzewanie w
zasobach lokalowych Gminy Zgierz oraz §3 Regulaminu rozliczania kosztéow energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w zasobach lokalowych
Gminy Zgierz, w zwigzku z rozliczeniem faktycznie poniesionych kosztéw ogrzewania

22 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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a naliczonymi zaliczkami na ogrzewanie na okres rozliczeniowy od 1 sierpnia 2014
roku do 31 lipca 2015 roku wprowadzono optate za centralne ogrzewanie w lokalach
potozonych w budynku w miejscowosci Gieczno w wysokosci 5,04 zt/m?2. W zwigzku
z powyzszym od 1 sierpnia 2015 roku miesieczna taczna optata za lokal wynosita
433,76 zt (czynsz - 57,30 m? x 2,53 zt = 144,97 zt, ogrzewanie - 57,30 m? x 5,04
zt/m? = 288,79 zt). Ze wskazanej informacji wynikato, ze najemca posiadat nadptate
za okres rozliczeniowy od 1 sierpnia 2013 roku do 31 sierpnia 2014 roku w wysokosci
433,25 zt. Ze wskazanej informacji wynikato, ze najemca posiadatl niedoptate za
okres rozliczeniowy od 1 sierpnia 2014 roku do 31 lipca 2015 roku w wysokosci
123,80 zt.

Kolejna informacja w sprawie wysokosci optat za lokal mieszkalny, zostata
sporzadzona w dniu 20 stycznia 2017 roku (doreczona w dniu 27 stycznia 2017 roku).
Na podstawie zarzadzenia nr 4/2017 z dnia 16 stycznia 2017 roku Dyrektora
Gminnego Zaktfadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej w sprawie optat za centralne
ogrzewanie w zasobach lokalowych Gminy Zgierz oraz §3 Regulaminu rozliczania
kosztow energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody w
zasobach lokalowych Gminy Zgierz wprowadzono optate za centralne ogrzewanie na
kolejny okres rozliczeniowy w wysokosci 5,22 zt/m2. W zwigzku z powyzszym od 1
stycznia 2017 roku miesieczna, taczna optata za lokal wynosita 444,08 zt (czynsz -
57,30 m? x 2,53 zt = 144,97 zt, ogrzewanie — 57,30 m? x 5,22 zt/m? = 299,11 zi).
Ze wskazanej informacji wynikato, ze najemca posiadat niedoptate za sezon grzewczy
2015/2016 w wysokosci 123,72 zt. Kontrolujacy stwierdzili nieprawidlowosci
przy wyliczeniu wskazanej niedoptaty.

Zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w zasobach Ilokalowych Gminy Zgierz
administrowanych przez Gminny Zaktad Komunalny z siedzibg w Dabrowce Wielkiej,
wprowadzonym zarzadzeniem nr 18/2009 Dyrektora Gminnego Zaktadu
Komunalnego w Dabréwce Wielkiej z dnia 13 lipca 2009 roku, okresem
rozliczeniowym jest okres kolejnych dwunastu miesiecy tj. od 1 sierpnia danego roku
do 31 lipca nastepnego roku.

Wskazany okres rozliczeniowy stosowany byt w okresie 1 sierpnia 2014 roku
- 31 lipca 2015 roku. Zgodnie z informacjq Giéwnej Ksiegowej Teresy
Wojtery od dnia 1 stycznia 2017 roku zmianie ulegt okres rozliczeniowy -
na rok kalendarzowy. Wskazana zmiana nie zostata odnotowana w
regulaminie rozliczania kosztow energii cieplnej dla celow centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w zasobach lokalowych Gminy Zgierz
administrowanych przez Gminny Zakiad Komunalny z siedziba w Dabréwce
Wielkiej (w wyniku kontroli Dyrektor Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce
Wielkiej zarzadzeniem nr 13/2017 z dnia 1 czerwca 2017 roku wprowadzit regulamin
rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody w zasobach lokalowych gminy Zgierz administrowanych przez Gminny Zaktad
Komunalny w Dabréwce Wielkiej. Regulamin wszedt w zycie z dniem podjecia z mocg
obowigzujacq od rozliczen od 1 stycznia 2017 roku - we wskazanym regulaminie
wskazano rok kalendarzowy jako rok rozliczeniowy).

Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach lokalowych Gminy Zgierz
dokonano w sposdb nastepujacy:

1. Ustalono kwote kosztow, w poszczegdlnych nieruchomosciach, z tytutu centralnego
ogrzewania, za 17 miesiecy (tj. od ostatniego rozliczenia kosztéw - 31 lipca
2015 roku).

2. Nastepnie wskazang kwote podzielono przez metraz catego budynku i otrzymano
koszt ogrzania metra kwadratowego.
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3. Faktycznie poniesione koszty ogrzewania poszczegolnych lokali obliczono
jako iloczyn metrazu danego lokalu, stawki za metr kwadratowy oraz 12

miesiecy.

4. Nastepnie otrzymana wartos¢ zestawiono z naliczonymi zaliczkami
pobranymi od najemcy danego lokalu za okres 12 miesiecy.

Skoro ostatnim okresem rozliczeniowym byl czas od dnia 1 sierpnia
2014 roku do dnia 31 lipca 2015 roku, to do wyliczenia faktycznie
poniesionych kosztow ogrzewania poszczegolnych lokali (od ostatniego
okresu rozliczeniowego) nalezato przyja¢ 17 miesiecy. RoOwniez okres
zaliczkowy winien by¢ przyjety z ostatnich 17 miesiecy.

Kontrolujacy ustalili rowniez, ze dla budynku potozonego w miejscowosci
Gieczno bilednie wyliczono koszt ogrzania jednego metra powierzchni,
dzielac koszty przez 16 miesiecy zamiast 17 miesiecy.

Wptyw powyzszych nieprawidiowosci na kwote rozliczenia kosztéow
centralnego ogrzewania opisywanego lokalu przedstawiono ponizej:

Wyliczenie dokonane przez Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce Wielkiej:

1. Koszt ogrzania 1 m? lokalu mieszkalnego w nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Gieczno: 51.952,18 zt (poniesione koszty z siedemnastu miesiecy) /
621,35 m? (catkowita ogrzewana powierzchnia nieruchomosci) / 16 miesiecy =
5,22 zt/m?,

2. Faktycznie poniesione koszty lokalu nr 5: 57,30 m? (powierzchnia lokalu) x
5,22 zt x 12 miesiecy = 3.589,27 zt (w rozliczeniu wskazano kwote 3.589,32 zt),

3. Naliczona kwota na ogrzewanie: 288,80 zt (zaliczka miesieczna wg. wyliczenia -
faktyczna zaliczka wynosita 288,79 zt) x 12 miesiecy = 3.465,60 zi.

4. Niedoptata: 3.589,32 zt - 3.465,60 zt = 123,72 z.
Wyliczenie dokonane przez kontrolujgcych:

1. Koszt ogrzania 1 m? lokalu mieszkalnego w nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Gieczno: 51.952,18 zt (poniesione koszty z siedemnastu miesiecy) /
621,35 m? (catkowita ogrzewana powierzchnia nieruchomosci) / 17 miesiecy =
4,92 zt/m2?,

2. Faktycznie poniesione koszty lokalu nr 5 w kresie rozliczeniowym: 57,30 m?
(powierzchnia lokalu) x 4,92 zt x 17 miesiecy = 4.792,57 zi,

3. Naliczona kwota na ogrzewanie: 288,79 zt (zaliczka miesieczna) x 17 miesiecy =
4.909,43 zi.

4. Nadptata: 4.909,43 zt - 4.792,57 zt = 116,86 zi.

Z powyzszego wynika, ze Zaktad naliczyl najemcy zawyzone optaty z tytutu
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za okres od 1 sierpnia
2015 roku do 31 grudnia 2016 o kwote 240,63 zt (116,86 zi faktyczna
nadptata + 123,77 zi naliczona niedoptata).

Wyjasnienia dotyczace optat za centralne ogrzewanie ztozyta Gtowna Ksiegowa
Teresa Wojtera: W zwigzku ze zmiang okresu rozliczeniowego za centralne
ogrzewanie w lokalach mieszkalnych (z 12 miesiecy lipiec-sierpien na okres
rozliczeniowy - rok kalendarzowy) w styczniu 2017 roku dokonano ustalenia
rzeczywistego kosztu ogrzewania i wysokosci zaliczek na 2017 rok przyjmujac koszty
z 17 miesiecy od sierpnia 2015 roku do grudnia 2016 roku czyli z okresu
podlegajgcego rozliczeniu. Do rozliczenia z najemcami przyjeto natomiast omytkowo
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okres 12 miesiecy tj. od stycznia do grudnia 2016 roku zamiast od ostatniego
rozliczenia tj. od sierpnia 2015 roku do grudnia 2016 roku. Z tego powodu wystapity
réznice w rozliczeniu c.o. w lokalach mieszkalnych. W zataczeniu rozliczenie za c.o.
w lokalach mieszkalnych w Giecznie ul. Gtdwna 43.

Wyjasnienie Gtdwnej Ksiegowej Teresy Wojtery dotyczace optat za centralne ogrzewanie wraz
z zatgcznikiem stanowi zatqcznik nr 6 do protokotu kontroli.

Akta kontroli str. [72-88]: Zarzadzenie nr 18/2019 Dyrektora Gminnego Zaktadu
Komunalnego w Dabréwce Wielkiej w sprawie rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody w zasobach lokalowych Gminy Zgierz, Zarzadzenie
nr 4/2017 Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej w sprawie
wysokosci zaliczek za centralne ogrzewanie w zasobach lokalowych Gminy Zgierz, Zarzadzenie
nr 13/2017 Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréowce Wielkiej w sprawie
rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celdw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w
zasobach lokalowych Gminy Zgierz, informacje w sprawie wysokosci optat za lokale
mieszkaniowe potozone w budynku znajdujagcym sie w Giecznie przy ul. Gtéwnej 43
sporzgdzone w dniu 20 stycznia 2017 roku.

LOKALE SOCJALNE

Kontrolg objeto trzy losowo wybrane umowy najmu lokali socjalnych znajdujacych
sie w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zgierz:

Lokal socjalny nr 1 w budynku potozonym Besiekierz Rudny 20

Umowe najmu lokalu socjalnego potozonego w budynku wielolokalowym w
miejscowosci Besiekierz Rudny 20 strony - Gmina Zgierz, reprezentowana przez
Wiadystawa Ruprechta — Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce
Wielkiej oraz (...)23, zawarty w dniu 30 pazdziernika 2013 roku.

Na mocy ww. umowy najemca zobowigzany byt do comiesiecznej regulacji czynszu
najmu w wysokosci 13,62 zt - 10,40 m2 x 1,31 zt (stawka czynszu z 1,87 zt obnizona
z tytutu ztego stanu technicznego budynku oraz z tytutu Sredniego stanu wyposazenia
lokalu) oraz optaty za wywoz nieczystosci ptynnych z dotéw kloacznych naliczanej w
wysokosci obliczonej przez wynajmujacego, na podstawie faktury wystawionej dla
wynajmujacego przez ustugodawce, z ktérym wynajmujacy zawart umowe.

Do ww. umowy najmu nie zawarto aneksu dotyczgacego wykresleniem postanowien
umowy zwigzanych z uiszczaniem optaty za wywoz nieczystosci statych - wyjasnienia
Gtéwnego Ksiegowego z dnia 5 czerwca 2017 roku w przytoczonej sprawie opisano
we wczesniejszej czesci protokotu.

W dniu 18 stycznia 2017 roku Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce Wielkiej
skierowat pismo znak 36/KM/2017 do dotychczasowego najemcy, informujac iz od
dnia 1 listopada 2016 roku zajmuje lokal bezumownie. Pismo zostato podwdjnie
awizowane, zwrocone do nadawcy w dniu 8 lutego 2017 roku.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku najemca posiadat zalegtos¢ cywilnoprawng w
wysokosci 249,41 zt.

23 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Lokal socjalny nr 3 w budynku potozonym Besiekierz Rudny 20

Umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 22 lutego 2016 roku zawarta zostata z
dotychczasowym najemca (...)%* a Gming Zgierz, reprezentowang przez Dyrektora
Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabrowce Wielkiej - Mirostawa Burzynskiego na
okres 3 lat, do dnia 31 pazdziernika 2018 roku.

Zawarcie umowy poprzedzone zostato:

- pismem Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej z dnia 14
pazdziernika 2015 roku skierowanym do najemcy informujacym o uptywie terminu
umowy najmu lokalu socjalnego,

- wnioskiem najemcy o przydziat lokalu socjalnego ztozonym do Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej Gmina Zgierz,

- pozytywng opinia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, pismo znak WE.7140.2.2016,
zatwierdzong przez Woéjta Gminy Zgierz — przyznanie lokalu socjalnego.

Wysoko$¢ czynszu wyliczono na kwote 60,26 zt - 46 m2 x 1,31 zt (stawka czynszu
1,87 zt obnizona z tytutu ztego stanu technicznego budynku oraz z tytutu $redniego
stanu wyposazenia lokalu).

Dodatkowe optaty ponoszone przez najemce:

- na podstawie umowy z dnia 31 pazdziernika 2012 roku pomiedzy Gming Zgierz
reprezentowang przez Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce
Wielkiej — Wtadystawem Ruprechtem a ww. najemcg na okres 3 lat wraz z aneksem
nrlzdniallipca 2013 roku - optata za dostawe zimnej wody naliczana na podstawie
odrebnej faktury i umowy zawartej z Gminnym Zaktadem Komunalnym w Dagbréwce
Wielkiej;

- na podstawie umowy z 2016 roku - odbidér nieczystosci statych - zgodnie ze ztozong
deklaracja, odbior nieczystosci ptynnych z dotéw kloacznych - naliczana na podstawie
faktury wystawionej przez podmiot, z ktérym wynajmujacy miat podpisang umowe.

Termin ptatnosci czynszu, z gory do 10 kazdego miesiaca.
Zgodnie z wykazem zalegtosci sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku najemca

posiadat zalegtos$¢ cywilnoprawng w wysokosci 9.060,90 zt. Czynnosci windykacyjne
podjete przez administratora opisano w dalszej czesci protokotu.

Lokal socjalny nr 2 w budynku potozony Wola Branicka 35

Gmina Zgierz reprezentowana przez Wtadystawa Ruprechta — Dyrektora Gminnego
Zaktadu Komunalnego w Dabréowce Wielkiej zawarta z (...)2> umowe najmu lokalu
socjalnego nr 2 w budynku potozonym w miejscowosci Wola Branicka 35. Okres
najmu okreslono na 3 lata, do dnia 13 stycznia 2016 roku. W dniu 1 lipca 2013 roku

24 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

25 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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do umowy zawarto aneks nr 1 na mocy ktérego wykresleniu ulegty zapisy dotyczace
optaty za wywdz nieczystosci statych.

Wysoko$¢ czynszu okreslono na kwote 36,68 zt — 28 m2 x 1,31 zt. Wysoko$¢ czynszu
wskazuje na dokonanie obnizenia z tytutu ztego stanu technicznego budynku i
sredniego stanu technicznego lokalu.

Jednakze w § 1 umowy w punkcie 1 umowy stan techniczny lokalu okreslono jako
dobry.

Précz czynszu najemca uiszczat optate za dostawe zimnej wody naliczang wedtug
wskazan wodomierza. Podstawg naliczenia stanowita faktura wystawiona przez
Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce Wielkiej, z ktérym najemca zawart umowe.

W dniu 22 lutego 2016 roku strony zawarty kolejng umowe najmu lokalu socjalnego,
Gmine Zgierz reprezentowat Dyrektor Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce
Wielkiej - Mirostaw Burzynski na okres 3 lat.

Wysoko$¢ czynszu nie ulegta zmianie. Stan techniczny lokalu okreslono jako $redni.
Dodatkowo najemca zobowigzany byto do uiszczania:

- optaty za odbidr nieczystosci statych — wedtug deklaracji,

- opfate za wywodz nieczystosci ptynnych z dotdw kloacznych,

- optate za dostawe zimnej wody.

Analiza ewidencji konta 204 wykazata, iz w latach 2015-2016 najemca realizowat

obowigzek uiszczania czynszu.

3. Terminowos¢ podejmowania czynnosci windykacyjnych w
odniesieniu do zalegtosci cywilnoprawnych

Wedtug przedstawionego przez Gtéwnego Ksiegowego Zaktadu wykazu zalegtosci z
tytutu naleznosci cywilnoprawnych jednostka posiadata:

na dzien 31 grudnia 2015 roku

- 11 dtuznikdéw z tytutu czynszu najmu lokali socjalnych, fgczna kwota zadtuzenia
wynosita 13.343,11 zi,

- 23 dtuznikdw z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, tgczna kwota zadtuzenia
wynosita 38.786,96 zi,

na dzien 31 grudnia 2016 roku

- 9 dluznikéw z tytutu czynszu najmu lokali socjalnych, taczna kwota zadtuzenia
wynosita 12.426,60 zi,

- 30 dtuznikéw z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, tgczna kwota zadtuzenia
wynosita 40.894,87 zi.

Wykaz zadtuzenia sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, oraz na dzien 31 grudnia 2016
roku stanowi zatacznik nr 7 do protokotu kontroli.

Ww. zalegtosci obejmowatly czynsz najmu oraz optaty za wywoOz nieczystosci
ptynnych, co byto zgodne z planem kont oraz ustaleniami dotyczacymi polityki
rachunkowosci w Gminnym Zaktadzie Komunalnym z siedzibg w Dabréwce Wielkiej,
wprowadzonym zarzadzeniem nr 11/2016 z dnia 16 maja 2016 roku, tj. po stronie
Wn konta 204 ewidencjonowano naleznosci z tytutlu czynszu i optat za media w
lokalach mieszkalnych i lokalach uzytkowych.
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Dziatania windykacyjne prowadzone przez Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce
Wielkiej w stosunku do zadtuzonych najemcéw polegaty w szczegdlnosci na:

- kontaktach telefonicznych i wysytaniu sms w celu poinformowania o wystepujacych
zalegtosciach do 2 miesiecy po terminie zapfaty,

- wysytaniu wezwan do zaptaty w stosunku do os6b majacych zalegtosci w optatach
powyzej dwdch miesiecy, wysytaniu wezwan ostatecznych do zaptaty, z informacjg o
mozliwosci wypowiedzenia umowy i skierowania sprawy do sadu, w stosunku do oséb
majacych zalegtosci w optatach powyzej czterech miesiecy,

- wysytaniu wezwan przedsadowych,
- rozpatrywaniu podan dtuznikow w kwestii roztozenia zadtuzenia na raty,

- skierowaniu spraw na droge postepowania sadowego a nastepnie na droge
postepowania komorniczego,

stosownie do informacji ztozonej przez Gtéwng Ksiegowg - Terese Wojtere, ktora
stanowi zatacznik nr 8 do protokotu kontroli.

Do préby kontrolnej wybrano 7 dtuznikéow z najwyzszymi kwotowo zalegtosciami
cywilnoprawnymi oraz 2 dtuznikéw losowo wybranych.

Dtuznik (...)%¢

Zalegtos¢ cywilnoprawna najemcy na dzien 15 maja 2017 roku wynosita 9.524,11 zt
- stosownie do pisma znak 395/2017 Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w
Dabréwce Wielkiej skierowanego do najemcy, wzywajgcego do zaptaty naleznosci do
dnia 20 czerwca 2017 roku.

Analiza przedstawionej dokumentacji wskazata, iz wierzyciel - Gmina Zgierz
reprezentowany przez Dyrektora Gminnego Zakfadu Komunalnego w Dabréwce
Wielkiej systematycznie podejmowata czynnosci windykacyjne zmierzajace do
wyegzekwowania przystugujacych mu wierzytelnosci, m.in.:

- wysyltata wezwania do zaptaty zalegtosci czynszowych,

- whiosta pozew o zaptate w postepowaniu upominawczym do Sadu Rejonowego w
Zgierzu, I Wydziat Cywilny, warto$¢ przedmiotu sporu okreslono na kwote
8.393,49 zt obejmujacg optaty za wywodz nieczystosci ptynnych oraz czynsz wraz z
naleznymi odsetkami;

- zawarta ugoda przedsgdowg w dniu 5 sierpnia 2015 roku, w ktorej strony zgodnie
o$wiadczyly wysokos$¢ niezaptaconych naleznosci: z tytutu czynszu lokalu najmu w
wysokosci 6.789,25 zt, wywozu nieczystosci ptynnych w kwocie 2.352,20 zt oraz
naliczonych odsetek w kwocie 132,52 zt. tacznie nalezno$¢ cywilnoprawna wynosita
9.273,97 zt. Wierzytelnos$¢ podzielono na 36 rat w wysokosci 250,00 zt i jedng w
wysokosci 273,97 zt wraz z wyznaczeniem terminu ptatnosci.

W wyniku niedotrzymywania postanowien zawartej ugody Zaktad wystapit do Sadu
Rejonowego w Zgierzu o nadanie klauzuli wykonalnosci nakazowi zaptaty w
postepowaniu upominawczym - Nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym sygn.

26 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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akt I Nc 1910/15 z dnia 13 lipca 2015 roku opatrzony klauzulg wykonalnosci z dnia
1 lutego 2017 roku.

Dtuznik (...)%7

Stan zadtuzenia diuznika na dzien 5 czerwca 2017 roku wynosit 5.330,49 zt i
obejmowat naleznosci z tytutu czynszu najmu lokalu, z tytutu optaty za wywdz
nieczystosci ptynnych oraz naliczone odsetki od nieterminowych wptat.

Gminny Zaktad Komunalny w Dabréwce Wielkiej systematycznie wzywat dtuznika do
uregulowania naleznosci cywilnoprawnych. W zwigzku z brakiem realizacji obowigzku
przez najemce, Gmina Zgierz wniosta w dniu 17 czerwca 2016 roku pozew w
postepowaniu upominawczym uproszczonym - nakaz zaptaty w postepowaniu
upominawczym sygn. akt I Nc 2470/16 z dnia 16 sierpnia 2016 roku obejmujacy
kwote 6.747,33 zt wraz z odsetkami.

W dniu 12 stycznia 2017 roku - dtuznik wptacit 1.500,00 zt jednoczesnie zobowigzat
sie do comiesiecznych wpfat. - notatka stuzbowa inspektora ds. ksiegowosci, kadr i
ptat Edyty Karolak z dnia 12 stycznia 2017 roku. Kolejne wptaty w wysokosci
1,500,00 zt kazda dituznik dokonat w dniach: 18 lutego 2017 roku, 20 marca
2017 roku, 25 kwietnia 2017 roku, 15 maja 2017 roku.

Diuznik (...)%8

Stosownie do wykazu zadtuzenia sporzadzonego przez Gtdwng Ksiegowag - Terese
Wojtere na dzien 31 grudnia 2016 roku dtuznik posiadat zalegtos¢ cywilnoprawng w
wysokosci 9.060,99 zt.

Pismem z dnia 16 listopada 2015 roku GZK ztozyt wniosek o wszczecie egzekucji z
wynagrodzenia za prace, mienia ruchomego znajdujgcego sie w miejscu
zamieszkania, konta bankowego, emerytury, renty, wierzytelnosci na podstawie:

- nakazu zaptaty Sadu Rejonowego w Zgierzu, I Wydziat Cywilny z dnia 6 sierpnia
2012 roku, sygnatura akt I Nc 1782/12 opatrzony klauzulg wykonalnosci z dnia 9
pazdziernika 2012 roku obejmujacy kwote 3.249,01 zt wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi od dnia 16 lipca 2012 roku do dnia zapftaty;

- nakazu zaptaty Sadu Rejonowego w Zgierzu, I Wydziat Cywilny z dnia 30 maja
2006 roku, sygnatura akt I Nc 691/06 opatrzony klauzulg wykonalnosci z dnia 9
lutego 2007 roku obejmujacy kwote 5.619,00 zt wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi od dnia 9 maja 2006 roku do dnia zaptaty;

- nakazu zaptaty Sadu Rejonowego w Zgierzu, I Wydziat Cywilny z dnia 18 listopada
2009 roku, sygnatura akt I Nc 3189/09 opatrzony klauzulg wykonalnosci z dnia 16
grudnia 2009 roku obejmujacy kwote 2.133,98 zt wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi od dnia 1 lipca 2009 roku do dnia zaptaty.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zgierzu pismem z dnia 4 pazdziernika
2016 roku poinformowat wierzyciela, iz czynnosci egzekucyjne wykazaty, iz dtuznicy

27 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

28 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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nie posiadajg ruchomosci podlegajgcych zajeciu, nie sa wlascicielami badz
wspotwiascicielami  pojazdu  mechanicznego, wierzytelnosci  dtuznikom nie
przystuguja. Wobec powyzszego dalsza egzekucja pozostaje bezskuteczna. Komornik
wezwat wierzyciela na podstawie art. 827 § 1 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku
Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1822 ze zm.)
do wskazania w terminie 7 dni od dnia otrzymania nowych sposobéw egzekucji oraz
przedmiotow i praw z ktorych nalezy je zrealizowaé.

Dtuznik (...)%°

Stosownie do wykazu zadtuzenia sporzadzonego przez Gtéwng Ksiegowg - Terese
Wojtere na dzien 31 grudnia 2016 roku dtuznik posiadat zalegtos$¢ cywilnoprawng w
wysokosci 14.325,71 zt.

Postanowieniem z dnia 11 maja 2016 roku Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym
w Zgierzu umorzyt postepowanie w catosci na podstawie art. 824 § 1 pkt 3 ustawy
Kodeks postepowania cywilnego i zwrdcit tytut wykonawczy - nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w Zgierzu, I Wydziat Cywilny sygn.
akt I Nc 1667/10 z dnia 4 marca 2010 roku opatrzony klauzulg wykonalnosci w dniu
26 maja 2010 roku. Nakaz zaptaty obejmowat kwote 14.325,71 zt wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia zaptaty.

Diuznik (...)3°

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zgierzu w dniu 26 maja 2017 roku
przekazat wierzycielowi wezwanie do dokonywania potracen z renty lub emerytury
skierowane do Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat w Zgierzu Wydziat
Emerytur i Rent. Podstawe dokonywania potracen stanowit nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczy Sadu Rejonowego w Zgierzu, I Wydziat Cywilny sygn.
akt I Nc 2474/16 z dnia 16 sierpnia 2016 roku opatrzony klauzulg wykonalnosci z
dnia 1 lutego 2017 roku obejmujacy naleznos¢ gtéwng w wysokosci 1.182,30 zt wraz
z ustawowymi odsetkami.

Zgodnie z wykazem stanu zadtuzenia sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku
przez Gtébwng Ksiegowg - Terese Wojtere, zalegtosci cywilnoprawne wynosity
1.406,57 zt.

Diuznik (...)3!

W dniu 22 kwietnia 2016 roku wierzyciel reprezentowany przez Gminny Zakfad
Komunalny w Dabrowce Wielkiej wezwat dtuznika do uregulowania naleznosci z tytutu
czynszu najmu lokalu socjalnego w wysokosci 734,17 zt obejmujacej 2015 rok oraz
cztery pierwsze miesigce 2016 roku. W zwigzku z brakiem realizacji zobowigzania
wynikajacego z umowy najmu lokalu socjalnego, wierzyciel wystapit na droge sadowq

2% Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

30 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

31 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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- nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym sygn. akt I Nc 2475/2016 z dnia 16
sierpnia 2016 roku.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku dtuznik posiadat zalegto$¢ w wysokosci 963,42 zt.
Dtuznik (...)3?

Postanowieniem z dnia 7 czerwca 2016 roku Komornik Sadowy przy Sadzie
Rejonowym w Zgierzu umorzyt w catosci na podstawie art. 824 § 1 pkt 3 ustawy
Kodeks postepowania cywilnego postepowanie egzekucyjne oraz zwrocit tytut
wykonawczy - nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w
Zgierzu, I Wydziat Cywilny sygn. akt I Nc 2204/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 roku,
opatrzony klauzulg wykonalnosci z dnia 22 stycznia 2015 roku.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku stan zadtuzenia cywilnoprawnego wynosit 593,48 zt.

Dtuznik (...)33

Na dzien 31 grudnia 2016 roku zadtuzenie wyniosto 474,03 zt. Organ systematycznie
wzywat dtuznika do regulowania naleznosci poprzez wysytanie ponaglen zaptaty,
m.in.:

- PON/113/2016 z dnia 18 lutego 2016 roku — doreczone w dniu 24 lutego 2016 roku
- obejmujace III-XII raty za 2015 rok oraz I-II 2016 rok na kwote 552,62 zi,

- PON/859/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 roku - doreczone w dniu 19
pazdziernika 2016 podwdjnie awizowane - obejmujace raty IV-X za 2016 rok na
kwote 316,02 zi.

Diuznik (...3%)

Na dzien 31 grudnia 2016 roku zadtuzenie wyniosto 985,11 zt. Organ systematycznie
wzywat dtuznika do regulowania naleznosci poprzez wysytanie ponaglen zaptaty:

- PON/118/2016 z dnia 18 lutego 2016 roku - na kwote 807,50 zt obejmujace
naliczone odsetki, czynsz za luty 2016 rok w wysokosci 433,76 zt, optate za
nieczystosci ptynne za grudzien w wysokosci 340,20 zt.

32 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

33 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.

34 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylgczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO
w todzi Piotr Walczak.
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Xlll. USTALENIA KONCOWE

Protokot zawiera 33 ponumerowane i zaparafowane strony. Fakt przeprowadzenia
kontroli odnotowano w ksigzce kontroli Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce
Wielkiej pod pozycja nr 43.

W trakcie kontroli informaciji i wyjasnien udzielaty nizej wymienione osoby:

1. Mirostaw Burzynski — Dyrektor Gminnego Zakfadu Komunalnego z siedzibg w
Dagbrowce Wielkiej,

2. Teresa Wojtera — Gtdwna Ksiegowa.
Integralng czes$¢ protokotu stanowity nastepujace zatgczniki:

1. Woyjasnienia Teresy Wojtery - Gtownego Ksiegowego Zaktadu w sprawie opfat za
wywoz nieczystosci statych z dnia 5 czerwca 2017 roku.

2. Wyjasnienia w sprawie remontu dachow Gféwnego Ksiegowego Zaktadu - Teresy
Wojtery z dnia 6 czerwca 2017 roku wraz z zatgcznikami.

3. Wyjasnienia Gtdwnej Ksiegowej Teresy Wojtery w sprawie stawek czynszu, z dnia 5
czerwca 2017 roku.

4. Pismo inspektordow kontroli skierowane do Dyrektora Gminnego Zakfadu Komunalnego
w Dabréwce Wielkiej, z dnia 31 maja 2017 roku.

5. Wyjasnienie Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego w Dabréwce Wielkiej
Mirostawa Burzyriskiego, z dnia 2 czerwca 2017 roku.

6. Wyjasnienie Gtownej Ksiegowej Teresy Wojtery dotyczace opfat za centralne
ogrzewanie wraz z zatacznikiem.

7. Wykaz zadtuzenia sporzadzony na dzienn 31 grudnia 2015 roku, oraz na dzien 31
grudnia 2016 roku.

8. Informacja ztozona przez Gtdwngq Ksiegowg - Terese Wojtere w sprawie czynnos$é
windykacyjnych.

9. Zestawienie akt kontroli.

Niniejszy protokot sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach i podpisano
w dniu 21 czerwca 2017 roku. Jeden Egzemplarz protokotu wraz z zatagcznikami
pozostawiono w Gminnym Zaktadzie Komunalnym w Dabréwce Wielkiej.

Dyrektora jednostki i Gtdwnego Ksiegowego poinformowano o przystugujgcym im
prawie odmowy podpisania protokotu i ztozenia w ciggu 3 dni od daty jego otrzymania
pisemnych wyjasnien, co do przyczyn tej odmowy.
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Kontrolujacy: Jednostka kontrolowana:

Dagmara Puchalska

Krzysztof Hudzik Teresa Wojtera - Gtdwna Ksiegowa

Mirostaw Burzynski - Dyrektor
Gminnego Zaktadu Komunalnego

Kwituje odbiér 1 egzemplarza protokotu kontroli:
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