REGIONALNA 1ZBA OBRACHUNKOWA
W LODZI

Numer egzemplarza:

PROTOKOL
KONTROLI GOSPODARKI FINANSOWEJ

Jednostka kontrolowana: | Miasto i Gmina Wielur

14 grudnia 2015 roku —
12 stycznia 2016 roku

Termin kontroli:

Monika Smug — starszy
inspektor kontroli

Beata Tomkowska — starszy
inspektor kontroli

2013 — 2014 i wybrane
zagadnienia z 2015 roku

Kontrolujgcy
(imie, nazwisko,
stanowisko stuzbowe):

Okres objety kontrolg

WK 601-2/75//2015 z dnia 20

Numer i data upowaznienia: listopada 2015 roku

Uwaga!

Protokét niniejszy podlega udostepnieniu na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informac;ji publicznej (Dz. U. nr 112, poz.1198),
Z ograniczeniami wynikajgcymi z art.5 tej ustawy.
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l. INFORMACJE WSTEPNE

DANE O JEDNOSTCE

Gmina Wielun potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa tédzkiego, w
powiecie wielunskim. Gmina sgsiaduje z gminami: Biata, Czarnozyly, Mokrsko, Osjakow,
Ostrowek, Patnéw, Skomlin, Wierzchlas.

Gmina Wielun jest zarejestrowana w systemie REGON i posiada numer statystyczny
730934750. Gmina jest podatnikiem podatku VAT, decyzja Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Wieluniu z dnia 4 kwietnia 2005 roku zostat nadany numer identyfikacji
podatkowej 8321961078.

Urzad Miejski w Wieluniu zarejestrowany jest w systemie REGON i posiada numer
statystyczny 000525659. Urzad posiada numer NIP 8321026131, nadany decyzjq
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Wieluniu z dnia 1 marca 1996 roku.

Niniejsza kontrola ma charakter doraznej kontroli gospodarki finansowej w Miescie i
Gminie Wielun w zakresie gospodarowania nieruchomosciami.

Ostatnia kompleksowa kontrola gospodarki finansowej i zamodwien publicznych
przeprowadzona zostata przez inspektorow Regionalnej Izby Obrachunkowej w todzi w
okresie od dnia 4 sierpnia 2014 roku do 30 wrzesnia 2014 roku. W wystapieniu
pokontrolnym nr WK-602/60/2014 z dnia 30 grudnia 2014 roku, skierowanym do
Burmistrza Wielunia Regionalna Izba Obrachunkowa w todzi przekazata do realizacji 16
zalecen pokontrolnych. Informacje o sposobie wykonania wnioskéw pokontrolnych
Burmistrz Wielunia skierowat do RIO w todzi w pi$mie z dnia 5 lutego 2015 roku.

Il. USTALENIA OGOLNE

1. KIEROWNICTWO JEDNOSTKI

Przewodniczacy rady gminy

Przewodniczagcym Rady Miejskiej w Wieluniu od 12 stycznia 2015 roku jest Piotr
Radowski, wybrany uchwata nr IV/39/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 stycznia
2015 roku. W okresie wczesniejszym uchwatg nr I/1/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z
dnia 1 grudnia 2014 roku wybrano na Przewodniczacego Rady Miejskiej w Wieluniu
Roberta Dude, ktory petit funkcje do 29 grudnia 2014 roku (uchwata nr 11I/38/14 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 grudnia 2014 roku w sprawie przyjecia rezygnacji
Przewodniczacego Rady Miejskiej).

Burmistrz

Burmistrzem Wielunia jest Pawet Piotr Okrasa wybrany w wyborach bezposrednich,
ktére odbyty sie w dniu 30 listopada 2014 roku. W poprzedniej kadencji funkcje
Burmistrza petnit Janusz Antczak, wybrany na to stanowisko w wyborach bezposrednich
w dniu 5 grudnia 2010 roku.
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Skarbnik gminy

Skarbnikiem Miasta od dnia 13 lipca 1990 roku jest Danuta Kondracka, powotana
uchwatg nr IV/22/90 Rady Miasta i Gminy w Wieluniu z dnia 13 lipca 1990 roku.

Sekretarz gminy

Sekretarzem Miasta od dnia 1 lipca 1996 roku jest Magdalena Majkowska powotana na
stanowisko uchwatg nr XVI/111/96 Rady Gminy w Wieluniu z dnia 14 czerwca 1996
roku. Z dniem 1 stycznia 2009 roku stosunek pracy na podstawie powotania ulegt
przeksztatceniu w stosunek pracy na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony.

2. UNORMOWANIA WEWNETRZNE

Statut gminy

Uchwatlg nr VII/39/03 z dnia 28 lutego 2003 roku Rada Miejska w Wieluniu uchwalita
Statut Gminy Wielun. Statut zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lddzkiego nr 97, poz. 934 z dnia 19 kwietnia 2003 roku. Dokonano zmian
w Statucie Gminy uchwatami: nr XXVI/257/05 z dnia 4 Ilutego 2005 roku, nr
XXXI1/333/05 z dnia 16 wrzesnia 2005 roku, nr V/21/07 z dnia 19 stycznia 2007 roku,
nr XXXIV/381/09 z dnia 26 maja 2009 roku, nr XXXIX/428/09 z dnia 20 pazdziernika
2009 roku oraz nr XII/135/11 z dnia 25 pazdziernika 2011 roku.

Regulamin organizacyjny Urzedu

Zarzadzeniem nr 55/15 Burmistrza Wielunia z dnia 16 lutego 2015 roku wprowadzono
Regulamin Organizacyjny Urzedu Miejskiego w Wieluniu. W okresie wczes$niejszym
obowigzywat Regulamin Organizacyjny Urzedu Miejskiego w Wieluniu nadany
zarzadzeniem nr 117/11 z dnia 31 marca 2011 roku wraz ze zmianami.

Zarzadzeniem nr 56/15 z dnia 16 lutego 2015 roku Burmistrz Wielunia ustalit wykaz
stanowisk pracy w Urzedzie Miejskim w Wieluniu. Wyszczegolniono nastepujace komorki
organizacyjne:

- Burmistrz Wielunia,

- Sekretarz Miasta,

- Skarbnik Miasta,

- Audytor Wewnetrzny,

- Radca Prawny,

- Wydziat Spraw Obywatelskich i Urzad Stanu Cywilnego,
- Straz Miejska,

- Wydziat Inwestycji i Rozwoju,

- Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,
- Wydziat Gospodarki Przestrzennej i Rolnictwa,

- Wydziat Organizacyjny,

- Wydziat Budzetowy,




PROTOKOL Z KONTROLI DORAZNEJ PRZEPROWADZONEJ W MIESCIE | GMINIE WIELUN
Regionalna Izba Obrachunkowa w todzi, ul. Zamenhofa 10
90-431 k6dz, tel. (0-42) 6366896, fax (0-42) 6367424

- Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych,
- Biuro Zamowien Publicznych,

- Biuro Obstugi Burmistrza.

3. UNORMOWANIA W ZAKRESIE KONTROLI WEWNETRZNEJ.

Unormowania w zakresie kontroli wewnetrznej. Osoby odpowiedzialne.

Funkcjonujace w kontrolowanej jednostce unormowania dotyczace kontroli wewnetrznej
zawarte byty w:

— zarzadzeniu nr 252/11 Burmistrza Wielunia z dnia 5 grudnia 2011 roku w sprawie
okreslenia organizacji i koordynacji kontroli zarzadczej w Urzedzie Miejskim w
Wieluniu i w jednostkach organizacyjnych Gminy Wielun,

— zarzadzeniu nr 366/12 Burmistrza Wielunia z dnia 31 maja 2012 roku w sprawie
wprowadzenia zasad (polityki) rachunkowosci, ktéry obejmowat:

- zakladowy plan kont, stanowigcy zatacznik nr 1,

- instrukcje sporzadzania, obiegu i kontroli dokumentéw finansowo-
ksiegowych, stanowigcq zatacznik nr 2,

- instrukcje okreslajacq gospodarke majatkiem trwatym, inwentaryzacje
majatku i zasady odpowiedzialnosci za powierzone mienie, stanowiacq
zatgcznik nr 3,

- instrukcje ewidencji i kontroli drukéw $cistego zarachowania, stanowiacq
zalgcznik nr 4,

- instrukcje ewidencji i poboru podatkéw i optat, stanowigcg zatgcznik nr 5,

- instrukcje udzielania ulg w sptacie zobowigzan podatkowych i umarzania
zalegtosci, stanowigcq zatacznik nr 6.

1.  WYKONYWANIE BUDZETU. REALIZACJA DOCHODOW
BUDZETOWYCH

1. DOCHODY Z MAJATKU

W badanym okresie 2013-2014 kontrolowana jednostka prowadzita ewidencjg
naleznosci z tytutu sprzedazy mienia z wykorzystaniem programu PUMA - modut
nieruchomosci z zastosowaniem konta 221 - naleznosci z tytulu dochodéw
budzetowych. Ponadto dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci, w przypadku gdy
naleznosci z tego tytutu roztozono na raty przypadajace do sptaty w latach nastepnych
ewidencjonowano na koncie 226 - dtugoterminowe naleznosci budzetowe.
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Ewidencje analityczng w powyzszym zakresie prowadzono wedtug odrebnych jednostek,
od ktdrych naleznosci te przystugiwaty za pomocg indywidualnych kartotek naleznosci i
wptat. Przy prowadzeniu ww. ewidencji nie mozna byto wygenerowac oddzielnie danych
w zakresie ogotem dochodow ze sprzedaz lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych czy
dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci i gruntéw. Dane w przedmiotowym zakresie
program ewidencjonowat jako dochody ze sprzedazy, bez wyzej wskazanego podziatu.

Do roku 2012 ewidencja analityczna ww. naleznosci prowadzona byta w formie
elektronicznej za pomocg programu Excel réwniez z podziatem na indywidualne
jednostki, od ktérych naleznosci przystugiwaty.

Rada Miejska w Wieluniu nie podjeta uchwaly w sprawie zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania Ilub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.
~a” ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r., poz. 1515 ze zm.) do wylgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie
uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwykiego zarzadu,
dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest
wymagana réowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢; do
czasu okreslenia zasad woéjt moze dokonywac tych czynnosci wylacznie za zgodg rady
gminy.

W okresie objetym kontrolg obowigzywaty:

— uchwata nr XXVIII/337/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 20 marca 2013 roku
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od optaty z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, zmieniona uchwatg nr XII/138/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z
dnia 21 wrzesnia 2015 roku,

— uchwata nr XLIX/540/10 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 14 lipca 2010 roku w
sprawie ustalenia szczegdétowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania
lub rozkfadania na raty naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny przypadajacych Gminie Wielun lub jej jednostkom podlegtym,
wskazania organu do tego uprawnionego oraz ustalenia warunkow
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowic
bedzie pomoc publiczna.

1.1. Dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci

Dochody ze sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci (w tym lokali)

2013 rok 2014 rok
Plan Plan po Wykonanie Plan Plan po Wykonanie
zmianach zmianach
400 000 512 000 610 212,22 350 000 350 000 379 017,56

Strukture dochoddéw z mienia za 2013 rok oraz za 2014 rok zaprezentowano w Tabeli nr
1 i nr 2 programu kontroli, stanowigcych zafgcznik nr 1 i nr 2 do protokotu kontroli.
Prawidtowos¢ planowania i realizacji dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci w
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kontrolowanym okresie sprawdzono w oparciu o test nr 9 programu kontroli stanowigcy
zatgcznik nr 22 protokotu kontroli.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkow

Z przedtozonego kontrolujacym zestawienia analitycznego sprzedazy nieruchomosci w
trybie przetargowym wynika, ze w 2013 roku dokonano sprzedazy 5 nieruchomosci
gruntowych (w tym dwodch zabudowanych) na taczng kwote 284.958,60 zt, a w 2014
roku sprzedano 1 nieruchomos$¢ niezabudowang za 27.060,00 zt.

W trybie bezprzetargowym, w 2013 roku dokonano sprzedazy 2 nieruchomosci za
faczng kwote 14.932,00 zt, a w 2014 roku jedng nieruchomos$c¢ za kwote 161.130,00 zi.

Kontroli poddano wszystkie powyzsze postepowania, zestawione w zafgczniku nr 23 do
protokotu kontroli.

W kazdym postepowaniu Rada Miasta Wielunia podejmowata uchwate, w ktorej
postanawiata o sprzedazy nieruchomosci i trybie sprzedazy: przetargowym (przetarg
nieograniczony i w jednym przypadku ograniczony - skierowany do wifascicieli
nieruchomosci przylegtych, poniewaz nie byto mozliwosci zagospodarowania dziatki jako
odrebnej nieruchomos$ci sprzedaz nastgpita w celu poprawienia warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych) Iub bezprzetargowym (w jednym
przypadku na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami -
nieruchomos$¢ zbywana na rzecz kosciota oraz w dwoch przypadkach na podstawie art.
37 ust. 2 pkt 6 - poprawa warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
przedmiotowa nieruchomo$¢ nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna
nieruchomos¢).

W kazdym przypadku przed rozpoczeciem postepowania sporzadzono operat
szacunkowy wartosci rynkowej poszczegdlnych nieruchomosci.

Sporzadzano wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Informacje o
wywieszeniu wykazu nieruchomosci zamieszczano na stronie internetowej Gminy Wielun
oraz w prasie lokalnej (Dziennik tddzki ,Wiadomosci Dnia”). Pisemnag adnotacjg na
wykazach, Sekretarz Miasta Magdalena Majkowska, potwierdzata wywieszanie wykazow
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy na okres 21 dni, zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z
2015 r., poz. 782 ze zm.). Osobom, ktorym na podstawie art. 34 ust. 1 powotanej
ustawy przystugiwato pierwszenstwo w nabyciu przedmiotowych nieruchomosci
wyznaczano termin na ztozenie wniosku o nabycie nieruchomosci nie krotszy niz 6
tygodni od dnia wywieszenia wykazu. Z jednym wyjatkiem - w postepowaniu na
sprzedaz dziatki nr 124/2 o powierzchni 0,0596 ha, w wykazie wywieszonym
w okresie od dnia 7 listopada do dnia 28 listopada 2011 roku nie zamieszczono
wymaganej art. 35 ust. 2 pkt 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
informacji o terminie do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt
2. Wykazy zawieraty elementy wymagane art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem przypadku o ktérym mowa powyzej. Ceny wywotawcze
ustalano w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawcow majatkowych w operatach
szacunkowych.

Ogtoszenia o przetargu podawano do publicznej wiadomosci nie wcze$niej niz po
uptywie terminéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2, zgodnie z art. 38 ust. 2
ustawy. W ogtoszeniu o przetargu podawane byly informacje zamieszczone w wykazie
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oraz czas, miejsce i warunki przetargu, a w razie ogtaszania kolejnego przetargu lub
rokowan, réwniez terminy przeprowadzenia poprzednich przetargow. Ogtoszenia o
przetargu wywieszane byty w siedzibie wlasciwego urzedu, a ponadto informacje o
ogtoszeniu przetargu podawano do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej, a takze na
stronach internetowych urzedu.

Wysokos$¢, forme a takze termin wniesienia wadium ustalano z zachowaniem przepisow
§ 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 roku w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 1490).

Ustalono, ze w postepowaniu na sprzedaz dziatki nr 124/2 przy ulicy Kosciuszki 28 w
Wieluniu, o powierzchni 0,0596 ha, w ogtoszeniu pierwszego przetargu ustnego
nieograniczonego wyznaczono termin przetargu na dzien 22 lutego 2012 roku.
Cena wywolawcza dziatki 93.374,00 zi, wadium w wysokosci 9.400,00 zt, termin
wptaty na wskazany rachunek bankowy Urzedu Miejskiego do dnia 17 lutego 2012 roku.

Zarzadzeniem nr 288/12 z dnia 30 stycznia 2012 roku Burmistrz Wielunia powotat
komisje przetargowg do przeprowadzenia przetargu na zbycie dziatki nr 124/2. W
dokumentacji przedtozonej kontrolujagcym znajduje sie Protokot, z ktérego wynika, ze
dnia 22 lutego 2012 roku odbyt sie pierwszy ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz
powyzszej nieruchomosci - uczestnictwa w przetargu nie zgtosita zadna osoba, przetarg
zakonczony zostat wynikiem negatywnym. Zgodnie z pisemng adnotacjq Sekretarza
Miasta, ogtoszenie o wynikach przetargu zostato wywieszone na tablicy ogtoszen urzedu
od dnia 12 marca do dnia 18 marca 2012 roku.

Burmistrz Wielunia, pismem z dnia 10 maja 2012 roku ogtosit drugi przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci. Termin II przetargu
wyznaczono ha dzien 26 czerwca 2012 roku, cena wywolawcza 93.374,00 zi,
wadium w wysokosci 9.400,00 zt, termin wptaty do dnia 22 czerwca 2012 roku.
Ogloszenie zawiera informacje o przeprowadzonym w dniu 22 lutego 2012 roku I
przetargu nieograniczonym na sprzedaz ww. nieruchomosci. Z tresci protokotu z II
przetargu ustnego nieograniczonego wyznaczonego na dzien 26 czerwca 2012 roku
wynika, ze zadna osoba nie zgtosita uczestnictwa w przetargu, nie odnotowano zadnej
wptaty ustalonego wadium. Przetarg zakoriczony zostat wynikiem negatywnym.

Pismem z dnia 20 sierpnia 2012 roku Rzeczoznawca Majatkowy potwierdzit aktualnosé
operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ rynkowg powyzszej nieruchomosci z dnia
23 wrzesénia 2011 roku.

Termin trzeciego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr 124/2, Burmistrz Wielunia
wyznaczyl na dzien 29 pazdziernika 2012 roku. Cena wywolawcza dziatki
80.000,00 zi, wadium w wysokosci 8.000,00 zt z terminem wpfaty do dnia 23
pazdziernika 2012 roku. W ogtoszeniu trzeciego przetargu z dnia 24 wrzesénia 2012
roku, podano terminy przeprowadzenia poprzednich przetargdéw: I - w dniu 22 lutego
2012 roku oraz II — w dniu 26 czerwca 2012 roku. Z tresci protokotu z III przetargu
ustnego nieograniczonego przeprowadzonego w dniu 29 pazdziernika 2012, wynika ze
zadna osoba nie zgtosita uczestnictwa w przetargu, nie odnotowano zadnej wptaty
ustalonego wadium. Przetarg zakonczony zostat wynikiem negatywnym.

Zgodnie z pisemng adnotacjg Sekretarza Miasta w dniu 22 marca 2013 roku
wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta ogtoszenie o czwartym przetargu ustnym
nieograniczonym na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci. Termin IV przetargu
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wyznaczono nha dzien 26 kwietnia 2013 roku, cena wywofawcza 80.000,00 zt,
wadium 8.000,00 zi. Podano terminy wczesniej przeprowadzonych przetargéw.
Zarzadzeniem nr 556/13 z dnia 3 kwietnia 2013 roku Burmistrz Wielunia powotat
komisje przetargowg. Komisja przetargowa w dniu 26 kwietnia 2013 roku sporzadzita
protokét z IV przetargu ustnego nieograniczonego, ktéry zakonczony zostat wynikiem
negatywnym - nie odnotowano wptaty wadium.

Burmistrz Wielunia ogtosit w dniu 27 czerwca 2013 roku rokowania po czwartym
przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej
jako dziatka nr 124/2. Pisemne zgtoszenia udziatu w rokowaniach nalezato sktadac¢ w
terminie do dnia 30 lipca 2013 roku, do godziny 12.00. Termin rokowan wyznaczono
na dzien 2 sierpnia 2013 roku. Cena wywofawcza 80.000,00 z, zaliczke tytutem
zabezpieczenia kosztéw w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy w wysokosci
8.000,00 zt nalezato wptaci¢ do dnia 29 lipca 2013 roku.

Z tresci protokotu z przeprowadzonych w dniu 2 sierpnia 2013 roku rokowan po
czwartym przetargu ustnym nieograniczonym, wynika ze pisemne zgtoszenie udziatu w
rokowaniach ztozylo 2 oferentéw, ktérzy w terminie wptacili zaliczke w wysokosci
8.000,00 zt: pierwszy oferujgc cene 41.200,00 zt, po rokowaniach 43.000,00 z, drugi
oferujac cene 60.000,00 zt. Komisja ustalita jako nabywce nieruchomosci oferenta,
ktory zaoferowat cene wyzszg 60.000,00 zt (64,26% szacunkowej wartosci
nieruchomosci). Informacja o wynikach rokowan wywieszona byfa na tablicy ogtoszen
od dnia 8 sierpnia do dnia 12 sierpnia 2013 roku.

Wptata w wysokosci 52.000,00 zt w dniu 21 sierpnia 2013 roku (60.000,00 zt -
8.000,00 zt). W dniu 26 sierpnia 2013 roku podpisano akt notarialny repertorium A
3676/2013, ktorym przeniesiono wtasnos¢ przedmiotowej nieruchomosci.

Wedtug ustalonego stanu faktycznego, drugi przetarg na zbycie przedmiotowej
nieruchomosci - zakonczony wynikiem negatywnym - odbyt sie w dniu 26
czerwca 2012 roku. Zatem zgodnie z art. 39 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym,
wlasciwy organ albo minister witasciwy do spraw Skarbu Panstwa w
odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do
nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktérej] mowa w art. 60a ust. 2 pkt 1, w
okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia
jego zamkniecia, moze zby¢ nieruchomo$¢ w drodze rokowan albo
organizowac¢ kolejne przetargi. Przy ustalaniu warunkow kolejnych przetargow
stosuje sie zasady obowigzujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

Trzeci przetarg odbyl sie w dniu 29 pazdziernika 2012 roku i rowniez
zakonczyl sie wynikiem negatywnym.

Powolany przepis wprowadza ograniczenia czasowe odnosnie uruchomienia
trybu rokowan lub kolejnych przetargéw. Poczatek biegu powyzszego terminu
rozpoczyna sie od dnia zamkniecia drugiego przetargu, a nie kazdego
kolejnego przetargu lub kazdych kolejnych rokowan wyznaczonych w tym
celu. (por. wyrok Sadu Okregowego we Wroctawiu Wydziat I Cywilny z dnia 4
stycznia 2013 roku sygn. I C 660/12).

Paragraf 3 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, stanowi
ze jezeli w terminach, o ktéorych mowa w art. 39, wilasciwy organ nie
zorganizuje kolejnego przetargu lub nie przeprowadzi rokowan, jest on
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obowiazany, w celu zbycia nieruchomosci, zorganizowa¢ ponownie pierwszy
przetarg.

W opisanym powyzej przypadku, 6-cio miesieczny termin liczony od dnia
zakonczenia drugiego przetargu uptynat w dniu 26 grudnia 2012 roku. Zatem -
w Swietle art. 39 ust. 2 ustawy - po dniu 26 grudnia 2012 roku nalezalo
zorganizowa¢ ponowhie pierwszy przetarg na zbycie nieruchomosci
oznaczonej numerem 124/2, w ktorym cena wywolawcza ustalona zostataby w
wysokosci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci (art. 67 ust. 2 pkt 1 ustawy).
Ponadto - ogtoszenie o przetargu powinno zosta¢ poprzedzone sporzadzeniem
i podaniem do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy (art. 35 ust. 1 w zwiazku z art. 39 ust. 3 ustawy).

Zamiast tego w dniu 21 marca 2013 roku ogloszony zostatl czwarty przetarg
ustny nieograniczony - bez wczesniejszego podania do publicznej wiadomosci
wykazu nieruchomosci oraz z ceng wywolawcza ustalona z naruszeniem art.
67 ust. 2 pkt 1 ustawy, to jest w wysokosci nizszej niz wartos¢ nieruchomosci
o 13.374 zi. Czwarty przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, zatem
ogtoszono rokowania wyznaczajac ich termin na dzien 2 sierpnia 2013 roku.
Ostatecznie w wyniku przeprowadzonych rokowan sprzedano nieruchomosc¢ za
kwote 60.000 zi, czyli o 33.374 zt nizsza niz okres$lona operatem szacunkowym
wartos¢ nieruchomosci.

W kazdym prowadzonym postepowaniu przetargowym - objetym proba kontroli -
Burmistrz Wielunia powotywat komisje przetargowa, ktdra sporzadzata protokdt z
przeprowadzonego przetargu lub rokowan. Protokoty zawieraty informacje okres$lone w §
10 rozporzadzenia Rady Ministrow, byty podpisane przez przewodniczacego i cztionkdw
komisji konkursowych oraz przez osoby wytonione w przetargu jako nabywcy
nieruchomosci.

W drodze bezprzetargowej warunki zbycia nieruchomosci ustalano w rokowaniach
przeprowadzanych z nabywca. Protokdt z rokowan stanowit podstawe do zawarcia
umowy.

Informacje o wynikach przetargéw podawano do publicznej wiadomosci, wywieszajac je
na 7 dni w siedzibie Urzedu Miasta, za wyjatkiem jednego przypadku - w dokumentach
przedtozonych kontrolujacym dotyczacych sprzedazy dziatki nr 306, obreb 9 o
powierzchni 0,0070 ha nie ma informacji o wynikach przedmiotowego przetargu.
Obowiazek sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci informacji o
wynikach przetargu poprzez wywieszenie jej na okres 7 dni w siedzibie urzedu
wynika z § 12 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Z nabywcami nieruchomos$ci wytonionymi w prowadzonych postepowaniach
podpisywano umowy sprzedazy w formie aktéw notarialnych. W kazdym z
analizowanych przypadkéw wpfaty cen nieruchomosci uzyskanych w przetargu
dokonywano do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosé. Cena nieruchomosci
sprzedanych w drodze bezprzetargowej nie byta rozktadana na raty i wptata
dokonywana byfa jednorazowo przed zawarciem aktu notarialnego.

Kontrole przeprowadzono w oparciu o testy nr 2 i nr 3 programu kontroli stanowigce
zatgczniki nr 12 i nr 13 do protokotu kontroli.
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Sprzedaz lokali uzytkowych

W kontrolowanym okresie nie dokonywano sprzedazy lokali uzytkowych. Test nr 5
programu kontroli stanowi zatqgcznik nr 17 do protokotu kontroli.

Sprzedaz lokali mieszkalnych

W badanym okresie kontrolowana jednostka dokonata 8 sprzedazy lokali mieszkalnych,
w tym w 2013 roku sprzedano 5 lokali na tqczng kwote 244.495,10 zt, a w 2014 roku
w powyzszym zakresie dokonano 3 transakcji w kwocie ogétem 7.909,60 zi. Ze
sprzedazy 8 lokali wzietych do proby, 7 sprzedazy nieruchomosci lokalowych dokonano
w formie bezprzetargowej (sprzedaz na rzecz dotychczasowych najemcéw), w jednym
przypadku dokonano sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze przetargu (lokal nie byt
zamieszkaty). Przedmiotowa sprzedaz nie obejmowata bonifikaty. Probg kontroli objeto
sprzedaz wszystkich 8 lokali mieszkalnych, w tym 5 sprzedazy obejmowato przekazanie
udziatu w gruncie w formie uzytkowania wieczystego, a pozostate 3 udziat gruntu na
wiasnosc.

Ww. dane uwzgledniono w tabelach nr 1, 2, 5 i 6 programu kontroli stanowigcych
zatgczniki nr 1, nr 2, nr 5 i nr 6 do protokotu kontroli.

Rejestr sprzedanych lokali mieszkalnych w latach 2013 - 2014 stanowi zafgcznik nr 24
do protokotu kontroli.

Sprzedazy ww. lokali dokonywano na podstawie wnioskéw sktadanych przez
dotychczasowych najemcéw.

Zgodnie z oswiadczeniem Pawta Okrasy — Burmistrza Wielunia, Gmina Wielun zawarla
umowe nr 329/2014 z dnia 8 wrzesnia 2014 roku o powierzeniu zadania w zakresie
zarzadzania zasobem komunalnym Gminy Wielun z Przedsiebiorstwem Komunalnym
Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Zamenhofa 17, 98-300 Wielun i na tej podstawie uzyskuje
od Przedsiebiorstwa Komunalnego informacje w zakresie zawartych umoéw najmu,
okresu ich trwania, rozliczen z najemcami oraz administrowania zasobem
mieszkaniowym.

Przedmiotowe wyjasnienie stanowi zafqgcznik nr 25 do protokotu kontroli.

Wczeséniej w powyzszym zakresie obowigzywata umowa dzierzawy nr 378/12 z dnia 19
grudnia 2012 roku zawarta miedzy Gming Wielun, a Przedsiebiorstwem Komunalnym
Sp. z 0.0. w Wieluniu na okres 12 miesiecy, tj. od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31
grudnia 2013 roku. Przedmiotem zawartej umowy bylo oddanie w dzierzawe do
uzywania lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz pobierania z nich pozytkow.
W przedmiotowej umowie wskazano, ze dzierzawca ma obowigzek wspédtdziatania
Zz wydzierzawiajacym w zakresie zarzadu lokalami bedacymi przedmiotem umowy oraz
w zakresie zarzgadu nieruchomosciami wspdélnymi. W okresie od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia 2014 roku w powyzszym wzgledzie obowigzywata umowa nr 423/13 z dnia
30 grudnia 2013 roku wraz z aneksem nr 1/14 z dnia 25 czerwca 2014 roku. Natomiast
okres obowigzywania umowy nr 329/2014 z dnia 8 wrzesnia 2014 roku ustalono od dnia
1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku.

Na wniosek Urzedu Miejskiego w Wieluniu:
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- Kierownik Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej wydawat pisemng informacje o gtdwnym
najemcy danego lokalu mieszkalnego wraz z okresleniem okresu na jaki zostata zawarta
umowa najmu o lokal mieszkaniowy (wszystkie umowy zawarte zostaty na czas
nieokreslony),

- Starosta Wieluiski na podstawie art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 roku, nr 80, poz. 903 ze zm.) wydawat zaswiadczenie
potwierdzajgce, ze dany lokal mieszkalny spetnia wymogi lokalu mieszkalnego.

Wartos$¢ poszczegolnych lokali zostata okreslona w formie operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego. Zgodnie z zasadami  wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2013 - 2017,
stanowigcym zatgcznik do uchwaty nr XXV/305/12 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 18
grudnia 2012 roku, tj. § 12 sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun odbywa sie na zasadach okreslonych odrebng
uchwatgq Rady Miejskiej w Wieluniu; w latach 2008 - 2012 w powyzszym zakresie
obowigzywat wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wielun stanowiacy zatacznik do uchwaty nr XXXVI/389/09 z dnia 30 czerwca 2009 roku,
gdzie w § 30 zapisano, iz planuje sie sprzedaz najemcom wszystkich zajmmowanych
mieszkan komunalnych za cene odpowiadajaca ich wartosci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

Na podstawie przedmiotowej wyceny kierowano do najemcéw lokali mieszkalnych
propozycje ich sprzedazy.

Rada Miejska w Wieluniu wydawata odrebng uchwate w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz danego lokalu mieszkalnego, jako odrebnej wiasnosci oraz na sprzedaz lub
oddanie w uzytkowanie wieczyste udziatu w nieruchomosci wspdlnej.

W zwigzku z zamiarem sprzedazy ww. lokali, sporzadzano wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy obejmujacy ww. lokale mieszkalne. Wykaz nieruchomosci
podawano do publicznej wiadomosci, tj. wywieszano na okres 21 dni w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Wieluniu. Ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu podawano do
publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej ,Nasz Tygodnik”, a takze
na stronie internetowej www.bip.um.wielun.pl. Przedmiotowy wykaz sporzadzano
zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 roku, Dz.U. nr 102, poz. 651 ze zm., obecnie
obowigzuje tekst jednolity z 2015 roku, poz. 782 ze zm.). Sporzadzony wykaz
podpisywat Burmistrz Wielunia lub Zastepca Burmistrza.

Przy kazdej sprzedazy lokalu mieszkalnego sporzadzano protokdt z rokowan spisywany
pomiedzy kupujacym, a Burmistrzem Wielunia lub jego zastepcq. Wykupu lokali
mieszkalnych za kazdym razem dokonywano w formie spisanego aktu notarialnego.

W badanej prébie wystgpity 4 wptaty jednorazowe i 4 roziozenia wptat na raty za zakup
przedmiotowych lokali mieszkalnych. Zgodnie z przedtozonymi kontrolujacym dowodami
wptat za zakupione lokale mieszkalne, w przypadku jednorazowej wptaty, zaptaty
dokonywano nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy. Natomiast roztozenie na raty
obejmowato 10 rat rocznych ptatnych w terminie okreslonym w akcie notarialnym.
Roztozona na raty niesptacona cze$¢ naleznosci podlegata oprocentowaniu przy
zastosowaniu stropy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski. Ponadto dla zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy Wielun z tytutu
niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci kazdy z nabywcdéw na nabytej
nieruchomosci ustanawiat hipoteke.

W okresie objetym kontrolag, w badanej prdbie nie stwierdzono zalegtosci z tytutu
nieterminowej wpfaty rat z tytutu sprzedazy ww. lokali. Wszystkie jednorazowe wptaty i
pierwsze opfaty za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
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wnoszono przed terminem zawarcia aktu notarialnego. Optaty roczne z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu wnoszono terminowo, poza dwoma przypadkami, gdzie
od nieterminowych wptat pobrano nalezne odsetki ustawowe.

Kontroli dokonano w oparciu o test nr 4 i 7 programu kontroli stanowigcych zafgcznik nr
15 i nr 20 do protokotu kontroli.

1.2. Dochody z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w prawo wlasnosci

W badanym okresie kontrolowana jednostka wydata 34 decyzje w sprawie
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.
W 2013 roku w przedmiotowej sprawie wydano 20 decyzji, w tym 12 decyzji
z uwzglednieniem bonifikaty od opfaty z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, natomiast w 2014 roku w powyzszej
sprawie wydano 14 decyzji, w tym 10 decyzji z uwzglednieniem ww. bonifikaty.

Uchwatg nr XXVIII/337/13 z dnia 20 marca 2013 roku Rada Miejska w Wieluniu wyrazita
zgode na udzielenie bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci:

- spotdzielniom mieszkaniowym bedacym uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe, w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokali lub z przeniesieniem wilasnosci lokali lub domoéw jednorodzinnych - w wysokosci
99%,

- osobom fizycznym bedacym wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkownikami
wieczystymi gruntu, zwigzanego z tymi lokalami - w wysokosci 99%,

- osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkdw mieszkalnych i uzytkownikami
wieczystymi gruntu zabudowanego tymi budynkami - w wysokosci 99%.

Ponadto w § 2 ww. uchwaly zaznaczono, iz bonifikaty, o ktérych mowa wyzej,
przystugujg uzytkownikom wieczystym, ktdrzy facznie spetniajg nastepujgce warunki:

- nie majq zalegtosci w optatach z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
z tytutu podatku od nieruchomosci,

- optate z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci uiszczg jednorazowo.

Proba kontroli objeto 14 decyzji wydanych w sprawie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, tj. 7 decyzji z 2013 roku, w tym 4 decyzje
z uwzglednieniem bonifikaty i 7 decyzji z 2014 roku, w tym 6 decyzji z uwzglednieniem
bonifikaty.

Ww. dane uwzgledniono w tabelach nr 1, 2, 7 i 8 programu kontroli stanowigcych
zataczniki nr 1, nr 2, nr 7 i nr 8 do protokotu kontroli.

Na podstawie przyjetej proby ustalono, ze w badanym okresie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dokonywano na wniosek oséb okreslonych
w art. 1 iart. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci (tekst jednolity z 2012 roku, poz. 83 ze
zm.). Optate z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
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ustalano w drodze decyzji. Kazdorazowo decyzje w przedmiotowej sprawie wydawata
Z upowaznienia Burmistrza Maria Zarebska - Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej
Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego. Podstawe ustalenia powyzszej opfaty
stanowit operat szacunkowy, sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego, okreslajacy wartos¢ rynkowg nieruchomosci oraz optate za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

W przewazajacej czesci z ww. tytutu dokonywano jednorazowych wptat, w dwdch
przypadkach wptaty roztozono na dwie raty, na podstawie wniosku uzytkownika
wieczystego. Zgodnie z przedtozonymi kontrolujgcym dowodami wptat z tytutu optaty za
przeksztaitcenie, optaty wnoszono w terminie wskazanym w decyzji, tj. optat
jednorazowych dokonywano nie pdzniej niz 14 dnia, liczac od daty, w ktorej decyzja
staje sie ostateczna. W decyzji okreslano réwniez poszczegdlne terminy wnoszenia ww.
optaty w przypadku roztozenia ptatnosci na raty, termin I raty byt taki sam jak w
przypadku pfatnosci jednorazowej. Roztozona na raty niesptacona czes$c¢ ceny podlegata
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Ponadto dla zabezpieczenia wierzytelnosci
Gminy Wielun z tytutu niesptaconej czesci naleznosci na nabytej nieruchomosci
ustanawiano hipoteke.

W okresie objetym kontrolg wszystkie optaty z przeksztatcenia uzytkowania wieczystego
we wiasnos¢ nieruchomosci regulowano zgodnie z terminami wskazanymi w decyzjach
objetych préba. W przypadku udzielenia bonifikaty od ww. optat, naleznosci wnoszono
jednorazowo po wcze$niejszym sprawdzeniu, czy uzytkownik wieczysty nie posiadat
zalegtosci z tytutu podatku od nieruchomosci objetej wnioskiem o przeksztatcenie oraz
w opfatach z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

W badanym okresie nie stwierdzono zwrotu udzielonych bonifikat w optacie za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci w
zwigzku ze zbyciem lub wykorzystaniem nieruchomosci na inne cele niz cele, ktore
stanowity podstawe udzielenia bonifikaty.

Kontroli dokonano w oparciu o test nr 1 i 6 programu kontroli stanowigcy zatgcznik nr
10 i nr 19 do protokotu kontroli.

Wykaz uzytkownikdéw wieczystych na rzecz ktérych w latach 2013 - 2014 dokonano
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
stanowi zatgcznik nr 26 do protokotu kontroli.

1.3. Odroczenia, umorzenia, rozktadanie na raty naleznosci o
charakterze cywilnoprawnym

Uchwatg nr XLIX/540/10 z dnia 14 lipca 2010 roku Rada Miejska w Wieluniu ustalita
szczegdtowe zasady, sposéb i tryb umarzania, odraczania lub rozkifadania na raty
naleznosci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie
Wielun lub jej jednostkom podlegtym, wskazania organu do tego uprawnionego oraz
ustalenia warunkdéw dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga
stanowi¢ bedzie pomoc publiczng. Zgodnie z zapisami uwzglednionymi w § 10 uchwaty,
organem uprawnionym do umarzania, odraczania termindéw pfatnosci lub rozktadania na
raty jest Burmistrz Wielunia oraz kierownicy jednostek podlegtych Gminie Wielun, jezeli
kwota naleznosci nie przekracza 5- krotnosci aktualnie obowigzujacego minimalnego
wynagrodzenia pracownikéw.

W okresie objetym kontrolg, w powyzszej kwestii Gmina Wielun zawarta jedng umowe
tj. umowe nr 37/2014 z dnia 24 stycznia 2014 roku zawartg pomiedzy Burmistrzem
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Wielunia, a (...)! (potwierdzenie odbioru z dnia 6 lutego 2014 roku). Majac na wzgledzie
nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 29 kwietnia 2011 roku Sygn. akt.
I Nc 19/11 Sadu Rejonowego w Wieluniu oraz wniosek dtuznika (wniosek z dnia 13
stycznia 2014 roku) wraz z zaftaczong dokumentacjq okreslajaca aktualng sytuacje
materialng dtuznika, Burmistrz Wielunia wyrazit zgode na roziozenie na raty diuznikowi
kwoty 21.130,49 zt, obejmujacej:

- 10.301,94 zt — naleznos¢ gtéwna,

- 8.287,55 zt - odsetki ustawowe za zwioke naliczone na dzien 24 stycznia 2014 roku,
- 129,00 zt - koszty procesu,

- 2.400,00 zt - koszty zastepstwa w procesie,

- 12,00 zt - koszty klauzuli.

Wierzyciel wyrazit zgode na roztozenie ww. kwoty zalegtosci na 31 rat miesiecznych
ptatnych do 25 - go kazdego miesiaca, tj.:

- 7 rat w wysokosci po 300,00 zt kazda (raty za miesigce od lutego do sierpnia 2014
roku),

- 23 raty w wysokosci po 800,00 zt kazda (raty poczgwszy od miesigca wrzesnia 2014
roku),

- ostatnia rata w wysokosci 630,49 zt.

Burmistrz Wielunia udzielajac przedmiotowej ulgi kierowat sie zasadami zawartymi
w § 7 ust. 1 ww. uchwaty, tj. rozlozenie na raty naleznosci moze nastgpi¢ w przypadku
uzasadnionym waznym interesem publicznym, gdy rokuje sie zaptate naleznosci
w catosci lub w czesci. Dtuznik do wniosku o udzielenie przedmiotowej ulgi zatgczyt
dokumentacje o zatrudnieniu i dochodach osiggnietych przez wszystkich czionkéw
rodziny dtuznika w okresie ostatnich trzech miesiecy oraz zaswiadczenie o pobranych
$wiadczeniach rodzinnych.

W przedmiotowej umowie podkreslono, iz brak zapfaty jakiejkolwiek raty w terminie
spowoduje natychmiastowa wymagalnos¢ pozostatej czesci naleznosci wraz z odsetkami
i skierowanie sprawy na droge postepowania komorniczego. Na dzien 30 kwietnia 2014
roku ww. zalegtos$¢ gtéwna wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi zostata sptacona w
catosci.

Zgodnie z zapisem § 12 ww. uchwaty zobowigzuje sie Burmistrza Wielunia do
przediozenia Radzie Miejskiej w Wieluniu informacji dotyczacej globalnej kwoty
dokonanych umorzen i zastosowania ulg w splacie naleznosci, w sprawozdaniu
z wykonania budzetu Gminy Wielun za 2013 i 2014 rok. Zgodnie z ustng informacjg
Skarbnika Gminy Wielun informacje, o ktorych mowa wyzej nie zostaty sporzadzone.

Kontroli dokonano w oparciu o test nr 8 programu kontroli i przy uwzglednieniu danych
z tabeli nr 3 i 4 programu kontroli stanowigcych zafgcznik nr 21, nr 3 i nr 4 do protokotu
kontroli.

! Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$c osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.
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1.4. Zalegtosci w oplacie z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych,
nieruchomosci gruntowych i budynkéw oraz w oplacie za
przeksztalcenie uzytkowania wieczystego we witasnos¢.

Kontrolowana jednostka w okresie objetym kontrolg nie posiadata wewnetrznych
procedur regulujacych dziatania zmierzajgce do ustalenia i odzyskania niezaptaconej
w terminie naleznosci z tytulu sprzedazy nieruchomosci oraz z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Kontroli dokonano przy uwzglednieniu danych z tabeli nr 3, 4 i 9 stanowiacych zatgcznik
nr3, nr4inr9 do protokotu kontroli.

W kontrolowanym okresie nie wystapily zalegtosci przedawnione z tytutu sprzedazy
mienia.

Sprzedaz nieruchomosci

Zgodnie z ewidencjg analityczng prowadzong w kwestii regulowania optat z tytutu
sprzedazy nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2013 roku zalegtosci z ww. tytutu
stanowity 31.723,70 zt, natomiast na dzien 31 grudnia 2014 roku zalegtosci, o ktorych
mowa wyzej wystepowaty w kwocie 6.084,52 zt. W badanym okresie zalegtosci
wystepujace na dzien 31 grudnia 2013 roku obejmowaty zalegte wptaty z tytutu
sprzedazy lokali mieszkalnych. Natomiast z zalegtos$ci wystepujacych na dzien 31
grudnia 2014 roku kwota 904,20 zt dotyczyta =zalegtej wplaty za sprzedaz
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, natomiast kwota 5.180,31 zt obejmowata
nieuregulowane raty za sprzedaz lokali mieszkalnych.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku wystgpito 3 dtuznikéw zalegajacych w opfatach z tytutu
sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, natomiast na dzien 31 grudnia 2014 roku
zadtuzenie obejmowato dwdch diuznikédw. Prdbag kontroli objeto wszystkie zalegtosci
wystepujace w badanym okresie:

- (...)%, zalegtosci na dzien 31 grudnia 2013 roku na kwote 15.371,40 zt wynikajace z
aktu notarialnego nr Repertorium A 992/2000 z dnia 9 marca 2000 roku, tj. umowa
sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z przynalezng piwnicg i udziatem we wspdlnych
czesSciach budynku i urzadzen oraz udziatem w dzialce za cene 96.928,00 zi. Po
podpisaniu aktu notarialnego pozostata cze$¢ ceny sprzedazy lokalu stanowita 66.521,00
zt roztozona na 10 rat poczawszy od roku 2001 po 6.652,10 zt z 6% odsetkami w
stosunku rocznym od niesptaconej kwoty, raty ptatne do 31 marca kazdego roku z
ustawowymi odsetkami w razie zwioki w ptatnosci ktérejkolwiek z rat. W celu
zabezpieczenia naleznosci Gminy z tytulu niesptaconej czesci ceny sprzedazy lokalu
wraz z odsetkami ustanowiono na nabytej nieruchomosci hipoteke zwyktg w kwocie
66.521,00 zt. W zwigzku z nieterminowymi wptatami poszczegdlnych rat kontrolowana
jednostka w kazdym z okreséw, na ktory przypadata zaptata raty wysylata do ww.
dtuznikow wezwania przedsgdowne o zapfate naleznosci. Ponadto nakazem zaptaty
w postepowaniu upominawczym Sygn. akt I Nc 192/06 z dnia 20 listopada 2006 roku

2 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$c osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.
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nakazano ww. dtuznikom zaptacenie na rzecz Gminy Wielun kwote 11.094,94 zt wraz z
ustawowymi odsetkami od kwoty 10.132,63 zt od dnia 8 sierpnia 2006 roku do dnia
zaptaty i od kwoty 962,01 zt od dnia 15 listopada 2006 roku do dnia zaptaty; nakazem
zaptaty w postepowaniu upominawczym Sygn. akt VI Nc 213/07 z dnia 11 wrzesnia
2007 roku nakazano ww. dtuznikom zaptacenie na rzecz Gminy Wielun kwote 6.706,91
zt wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 6.684,27 zt od dnia 1 kwietnia 2007 roku i
od kwoty 22,64 zt od dnia 29 sierpnia 2007 roku — wszystkie do dnia zaptaty. W dniu
22 listopada 2012 roku w powyzszej sprawie wystano ostatnie ostateczne wezwanie
przedsadowne do zaptaty naleznosci wystawione na kwote 16.484,15 zt (w tym odsetki
umowne) tacznie z odsetkami ustawowymi za zwioke liczonymi od kwoty:

- naleznos$¢ za rok 2008 w wysokosci 2.145,88 zt od dnia 1 kwietnia 2008 roku do dnia
zaptaty,

- naleznos$¢ za rok 2009 w wysokosci 7.287,05 zt od dnia 1 kwietnia 2009 roku do dnia
zaptaty,

- naleznos$¢ za rok 2010 w wysokosci 7.051,22 zt od dnia 1 kwietnia 2010 roku do dnia
zaptaty.

Nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym - Sygn. akt I Nc 774/13 z dnia 16
wrzesnia 2013 roku nakazano ww. dtuznikom zaptacenia kwoty 16.484,15 zt wraz z
odsetkami ustawowymi na rzecz Gminy Wielun oraz kwoty 2.607,00 zt tytutem kosztow
procesu. Pismem z dnia 15 stycznia 2014 roku ponownie wystano do dluznikéw
wezwanie do zaptaty ww. kwoty oraz kwoty 12,00 zt tytutem optaty za nadanie klauzuli
wykonalnosci nakazowi zaptaty w terminie do dnia 30 stycznia 2014 roku. W dniu 13
lutego 2014 roku nastgpita zaptata ww. kwoty wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke,
wyciag bankowy nr 30/2014 z dnia 13 lutego 2014 roku.

- (...)3, zalegtosci na dzien 31 grudnia 2013 roku na kwote 5.265,76 zt wynikajace z aktu
notarialnego nr Repertorium A 5406/2009 z dnia 21 grudnia 2009 roku, tj. umowa
sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznym udziatem we wspdtwiasnosci
budynkowej za cene 34.442,23 zt, po uwzglednieniu 50% bonifikaty. Po podpisaniu aktu
notarialnego pozostata cze$¢ ceny sprzedazy lokalu stanowita 29.970,00 zi, kwota
roztozona na 9 rat poczawszy od roku 2010 po 3.330,00 z, raty ptatne do 7 wrzesnia
kazdego roku. Na nabytej nieruchomosci nowi wilasciciele ustanowili hipoteke zwykigq w
wysokosci 29.970,00 zt oraz hipoteke kaucyjng do wysokosci 5.994,00 zt na
zabezpieczenie zmiennych odsetek kapitatowych od niezaptaconej ceny sprzedazy. Na
ww. zaleglta kwote sktadaty sie: nieuregulowana rata za rok 2013 (3.330,00 z) -
naleznos$¢ uregulowana w IV kwartale 2014 roku i w I potroczu 2015 oraz czesc
niewptaconej raty za rok 2012 (1.935,76 zt) - nalezno$¢ uregulowana w I kwartale 2014
roku. Na dzien 31 grudnia 2014 roku zalegtosci z ww. tytutu stanowity kwote 5.180,32
zt, ktéra obejmowata rate za rok 2014 w wysokosci 3.330,00 zt - zalegtos¢ sptacona w
II potroczu 2015 oraz czes¢ raty za 2013 rok w kwocie 1.850,32 zt - zalegtosc
uregulowana w I potroczu 2015 roku. Od wszystkich zalegtosci naliczono i pobrano
nalezne odsetki. Windykacjgq objeto zalegtos¢ w kwocie 3.330,00 zt stanowiacg
nieuregulowana rate za 2013 rok (o czym w dalszej czesci protokotu kontroli),
w pozostatych przypadkach nie podejmowano czynnosci windykacyjnych,

3 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$c osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.
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- (...)* zalegtoéci na dzien 31 grudnia 2013 roku na kwote 11.086,54 zt wynikajace z
aktu notarialnego nr Repertorium A 4469/1998 z dnia 30 listopada 1998 roku, tj.
umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz oddanie dziatki w uzytkowanie za cene
71.442,00 zt. Po podpisaniu aktu notarialnego pozostata czes$¢ ceny sprzedazy lokalu
stanowita 50.009,40 zt roztozona na 10 rat poczawszy od roku 1999 po 5.000,94 zt
kazda, wraz z odsetkami w wysokosci 6% w stosunku rocznym od niespfaconej kwoty
za dany rok z gory do konca miesigca marca. W celu zabezpieczenia naleznosci Gminy z
tytutu niesptaconej czesci ceny sprzedazy lokalu ustanowiono na nabytej nieruchomosci
hipoteke w kwocie 50.009,40 zt. W zwigzku z nieterminowymi wpfatami poszczegdlnych
rat kontrolowana jednostka w kazdym z okreséw na ktéry przypadata zaptata raty
wysytata do ww. dtuznikdw wezwania o zaptate naleznosci. Nakazem zapfaty w
postepowaniu upominawczym sygn. akt I Nc 191/06 z dnia 11 stycznia 2007 roku
nakazano ww. dtuznikowi zapfacenie na rzecz Gminy Wielun kwote 32.690,21 zt wraz z
ustawowymi odsetkami od kwoty 16.299,45 zt od dnia 31 grudnia 2003 roku (po
odroczeniu terminu ptatnosci zalegtosci do dnia 30 grudnia 2003 roku) do dnia zaptaty,
od kwoty 5.688,74 zt od dnia 1 kwietnia 2004 roku do dnia zaptaty, od kwoty 5.401,02
od dnia 1 kwietnia 2015 roku do dnia zapfaty, od kwoty 5.301,00 zt do dnia 1 kwietnia
2006 roku do dnia zaptaty oraz kwote 2.809,00 zt tytutem kosztéw postepowania.
Nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym sygn. akt I Nc 19/11 z dnia 29
kwietnia 2011 roku nakazano ww. dtuznikom zaptacenie na rzecz Gminy Wielun kwote
10.301,94 zt wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 5.200,00 zt od dnia 1 kwietnia
2007 roku do dnia zapfaty i od kwoty 5.100,96 zt od dnia 1 kwietnia 2008 roku do dnia
zaptaty. Na podstawie umowy nr RU-80/2011z dnia 31 marca 2011 , majac na uwadze
ugode zawartg przed Sadem Rejonowym w Wieluniu w dniu 6 grudnia 2007 roku Sygn.
akt I C 17/07 przystugujaca Wierzycielowi kwota zadtuzenia w wysokosci 20.745,44 zt
zostata roztozona na 42 raty miesieczne: 41 rat w wysokosci po 500,00 zt kazda, 42
rata w wysokosci 245,44 zt, ptatne do 25-go kazdego miesigca. Zgodnie z umowg nr
37/2014 z dnia 24 stycznia 2014 roku, na podstawie nakazu zaptaty w postepowaniu
upominawczym z dnia 29 kwietnia 2011 roku Sygn. akt I Nc 19/11 Sadu Rejonowego w
Wieluniu przystugujgca Wierzycielowi kwota naleznosci 21.130,49 zt zostata roztozona
na 31 rat miesiecznych (szczegdtowy harmonogram sptat uwzgledniono przy temacie
roztozenia na raty zalegtosci w opfatach za czynnosci cywilno prawne). Na dzien 30
kwietnia 2014 roku ww. zalegtosci wraz z ustawowymi odsetkami zostaty przez
dtuznikow zapfacone.

- (...)°, zalegtoéci na dzieh 31 grudnia 2014 roku na kwote 904,20 zt wynikajace z aktu
notarialnego nr Repertorium A 148/2010 z dnia 13 stycznia 2010 roku, tj. umowa
zamiany nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z doptatg o kwote 9.042,00 zt. Po
podpisaniu aktu notarialnego pozostata cze$¢ ceny sprzedazy niezbudowanej
nieruchomosci gruntowej stanowita 9.042,00 zt, kwota roziozona na 10 rat poczawszy
od roku 2010 po 904,20 zt, raty ptatne do 7 pazdziernika kazdego roku. Zalegtos¢
stanowita rate za 2014 rok, kwota uregulowana 5 stycznia 2015 roku. W powyzszym
zakresie nie prowadzono czynnosci windykacyjnych.

4 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesénia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.

> Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.
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Kontroli dokonano w oparciu o testy nr 3a, 4a i 5a programu kontroli stanowigce
zatgcznik nr 14, nr 16 i nr 18 do protokotu kontroli.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Zgodnie z ewidencjq analityczng optat za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego we wiasnos¢ na dzien 31 grudnia 2013 roku zalegtosci z tytutu
nieuregulowanych naleznosci z ww. optat stanowity 1.570,87 zt. Na dzien 31 grudnia
2014 roku zalegtosci z ww. tytutu nie wystagpity.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku wystgpito 28 dtuznikow zalegajacych
z optatami z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci. Kwoty poszczegdlnych zalegtosci oscylowaty w przedziale od 0,79 zt do
1.260,00 zi. Kontrolg objeto pieciu dtuznikdw z najwieksza kwotg zalegtosci
wystepujacych z ww. tytutu w badanym okresie:

- (...)%, zalegto$é w kwocie 22,19 zt wynikajaca z decyzji GPNN.6826.9.2013 z dnia 6
wrzesnia 2013 roku, decyzja ostateczna z dniem 9 pazdziernika 2013 roku, termin
pfatnosci 14 dni od dnia w ktérym decyzja staje sie ostateczna, opfata jednorazowa w
kwocie 22,16 zt, wptata w dniu 26 marca 2014 roku, pobrano nalezne odsetki za zwtoke,
nie prowadzono czynnosci windykacyjnych,

- (...)’, zalegto$¢ w kwocie 33,51 zt wynikajaca z decyzji GPNN.6826.9.2013 z dnia 6
wrzesnia 2013 roku, decyzja ostateczna z dniem 9 pazdziernika 2013 roku, termin
ptatnosci 14 dni od dnia w ktorym decyzja staje sie ostateczna, optata jednorazowa w
kwocie 33,51 zt, uregulowana w dniu 21 lipca 2014 roku, pobrano nalezne odsetki za
zwioke, nie prowadzono czynnosci windykacyjnych,

- (...)%, zalegto$¢ w kwocie 1.260,00 zt wynikajaca z decyzji GPNN.6826.10.2013 z dnia
8 lipca 2013 roku, decyzja ostateczna z dniem 15 sierpnia 2013 roku, termin ptatnosci
do dnia 8 sierpnia 2013 roku optata jednorazowa w kwocie 1.260,00 zt, wptata w dniu
21 lipca 2014 roku, pobrano nalezne odsetki za zwioke, (przypis naleznosci zrobiono na
dzien 28 sierpnia 2013 roku), nie prowadzono czynnosci windykacyjnych,

- (...)°, zalegto$¢ w kwocie 95,41 zt wynikajaca z decyzji GPNN.6826.10.2013 z dnia 8
lipca 2013 roku, decyzja ostateczna z dniem 15 sierpnia 2013 roku, ptatnos¢ w 12

6 Wytgczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.

! Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesénia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.

8 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$c osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.

o Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyitaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi
Piotr Walczak.
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ratach miesiecznych, tj. po 105,00 zt kazda rata, ptatnych do 8 dnia kazdego miesigca,
przy czym pierwszg z rat nalezato wptaci¢ nie pdzniej niz 14 dnia, liczac od dnia, w
ktorym decyzja stanie sie ostateczna. W dniu 12 grudnia 2013 roku uregulowano I, II,
IIT i IV oraz czes$c¢ V raty w kwocie 9,59 zi, pozostatg czes¢ V raty tj. kwote 66,39 zt
uregulowano w dniu 1 lipca 2014 roku oraz kwote 29,02 zt przeksiegowano w dniu 30
stycznia 2014 roku z data wptaty 10 czerwca 2013 roku z nadptaty z optat za
uzytkowanie wieczyste, pobrano nalezne odsetki za zwloke, nie prowadzono czynnosci
windykacyjnych,

- (..)'°, zalegto$¢ w kwocie 10,20 zt wynikajaca z decyzji GPNN.6826.10.2013 z dnia 8
lipca 2013 roku, decyzja ostateczna z dniem 15 sierpnia 2013 roku, ptatnos¢ w 12
ratach miesiecznych, tj. po 105,00 zt kazda rata, ptatnych do 8 dnia kazdego miesigca,
przy czym pierwszg z rat nalezy wptaci¢ nie pdzniej niz 14 dnia, liczac od dnia, w ktérym
decyzja stanie sie ostateczna, I rate uregulowano terminowo, pozostate cztery raty
ptacono po terminie wskazanym w przedmiotowej decyzji, opdznienie w regulowaniu
kazdej raty obejmowato od 1 do 30 dni. Kwota 10,20 zt stanowita nieuregulowang czes¢
V raty, ktéra zostata wptacona w dniu 13 stycznia 2014 roku, nie prowadzono czynnosci
windykacyjnych.

Kontroli dokonano na podstawie testu nr 1a programu kontroli stanowigcego zatgcznik
nr 11 do protokotu kontroli.

1.5. Windykacja zalegtosci w okresie 2013 — 2014 roku z tytutu
nieterminowych wplat ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wptat z
tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we wlasnosc¢.

W okresie objetym kontrolg badana jednostka prowadzita windykacje w przypadku
dwoch oséb zalegajacych z ptatnosciami z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych. Nie
prowadzono windykacji zalegtosci w opfatach za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci. Kontroli poddano nastepujace dziatania windykacyjne:

- (.)** - ostateczne wezwanie przedsadowne do zapfaty naleznodci - pismo nr
FP.3150.3.4.2013 z dnia 13 wrzesnia 2013 roku, wezwanie do zaptaty kwoty 3.330,00
zt stanowigcej zalegtg rate za 2013 rok wraz z odsetkami od redyskonta weksli w kwocie
768,27 zt i odsetkami ustawowymi za zwioke liczonymi od dnia 8 wrzesnia 2013 roku do
dnia zaptaty (potwierdzenie odbioru z dnia 18 wrzesnia 2013 roku). Nakazem zaptaty w
postepowaniu upominawczym Sygn. akt I Nc 1159/13 z dnia 29 listopada 2013 roku
nakazano ww. dtuznikom zaptacenie kwoty 4.098,27 zt wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi od dnia 9 wrzesnia 2013 roku do dnia zaptaty oraz kwote 625,00 zt tytutem
zwrotu kosztow procesu. Pismem nr OP 0751.23.2013/2014 z dnia 11 lutego 2014 roku
badana jednostka ponownie wezwata diuznikdw do zaptacenia ww. kwot wraz z kwotg
12,00 zt tytutem opfaty kancelaryjnej za nadanie klauzuli wykonalnosci. Uregulowanie
zalegtej kwoty raty za 2013 rok nastgpito w IV kwartale 2014 roku,

1o Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.

1 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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- (.)¥ - ostateczne wezwanie przedsadowne do zaptaty naleznosci - pismo nr
FP.3150.3.3.2013 z dnia 13 wrzesnia 2013 roku, wezwanie do zapfaty kwoty 439,60 zt
stanowigcej zalegtq rate za 2012 rok wraz z odsetkami od redyskonta weksli w kwocie
155,48 zt oraz kwoty 3.673,50 zt stanowigcej zalegta rate za 2013 rok wraz z odsetkami
od redyskonta weksli w kwocie 847,52 zt tacznie z odsetkami ustawowymi za zwtoke
liczonymi od dnia 8 wrzesnia 2013 roku do dnia zaptaty (potwierdzenie odbioru z dnia
16 wrzesnia 2013 roku). Uregulowanie ww. zalegtosci nastgpito w dniu 17 pazdziernika
2013 roku.

Kontroli dokonano w oparciu o test nr 4a programu kontroli oraz przy uwzglednieniu
danych z tabeli 3 i 4 stanowigqcych zatgcznik nr 16, nr 3 i nr 4 do protokotu kontroli.

V. INNE USTALENIA

1. Zakup prawa: [1] uzytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomosci gruntowej potozonej w Wieluniu przy ul. Jana Dlugosza
5, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatki nr 32/3, 57, 60/5, 60/8 obreb 2; nr
2 obreb 5; nr 63 obreb 17, [2] uzytkowania wieczystego niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej potozonej w Wieluniu przy ul. Jana Dtugosza,
oznaczonej ewidencyjnie jako dziatki nr 60/7 i 31/1 obreb 2; nr 117 obreb
17 oraz [3] wilasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
potozonej w Wieluniu, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 170,
obreb 17.

Wedlug porozumienia zawartego dnia 3 pazdziernika 2015 roku pomiedzy Gming
Wielun, w imieniu ktérej dziatat Burmistrz Pawet Okrasa, zwany kupujacym a (..)%3
zwanym sprzedajacym, sprzedajacy oswiadczyt, ze posiada prawo uzytkowania
wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Wieluniu, oznaczonej
ewidencyjnie jako dziatki nr 2 ob. 2, nr 63 ob. 2, nr 32/3 ob. 2, nr 57 ob. 2, nr 60/5 ob.
8, nr 60/8 ob. 8 o tacznej powierzchni 31,0965 ha oraz posiada prawo wifasnosci
obiektéw budowlanych posadowionych na ww. dziatkach. Ponadto sprzedajacy posiada
prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatki nr 60/7 ob. 2, 31/1 ob. 2, 117 ob.17 o tacznej powierzchni 0,8109 ha.

12 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.

B Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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Strony zgodnie postanowity, ze sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatek oraz
wiasnosci obiektéw budowlanych wskazanych wyzej nastgpi za cene 12.000.000,00 zi.
Umowa sprzedazy bedzie mogta zostaé sfinalizowana po uzyskaniu przez Burmistrza
Wielunia zgody Rady Miejskiej w Wieluniu na nabycie przedmiotowej nieruchomosci.
Termin oraz warunki wptaty naleznosci zostang okreslone w akcie notarialnym.

Uchwata nr XVIII/143/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 8 pazdziernika 2015 roku w
sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci. Powotang uchwatg organ
stanowigcy wyrazit zgode na nabycie do zasobu Gminy Wielun:
1. prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w
Wieluniu przy ul. Jana Dtugosza 5, oznaczonej ewidencyjnie jako dziafki:
a) nr 32/3, obreb 2, o powierzchni 1,3356 ha,
b) nr 57, obreb 2, o powierzchni 0,0702 ha,
c) nr 60/5, obreb 2, o powierzchni 1,2431 ha,
d) nr 60/8, obreb 2, o powierzchni 26,9345 ha,
e) nr 2, obreb 5, o powierzchni 1,4078 ha,
f) nr 63, obreb 17, o powierzchni 0,1053 ha,
oraz na nabycie prawa wiasnosci budynkéw i budowli znajdujacych sie na tych
dziatkach;
2. prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej
w Wieluniu przy ul. Jana Dtugosza, oznaczonej ewidencyjnie jako dziafki:
a) nr 60/7, obreb 2, o powierzchni 0,2999 ha,
b) nr 31/1, obreb 2, o powierzchni 0,4243 ha,
c)nr 117, obreb 17, o powierzchni 0,0376 ha;
3. prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Wieluniu,
obreb 17, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 170 o powierzchni 0,0491 ha;
- fgcznie stanowigcych obszar o powierzchni 31,9074 ha, za cene 12.000.000,00 zt.

W dniu 15 pazdziernika 2015 roku podpisano umowe sprzedazy przez (..)* na rzecz

Gminy Wielun prawa uzytkowania wieczystego i prawa wiasnosci wyzej

wyszczegdblnionych nieruchomosci - Akt notarialny Repertorium A 4433/2015. Strony

o$wiadczyly, ze oznaczona cena sprzedazy w kwocie 12.000.000,00 zt ptatna jest w

sposob nastepujacy:

- kwota 3.600.000,00 zt zostanie zapftacona niezwtocznie po podpisaniu niniejszego
aktu,

- kwota 8.400.000,00 zt zostanie zaptacona do dnia 30 listopada 2015 roku, po wydaniu
w catosci przedmiotu umowy stronie kupujacej.

Wydanie przedmiotu umowy w posiadanie Gminy Wielun nastapi nie pdzniej niz do dnia

30 listopada 2015 roku po wykonaniu przez (..)Y° czynnosci polegajacych na

wykarczowaniu zakrzaczen i trzciny i zniwelowania (wyréwnania) terenu.

Przelewu kwoty 3.600.000,00 zt dokonano w dniu 23 pazdziernika 2015 roku
(dyspozycja wyptaty z dnia 22 pazdziernika 2015 roku, dowod ksiegowy nr 721/20). W

14 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.

15 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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dniu 2 grudnia 2015 roku dokonano przelewu kwoty 7.900.000,00 zt (dyspozycja z dnia
1 grudnia 2015 roku, dowdd ksiegowy nr 835/57). Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa
sporzadzit notatke stuzbowg w dniu 27 listopada 2015 roku w zwigzku z ptatnoscig
wynikajaca z umowy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Dtugosza zawartej w formie aktu
notarialnego Rep. A4433/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 roku. W § 4 powotanego
aktu zobowigzuje sie (..)'® do wykarczowania zakrzaczen i zniwelowania terenu. W
zwigzku z faktem, iz dziatania te nie zostalty wykonane strony umoéwity sie na
zmniejszenie kwoty naleznej tj. 8.400.000,00 zt o 500.000,00 zt. Kwota ta zostanie
wptacona po wykonaniu ww. prac. Pismem z dnia 17 listopada 2015 roku (...)Y
poinformowat Burmistrza, ze nie rozpoczeto prac zwigzanych z przygotowaniem terenu,
gdyz nie otrzymano decyzji zezwalajacej na wycinke drzew. Po otrzymaniu decyzji prace
zostang wykonane w okresie okoto 1 miesigca.

Uchwatg nr XIII/145/15 z dnia 8 pazdziernika 2015 roku Rada Miejska w Wieluniu
postanowita zaciagna¢ w 2015 roku kredyt dtugoterminowy w wysokosci 12.000.000,00
zt na finansowanie planowanego deficytu, z przeznaczeniem na zadanie ,Nabycie prawa
uzytkowania wieczystego zabudowanej i niezabudowanej nieruchomosci potozonej w
Wieluniu przy ul. Jana Dlugosza oraz nabycie prawa wiasnosci budynkdéw i budowli
znajdujacych sie na dzialce zabudowanej oraz prawa wiasnosci niezabudowanej
nieruchomosci”. Kredyt bedzie sptacony w latach 2016-2018.

Uchwalg nr I1V/264/2015 z dnia 16 listopada 2015 roku Sktad Orzekajacy Regionalnej
Izby Obrachunkowej w todzi wydat opinie pozytywng odnosnie mozliwosci splaty
kredytu w wysokosci 12.000.000,00 zt.

W dniu 19 listopada 2015 roku w wyniku przeprowadzonego postepowania o
zamowienie publiczne zawarto umowe kredytu nr CK-t/37/2015/23556640 pomiedzy
Bankiem Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie a Gming Wielun.
Bank udzielit kredytobiorcy nieodnawialnego kredytu diugoterminowego w kwocie
12.000.000,00 =z, ktory kredytobiorca zobowigzat sie sptaci¢ w trzech ratach:
5.000.000,00 zt w terminie do 29 grudnia 2016 roku, 4.000.000,00 zt w terminie do 31
grudnia 2017 roku i 3.000.000,00 zt w terminie do 31 grudnia 2018 roku.
Oprocentowanie kredytu bedzie ustalane wedtug stopy zmiennej, opartej na stawce
WIBOR-3M, powiekszonej o statlg w okresie kredytowania marze Banku w wysokosci
0,38 p.p. W dniu zawarcia umowy oprocentowanie kredytu wynosito 2,11%. Zestawienie
kosztu obstugi kredytu w latach 2015-2018 stanowi zatgcznik nr 27 do protokotu
kontroli.

W dokumentacji przedtozonej kontrolujacym znajduje sie pismo Burmistrza Wielunia
skierowane do firmy NEAPCO LLC z dnia 23 pazdziernika 2015 roku (znak:
GPR.6823.15.2015), w ktéorym Burmistrz potwierdza, ze zgodnie z wczesniejszymi
deklaracjami gmina Wielun stata sie wtascicielem 31,92 ha gruntéw, przeznaczonych w

16 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.

o Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przemystowe. Jak
uzgodniono firma Neapco LLC ma absolutny priorytet, aby okresli¢ lokalizacje i
powierzchnie ziemi, ktora bedzie najbardziej odpowiednia dla firmy. Ponadto
zapewniono, ze w dniu 27 pazdziernika 2015 roku Rada Miejska podejmie uchwate by
wiaczy¢ caty obszar do todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Uchwata nr XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 roku w
sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie Podstrefy Wielun w todzkiej Specjalnej
Strefie Ekonomicznej na obszarze obejmujacym nizej wymienione dziatki w obrebie 2:

1. dziatka nr 1 o powierzchni 5,5749 ha,

2. dziatka nr 60/4 o powierzchni 0,0252 ha,
3. dziatka nr 60/5 o powierzchni 1,2431 ha,
4. dziatka nr 60/7 o powierzchni 0,2999 ha,
5. dziatka nr 60/8 o powierzchni 26,9345 ha.

W przedmiocie powyzszego zakupu inwestycyjnego dokonano nastepujacych ustalen:

Kontrolujace w dniu 23 grudnia 2015 roku w piSmie skierowanym do Burmistrza
Wielunia poprosity o wyjasnienie okolicznosci zwigzanych z przedmiotowym zakupem
inwestycyjnym Gminy Wielun.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa w pisSmie znak: OR.1710.4.1.2015 z dnia 4 stycznia
2016 roku - stanowigcym zatgcznik nr 28 do protokotu kontroli - wyjasnit, Zze Gmina nie
posiada dokumentdéw dotyczacych uzgodniern pomiedzy wiadzami miasta a firmg
Neapco. Od poczatku rozmdéw w maju 2015 roku przedstawiciele firmy Neapco, ze
wzgledu na globalny charakter dziatalnosci firmy oraz fakt analizowania wielu
potencjalnych lokalizacji, nie dawali zadnych pisemnych zapewnien odnosnie decyzji o
umiejscowieniu nowego zaktadu produkcyjnego. Ponadto postawiono warunek, ze
Gmina musi by¢ wiascicielem terenu, z uwagi na negatywne doswiadczenia firmy z
transakcjami z prywatnymi wiascicielami w przesztosci. Rozmowy byty prowadzone
gtdwnie z Edmundem Majtyka, dyrektorem zaktadu produkcyjnego Neapco w Praszce.
Przedstawiciele firmy byli réwniez kilkakrotnie gosémi wtadz miasta w celu
przedstawienia potencjalnych lokalizacji na terenie miasta. Dnia 2 pazdziernika 2015
roku przedstawiciele firmy KPMG Tax M. Michna sp.k., ktéra prowadzita postepowanie
zwigzane z weryfikacjq lokalizacji, poinformowali Zze wsréd lokalizacji branych pod
uwage po wykonanym audycie pozostaty Olesno oraz Wielun. Warunkiem dalszego
rozwazania lokalizacji w Wieluniu byty pozytywne wyniki badari geotechnicznych na
terenie oraz nabycie prawa uzytkowania wieczystego przez Gmine Wielun.
Poinformowano rowniez, ze Zarzad Neapco podejmie decyzje do konca pazdziernika
2015 roku. Dnia 5 pazdziernika 2015 roku Gmina otrzymata pozytywng opinie
geotechniczng dla lokalizacji inwestycji na terenie bytej Cukrowni. Zatqczono
korespondencje elektroniczng pomiedzy pracownikiem odpowiedzialnym za obstuge
inwestora ze strony Urzedu Miejskiego a przedstawicielami KPGM oraz notatki stuzbowe
z odbytych spotkarn.

W zakresie sposobu ustalenia ceny zakupu prawa uzytkowania wieczystego oraz
wiasnosci przedmiotowych nieruchomosci, Burmistrz Wielunia wyjasnit, ze cene zakupu
ustalono w drodze negocjacji z wiascicielem. Przed dokonaniem transakcji nie zostat
wykonany operat szacunkowy.
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Jak ustality kontrolujgce poprzedni wiasciciel prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci po bytej Cukrowni - (...)'%, nabyt to prawo za taczng cene 8.351.018,80 zt
na podstawie:

- umowy sprzedazy Akt Notarialny Repertorium A 1222/2012 z dnia 14 marca 2012
roku sprostowanej protokotem sporzadzonym w formie aktu notarialnego w dniu 26
marca 2012 roku numer Rep. A 1435/2012 (dziatki nr 2, 32/3, 57, 60/5, 60/8 i 63)
za cene 7.872.000,00 zt,

- warunkowej umowy sprzedazy z dnia 2 marca 2012 roku w formie Aktu
Notarialnego Repertorium A 1010/2012 i umowaq przeniesienia wifasnosci w
wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z dnia 4 kwietnia 2012 roku Akt
Notarialny Repertorium A 1645/2012 (dziatki nr 31/1, 60/7 i 117) za cene
479.018,80 zt.

Burmistrz Wielunia wyjasnit, ze wzrost wartosci nieruchomosci zostat spowodowany
uporzadkowaniem terenu, modernizacja czesci budynkéw posadowionych na terenie
oraz przede wszystkim odbudowq oraz rozbudowg do trzech stanowisk roztadunkowych
linii bocznicy kolejowej, prowadzgcej do linii 181 relacji Olesnica-Herby Nowe. Na wzrost
wartosci wptynat rowniez fakt budowy pdétnocnej obwodnicy miasta. Teren znajduje sie
w bliskiej odlegtosci od wezta Raczyn, co jest istotnym faktem dla potencjalnych
inwestorow. Ponadto w akcie notarialnym zawarto zapis, iz sprzedajgcy poniesie koszty
wycinki drzew (ponad 400 sztuk) i krzewdw oraz dokona niwelacji catego terenu. Koszt
powyzszych prac to kwota 300-500 tys. zt. Sprzedajgcy poinformowat, iz bedgc
wilascicielem ponidst wydatki w wysokosci ponad 4 miliony ztotych, z czego ok. 3,8
miliona wyniosta odbudowa i modernizacja bocznicy kolejowej wraz z kosztami projektu
i pozwolen.

W ztozonej Informacji dodatkowej z dnia 8 stycznia 2015 roku, Burmistrz Wielunia
poinformowat, ze wartoéci podane w wyjasnieniu zostaty podane ustnie przez (...)*°
podczas negocjacji. W oparciu o doSwiadczenie zawodowe Tomasza Dudka, pracownika
Wydziatu Inwestycji i Rozwoju kwota ta zostata uznana za realng i rynkowq. W okresie
poprzedzajacym negocjacje przeprowadzono analize prawdopodobnych kosztow
odbudowy bocznicy w oparciu o materiaty ogdlnodostepne w mediach elektronicznych,
gtdwnie w oparciu o informacje o wynikach przetargdw na podobne roboty kolejowe,
ktdre zostaty zrealizowane w przesztosci na terenie innych gmin. Informacja stanowi
zatgcznik nr 29 do protokotu kontroli.

Ponadto Burmistrz Pawet Okrasa w zfozonym wyjasnieniu podat, Ze na stronie
internetowej lokalnego posrednika nieruchomosci teren byt oferowany za 30 miliondw
ztotych. Lokalny przedsiebiorca Jan Zasada, wiasciciel Zasada Bikes, ktory byt
zainteresowany nabyciem czesci terenu, podczas $niadania biznesowego z lokalnymi
przedsiebiorcami, dnia 28 wrzeénia 2015 roku poinformowat, iz cena wyjsciowa za 1m?
terenu wynosita 100 zt za m?, czyli 1 milion ztotych za hektar.

18 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.

19 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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Odnosnie przeprowadzenia, przed dokonaniem zakupu prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, ewentualnego rachunku ekonomicznego zakupu inwestycyjnego,
Burmistrz Wielunia wyjasnit, ze w okresie poprzedzajacym zakup nieruchomosci jako
Burmistrz Wielunia przeprowadzit wiele rozmdw wsréod najwiekszych wielunskich
przedsiebiorcow (WIELTON, KORONA, NEOTECH, CE "ANIA”) oraz w Polskiej Agencji
Informacji i Inwestycji Zagranicznych, w celu zbadania jakie s potrzeby
przedsiebiorcow w zakresie zwiekszenia inwestycji na terenie Wielunia. Zdaniem
rozmoéwcow gfdwnym argumentem, aby zwiekszy¢ poziom inwestycji potrzebne sq nowe
tereny inwestycyjne wilaczone do Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Gmina Wielun
wlasnych gruntdw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod przemyst i ustugi posiadata jedynie 2,8 ha. Cene jakgq sq skfonni
zapfaci¢ przedsiebiorcy za 1m? gruntu wigczonego do Specjalnej Strefy Ekonomicznej to
przedziat od 40 zt do 50 zt bez naniesieri. Burmistrz przypomniat, ze cena 1m? terenu po
bytej Cukrowni ze wszystkimi naniesieniami wyniosta 37,61 zt za 1m?. Neapco jest tylko
jedng z opcji na tym terenie. Obecnie mamy zapytania kilku podmiotow chetnych do
nabycia od Gminy gruntéw, ktdre beda wigczone do tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej i Gmina - tak jak zostato to zapisane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
- sprzeda te grunty pod nowe inwestycje w ciggu 3 lat (w 2016 roku 5.000.000,00 zt; w
2017 roku 4.000.000,00 zt, w 2018 roku 3.000.000,00 zt).

Uchwata nr XIV/150/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 roku
zmieniajgca uchwate nr V/47/15 w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Wielun na lata 2015-2022. W zafgczniku nr 1 zaplanowano w latach 2016 - 2021
dochody majatkowe ze sprzedazy majatku: w 2016 roku w wysokosci 5.232.336,00 zi,
w 2017 roku w wysokosci 4.208.096,00 zt, w roku 2018 w wysokosci 3.220.097,00 zt, w
2019 roku w wysokosci 188.859,00 zt, w 2020 roku w wysokosci 183.859,00 zt, w 2021
roku w wysokosci 162.224,00 zt. W objasnieniach do WPF zapisano, ze na powyzsze
wptywy skfadajg sie naleznosci ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz z tytutu
odptatnego nabycia prawa wifasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci rozfozone na raty oraz dochody ze sprzedazy mienia gminy: w 2016 -
5.122.000, w 2017 - 4.097.000, w 2018 - 3.114.500, w 2019 - 96.000, w 2020 -
91.000, w 2021 - 74.500.

Zgodnie z trescig Protokotu z podstawowych czynnosci postepowania dla zadania pn.

wykonanie operatdw szacunkowych nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie nr 32/3,

60/8, 60/5, 57, 60/7 i 31/1 w obrebie 2, nr 2 w obrebie 5i nr 63, 117 i 170 w obrebie

17 miasta Wielunia a takze znajdujacych sie na nich budynkéw i budowli na podstawie

art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien publicznych, z dnia 2

listopada 2015 roku, wynika ze do skfadania ofert zaproszono 4 wykonawcéw, ktérzy

ztozyli oferty (34.440,00 zt, 30.750,00 zt, 8.610,00 zt, 25.000,00 zt). Wybrano oferte nr

3 za 8.610 z. Z wybranym rzeczoznawcg majatkowym podpisano umowe nr 463/2015

w dniu 5 listopada 2015 roku na wykonanie operatow szacunkowych

powyzszych nieruchomosci. Termin realizacji do 15 grudnia 2015 roku,

wynagrodzenie 8.610,00 zt brutto.

Przedmiotowe operaty szacunkowe zostaty sporzadzone w dniu 1 grudnia 2015 roku:

1) operat szacunkowy wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej oznaczonej w
ewidencji gruntéw pod nr 170 w obrebie 17 miasta Wielunia (Kw nr
SR1W/00110729/7) — uzytkowana rolniczo - wartos¢ rynkowa 2.300,00 zi,

2) operat szacunkowy wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych oznaczonych w
ewidencji gruntow pod nr 117 w obrebie 17 — uzytkowana rolniczo oraz nr 31/1 w
obrebie 2 miasta Wielunia - teren zagospodarowany zielenia ogrodowg z
drzewostanem o charakterze mieszanym (Kw nr SR1W/00032260/0) - wartosc
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rynkowa uzytkowania wieczystego gruntu 275.200,00 =z (dziatka nr 31/1
273.900,00 zt, dziatka nr 117 1.300,00 zt),

3) operat szacunkowy wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych oznaczonych w
ewidencji gruntéw pod nr 32/3, 60/8, 60/5, 57, 60/7 w obrebie nr 2; dziatka nr 2 w
obrebie nr 5; dziatka nr 63 w obrebie nr 17 miasta Wielunia (Kw nr
SR1W/00103108/6 i Kw nr SR1W/00081722/5) - tereny przemystowe oznaczone w
ewidencji gruntéw Ba, dziatka nr 2 oznaczona symbolem Tk - warto$¢ rynkowa
11.349.000,00 zt. Wartos¢ rynkowa obiektéw bez gruntu - budynki, bocznica
kolejowa (4.757.000,00 =zi), utwardzenie terenu (846.000,00 zt) - facznie
7.239.000,00 z; wartos¢ rynkowa uzytkowania wieczystego gruntéw facznie
4.107.000,00 zt (w tym: dziatka nr 32/3 - 199.000,00 zt, dziatka nr 60/8 -
3.496.000,00 z, dziatka nr 60/5 - 185.000,00 zt, dziatka nr 57 - 13.000,00 z,
dziatka nr 60/7 - 45.000,00 zt, dziatka nr 2 - 169.000,00 zt); wartos$¢ rynkowa
uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 63 - 3.000,00 zt.

Przeznaczenie dziatek w planach zagospodarowania przestrzennego:

W dniu 17 maja 2012 roku do Urzedu Miejskiego w Wieluniu wptynat wniosek (...)%° w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 60/8 obreb 2 potozonej w Wieluniu przy ulicy
Ditugosza. Wnioskowane przeznaczenie: przemystowo-ustugowe na catej dziatce (P-U).
W dniu 12 wrzed$nia 2013 roku Rada Miejska w Wieluniu podjeta uchwate nr
XXXII/400/13 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa tédzkiego z 2013 roku, poz. 4572), w ktérej dokonano wnioskowanej
zmiany przeznaczenia na czesci dziatki 60/8 oraz zmiany przeznaczenia dziatki 60/7.

Zgodnie z powyzszym miejscowym planem ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, dziatka 60/8 (w czesci) potozona
jest w terenach przeznaczonych na zabudowe produkcyjng, w tym urzadzenia zwigzane
z fotowoltaikg, magazyny, ustugi (z wykluczeniem oswiaty, zdrowia) - symbol w planie
miejscowym 10P-U (teren powstat ze zmiany przeznaczenia czesci terendw Rt uprawy
fakowe w dolinie rzeki Pysznej i jej doptywow i czesci terendw WS wody srédlgdowe -
istniejgce zbiorniki wodne), natomiast dziatka 60/7 potozona jest w catosci w terenach
oznaczonych symbolem 10P-U (dokonano zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych
wczesniej symbolem RL).

Zgodnie z miejscowym planem ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Wieluniu nr IX/93/11 z dnia 21
czerwca 2011 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego nr 231 z 2011 roku,
poz. 2388), dziatka:

- nr 60/5, 60/8 (w czesci) potozona jest w terenach przeznaczonych na zabudowe
produkcyjng, magazyny, ustugi — symbol w planie miejscowym P-U,

- nr 60/8 (w czesci) oraz 63 pofozona jest w terenach przeznaczonych na uprawy
fakowe - symbol w planie miejscowym RL,

- 60/8 (w czesci) potozona jest w terenach przeznaczonych na wody $rodladowe -
symbol w planie miejscowym WS,

2 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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- 60/8 (w czesci) potozona jest w terenach przeznaczonych na zielen urzadzong z
elementami matej architektury - symbol w planie miejscowym ZP,

- nr 63 (w czesci) oraz 32/3 (w czesci) potozona jest w terenach przeznaczonych na
uprawy polowe - symbol w planie miejscowym R,

- nr 32/3 (w czesci) oraz nr 2 potozona jest w terenach przeznaczonych na urzadzenia
obstugi komunikacji kolejowej — symbol w planie miejscowym KK,

- nr 57 potozna jest w terenach przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng - symbol w planie miejscowym MN1.

Zgodnie z miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Wieluniu nr XIII/139/11 z dnia 29
listopada 2011 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego z 2012 roku, poz. 7),
dziatka nr 31/1 potozona jest w terenach przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng - symbol w planie miejscowym MW.

Zestawienie tabelaryczne przeznaczenia dziatek po bytej Cukrowni przewidzianych w
planach zagospodarowania przestrzennego z roku 1992, 2011 i 2013 wraz z ilustracjq
graficzng stanowi zatgcznik nr 30 do protokotu kontroli.

Kserokopie: porozumienia z dnia 3 pazdziernika 2015 roku pomiedzy Gming Wielun a
(..)%'; uchwaly nr XIII/143/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 8 pazdziernika 2015
roku w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci; aktu notarialnego
Repertorium A 4433/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 roku; pisma (...)* z dnia 17
listopada 2015 roku wraz z notatkg stuzbowg Burmistrza Wielunia i protokotem
przekazania - przejecia nieruchomosci potozonej w Wieluniu, przy ul. Dtugosza; pisma
Burmistrza Wielunia znak: GPR.6823.15.2015 z dnia 23 pazdziernika 2015 roku do
NEAPCO LLC; uchwaty nr XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika
2015 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie Podstrefy Wielun w todzkiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej; aktow notarialnych Repertorium: A 1435/2012 z dnia
26 marca 2012 roku, A 1222/2012 z dnia 14 marca 2012 roku, A 1010/2012 z dnia 2
marca 2012 roku, A 1645/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 roku; operatéw szacunkowych z
dnia 1 grudnia 2015 roku okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych
nabytych przez Gmine Wielun w dniu 15 pazdziernika 2015 roku; zawiadomien o
zmianie w ewidencji gruntéw i budynkdéw z dnia 26 pazdziernika 2015 roku; wniosku
(.)¥® z dnia 17 maja 2012 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 60/8, stanowia akta kontroli nr 1.

2 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.

2 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.

2 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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Kontrolujacym przedtozono Deklaracje w sprawie podatku od nieruchomosci na rok
2015 ziozong przez Naczelnika Wydziatlu Gospodarki Przestrzennej i Rolnictwa Marie
Zarebska, ktéra wptyneta do Wydziatu Podatkow i Optat Lokalnych Urzedu Miejskiego w
Wieluniu w dniu 22 grudnia 2015 roku, czyli z naruszeniem terminu okreslonego w
art. 6 ust. 9 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2014r., poz. 849 ze zm.) - jezeli obowigzek
podatkowy powstat po dniu 31 stycznia to nalezy ztozy¢ deklaracje na podatek od
nieruchomosci w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych
powstanie tego obowigzku - zakupu nieruchomosci dokonano 15 pazdziernika 2015
roku. Wykazano powierzchnie gruntéw pozostatych 293.583 m? x stawka podatku 0,11
zt = 5.382,36 zt (32.294,13 / 12 x 2 miesigce) oraz powierzchnie uzytkowg budynkow
pozostatych 2.210,3 m? x stawka podatku 3,98 zt = 1.466,17 zt (8.796,99 / 12 x 2
miesigce). Rocznie podatek od wskazanych powierzchni wynosi 41.091,12 zt. W
informacji o przedmiotach zwolnionych zapisano grunty o symbolu £ (fgki) o pow.
0,0491 ha - zwolnione na podstawie art. 3a ustawy o podatku rolnym oraz grunty
oddane w dzierzawe. Z pisma przewodniego do ztozonej deklaracji wynika, ze
powierzchnia nabytej nieruchomosci wynosi 31,9074 ha (w tym taki o powierzchni
0,0491 ha) oraz budynki o powierzchni 4.310,30 m?2 Wydzierzawiono innym
podmiotom: 1) budynek o powierzchni 2.100 m?, 2) grunt o powierzchni 25.000 m?.

W analizowanym przypadku wydzierzawione sa grunty bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy, zatem zgodnie art. 3 ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych, podatnikiem podatku od nieruchomosci od
tych gruntow jest uzytkownik wieczysty gruntu czyli gmina, a nie dzierzawca.
W zakresie wydzierzawionych gruntéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, podatek naliczany jest wedtug stawek najwyzszych.

Do deklaracji na podatek od nieruchomosci zatgczono:

1. kserokopie umowy dzierzawy PE/AMA/ESAA/117/U/2012 z dnia 7 maja 2012 roku
zawartej pomiedzy Trans-Zwir Jan Kitowicz - wydzierzawiajacym, a POLSKI ASFALT Sp.
z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie - dzierzawca, w ktorej wydzierzawiajacy oddaje
dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomosé o powierzchni 2,5 ha
wydzielong z dziatki o numerze ewidencyjnym 60/8 (niezabudowana). Zgodnie z § 3
umowy, wydzierzawiajagcy wyraza zgode na postawienie na dzialce wytwdrni mas
bitumicznych, wagi oraz wszelkich urzadzen i maszyn zwigzanych z budowg,
funkcjonowaniem i uzytkowaniem wytwdérni mas bitumicznych oraz na prowadzenie
dziatalnosci polegajacej na produkcji mieszanek bitumicznych. Czynsz miesieczny z
tytutu dzierzawy ustalono na 20.000,00 zt netto plus podatek VAT. Umowe zawarto
na czas okreslony od dnia 1 lipca 2012 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku z
mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres za zgoda stron. W dniu 15 grudnia 2014 roku
podpisano aneks do powyzszej umowy dzierzawy, z firmg STRABAG Sp. z 0.0., z tresci
ktérego wynika, ze umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Tomasz Dudek - podinspektor na stanowisku ds. obstugi inwestora ztozyt o$wiadczenie,
ze nie dostarczono do wgladu oryginatu powyzszej umowy dzierzawy z Polski Asfalt sp.
Z 0.0., a nastepnie z STRABAG sp. z 0.0., ani umowy najmu zawartej z FH Milano
Grzegorz Drop. Skany uméw dostarczono w formie elektronicznej przez przedstawiciela
firmy Trans-Zwir. O$wiadczenie stanowi zatgcznik nr 31 do protokotu kontroli.

Kontrolujacym przedtozono: 1) Porozumienie Gminy Wielun z firmg STRABAG Sp. z o.0.
z dnia 31 pazdziernika 2015 roku, ktérym strony postanawiajg rozwigza¢ umowe
dzierzawy z dnia 7 maja 2012 roku na zasadzie porozumienia stron. Porozumienie
podpisat tylko Burmistrz Wielunia, brak podpisu drugiej strony, 2) Projekt umowy
dzierzawy nr ../2015, z dnia 31 pazdziernika 2015 roku pomiedzy Gming Wielun a
STRABAG Sp. z 0.0., czesci nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 60/8 o powierzchni
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2,1062 ha oraz znajdujacych sie na niej: budynku biurowego o powierzchni 77,68 m? i
budynku magazynowego o powierzchni 375 m? do uzywania i pobierania pozytkdw.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1 listopada 2015 roku do 31
pazdziernika 2018 roku. Dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢ miesieczny czynsz w
wysokosci 28.633,02 zt brutto. Czynsz na miesigc listopad i grudzien 2015 ptatny bedzie
do 20 stycznia 2016 roku, a czynsz dzierzawny za miesigc styczen 2016 roku do 25
stycznia 2016 roku, poczawszy od lutego 2016 roku czynsz bedzie ptatny do 15-go
kazdego miesigca. Projekt umowy podpisany jest jednostronnie przez Burmistrza
Wielunia. Powyzsze dokumenty stanowiq zatgcznik nr 32 do protokotu kontroli.

(..)%

2. kserokopie umowy najmu z dnia 29 stycznia 2015 roku, zawartej pomiedzy Trans-
Zwir Jan Kitowicz - wynajmujacym, a F.H. MILANO Grzegorz Drop z siedzibg w Wieluniu
- najemca, hali magazynowej o powierzchni 2.100 m? od dnia 29 stycznia 2015 roku.
Najemca od dnia 1 kwietnia 2015 roku bedzie ptacit czynsz miesieczny w kwocie
12.000,00 zt netto plus podatek VAT przez pierwszy rok najmu. Od dnia 1
kwietnia 2016 roku czynsz miesieczny wynosi 15.000,00 2zt netto plus
obowiazujacy podatek VAT. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. 2 lata. W
dniu 1 wrzesnia 2015 roku podpisano aneks nr 1 do powyzszej umowy, w ktdérym
doprecyzowano, ze umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 31 grudnia
2018 roku.

Pismem z dnia 17 grudnia 2015 roku F.H. MILANO zwrdcita sie do Urzedu Miejskiego w
Wieluniu o wystawienie zalegtej faktury za czynsz z tytutu najmu hali na ul. Dtugosza 5
na podstawie umowy z dnia 29 stycznia 2015 roku podpisanej z Trans-Zwir Jan
Kitowicz.

Pismem znak: GPR.6845.26.2015 z dnia 21 grudnia 2015 roku skierowanym do
Wydziatu Podatkéw i Opfat Lokalnych, Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i
Rolnictwa Maria Zarebska zwrdcita sie o wystawienie faktury na firme F.H. MILANO
Grzegorz Drop za okres od dnia 1 listopada 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz o
wystawianie kolejnych faktur zgodnie z umowag z dnia 29 stycznia 2015 roku. W zwigzku
z aktem notarialnym Rep. A 4433/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 roku zgodnie z art.
678 § 1 Kodeksu cywilnego w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu
nabywca wstepuje w stosunek najmu na miejsce zbywcy. Na nabywce przedmiotu
najmu przechodzg od chwili nabycia wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z umowy
najmu. Zgodnie z § 5 ww. aktu notarialnego przejscie korzysci i ciezarow na
nabywce nastepuje z dniem 1 listopada 2015 roku.

Faktura VAT 349/2015 z tytulu czynszu za najem nieruchomosci za okres od dnia 1
listopada do dnia 31 grudnia 2015 roku, na kwote 29.520,00 zt brutto (24.000 zt netto),
z terminem ptatnosci do 30 grudnia 2015 roku, zostata wystawiona w dniu 22 grudnia
2015 roku. Zaptacono w dniu 30 grudnia 2015 roku.

(..)%.

2 Wytaczono dane objete tajemnicq skarbowa - podstawa wytaczenia art.5 ust.1 ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.293 § 2 pkt 3 (dane zawarte w
aktach postepowania podatkowego, kontroli podatkowej) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja podatkowa. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr Walczak.

% Wytaczono dane objete tajemnicg skarbowa - podstawa wytaczenia art.5 ust.1 ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.293 § 2 pkt 3 (dane zawarte w
aktach postepowania podatkowego, kontroli podatkowej) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja podatkowa. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr Walczak.
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Zgodnie z Zawiadomieniem o wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej (pismo Starostwa Powiatowego w Wieluniu
GNN.6843.49.2015 z dnia 5 listopada 2015 roku), skierowanym do Gminy Wielun,
opfata roczna z tytulu nabycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu (aktem
notarialnym Rep. A4433/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 roku) stanowigcego
wiasnos¢ Skarbu Panstwa na 2016 rok wynosi 103.034,30 zt, na 2017 rok wynosi
110.348,61 zt.

Na podstawie powyzszych ustalen, zestawiono szacunkowe roczne dochody gminy jakie
uzyskataby z podatku od nieruchomosci gdyby nie dokonano zakupu terendéw po bylej
Cukrowni z szacunkowymi rocznymi dochodami z zakupionej nieruchomosci i wydatkami
jakie gmina poniesie z tytutu odsetek od zaciggnietego kredytu, podatku, posiadania
prawa uzytkowania wieczystego dziatek dla roku 2016 oraz dla okresu trzyletniego 2016
- 2018 (zgodnie z przedtozonym projektem umowy z firmg STRABAG umowa dzierzawy
do dnia 31 pazdziernika 2018 roku, do dnia 31 grudnia 2018 roku podpisana jest
umowa najmu budynku z F.H. MILANO, i do tego dnia gmina ponosi koszty spfaty
zaciggnietego kredytu):

2016 2016-2018
o Dochéd miasta Dochdd miasta Obcigzenia Dochdd miasta Dochdd miasta Obcigzenia
Tytut dochodu/obciazenia gdyby nie - 2akupie miasta po gdyby nie - 2akubie miasta po
doszto do .p P L zakupie doszto do .p P - zakupie
nieruchomosci . - nieruchomosci . -
zakupu nieruchomosci zakupu nieruchomosci
Podfat.e!< p’(acor;éy przez poprzedniego 254 808 764 424
wtasciciela (...)
Umowa najmu FH MILANO - czynsz 210330 653 130
Umowa. najmu FH MILANO - podatek 38850 116 550
budynki
Projekt umowy dzierzawy STRABAG - 343 596,24 973522,68
czynsz
Projekt umowy dzierzawy STRABAG -
2372

podatek budynki 8375 3729
Opfata rocgna z.tytufu prawa 103 034,30 32373152
uzytkowania wieczystego
Podatek Gminy z tytutu prawa
uzy.tko‘“fan'a wieczystego (przyjeto d,o, 45235 45235 134 161 134 161
wyliczen grunty zajete pod dziatalnos¢
gospodarcza 21.062m’ + 2.100m?)
Koszt obstugi kredytu 253 893,70 487 277,52
Razem 254 808 646 386,24 402 163 764 424 1901 092,68 945 170,04
Dochcfd - F)buazema po dokonanym 24422324 955 922,64
zakupie nieruchomosci

2% Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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2. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci prowadzone wobec
CENTROTECHNIKI SA oraz Bronistawa Chmielewskiego i Norberta
Ruzika wspolnikéw spoétki cywilnej

Przepis art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.)
stanowi, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wajt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate
ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem witasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

W art. 37 ust. 6 powofanej wyzej ustawy zapisano, ze wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta ustala optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji, bezzwtocznie po
otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5.

Pismem GPP0O.6725.38.2012 z dnia 11 grudnia 2012 roku Burmistrz Wielunia
zawiadomit CENTROTECHNIKE SA, Bronistawa Chmielewskiego i Norberta Ruzika
wspolnikéw spoétki cywilnej (potwierdzenia odbioru z dnia 17 i 18 grudnia 2012 roku) o
wszczeciu z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonej w Wieluniu:

- obreb 5 oznaczonej jako dziatka numer 2,
- obreb 2 oznaczonej jako dziatki numer 32/3, 57, 60/5, 60/8,
- obreb 17 oznaczonej jako dziatka numer 63;

0 ogdlnej powierzchni 31,0965 ha w zwigzku z uchwaleniem uchwatg nr IX/93/11 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 roku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia, oraz w zwigzku ze zbyciem umowa sprzedazy z dnia 14
marca 2012 roku za numerem Rep. A 1222/2012 sprostowang protokotem
sporzadzonym w formie aktu notarialnego w dniu 26 marca 2012 roku za numerem
Rep. A 1435/2012 prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci - na podstawie
art. 36 ust. 4 i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem GPP0O.6725.39.2012 z dnia 11 grudnia 2012 roku Burmistrz Wielunia
zawiadomit CENTROTECHNIKE SA, Bronistawa Chmielewskiego i Norberta Ruzika
wspolnikdéw spotki cywilnej (potwierdzenia odbioru z dnia 17 i 18 grudnia 2012 roku) o
wszczeciu z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonej w Wieluniu:

- obreb 2 oznaczonej jako dziatka numer 60/7 o powierzchni 0,2999 ha,
- obreb 17 oznaczonej jako dziatka numer 117 o powierzchni 0,0376 ha

w zwigzku z uchwaleniem uchwalg nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21
czerwca 2011 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia,

- obreb 2 oznaczonej jako dziatka numer 31/1 o powierzchni 0,4243 ha
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w zwigzku z uchwaleniem uchwatg nr XIII/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29
listopada 2011 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia,

oraz w zwigzku ze zbyciem warunkowg umowaq sprzedazy z dnia 2 marca 2012 roku za
numerem Rep. A 1010/2012 i umowg przeniesienia wiasnosci w wykonaniu warunkowej
umowy sprzedazy z dnia 4 kwietnia 2012 roku za numerem Rep. A 1645/2012 prawa
uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci - na podstawie art. 36 ust. 4 i art. 37 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Operaty szacunkowe do ustalenia optaty planistycznej dla powyzszych dziatek wykonata
w lutym 2013 roku Urszula Wojciechowska rzeczoznawca majatkowy, na zlecenie Gminy
Wielun.

W dniu 7 czerwca 2013 roku do Urzedu Miejskiego w Wieluniu wptynety uwagi dot.
GPP0O.6725.38.2012 i GPP0.6725.39.2012 ziozone przez Spoétke Akcyjng
CENTROTECHNIKA SA odnosnie sporzgadzonego operatu. Strona wniosta, ze jako
nieruchomos¢ w niniejszym postepowaniu, nalezy traktowaé wszystkie dziafki
(stanowiace teren bytej Cukrowni) stanowigce do uchwalenia nowego planu gospodarczg
catos¢ i brak jest podstaw do wybidrczego potraktowania jednej z dziatek (nr 31/1) jako
odrebnej nieruchomosci. Jak wynika z doreczonych stronie operatéw szacunkowych
wykonanych na zlecenie Gminy Wielun, w przypadku niektérych z nich (dziatki nr 2,
32/3, 57, 63) wskutek uchwalenia planu miejscowego nastgpito zmniejszenie wartosci
tych dziatek. Zatem dokonana wycena winna objga¢ kompleksowo wszystkie dziatki, a nie
tylko jedna z nich. Strona kwestionuje ustalony przez rzeczoznawce Urszule
Wojciechowska wzrost wartosci dziatki nr 31/1 oraz wnosi o dotaczenie do materiatu
dowodowego operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce Krzysztofa
Urbanczyka w dniu 18 czerwca 2012 roku - wykonany na zlecenie CENTROTECHNIKA
SA.

W pismie z dnia 1 lipca 2013 roku rzeczoznawca Urszula Wojciechowska oddalita
postawione zarzuty i poinformowata, ze zlecenie Gminy Wielun dotyczyto oszacowania
wzrostu nieruchomosci z tytutu uchwalenia nowego planu do naliczenia opfaty
planistycznej i dlatego tez nie szacowano wartosci w stosunku do tych nieruchomosci
dla ktérych nie wzrosta (lub spadfa) wartos¢, poniewaz dotyczylo to innego celu wyceny
opartego na innej podstawie prawnej.

Pismem z dnia 22 lipca 2013 roku CENTROTECHNIKA SA podtrzymata dotychczasowe
twierdzenia co do definicji nieruchomosci, ponadto wskazuje, ze w przypadku dziatki nr
60/7 nastgpito istotne ograniczenie mozliwosci korzystania z nieruchomosci -
dotychczas byly to tereny o przeznaczeniu wielofunkcyjnym - wiodgca funkcja to
przemyst i uzytkowanie rolnicze, zmienione na zabudowe produkcyjng, magazyny,
ustugi jako podstawowe przeznaczenie terenu i czesciowo uprawy fgkowe w dolinie rzeki
Pysznej. Nowe przeznaczenie wprowadza o wiele wezsze mozliwosci korzystania z
gruntu, cho¢by z uwagi na fakt, ze w przypadku terenu o przeznaczeniu
wielofunkcyjnym dopuszczalne jest wykorzystanie jego catosci w kazdym alternatywnym
celu, za$ obecne przeznaczenie wyklucza cze$¢ terenu z mozliwosci wykorzystania
przemystowego. Podkreslenia wymaga, ze zgodnie z obecnym planem do wykorzystania
przemystowego przewidziane jest okoto 1/8 catkowitej powierzchni dziatki, natomiast
okoto 7/8 powierzchni jest oznaczone symbolem RL - uprawy fgkowe w dolinie rzeki
Pysznej i jej doptywdédw. Strona wniosta o zobowigzanie biegtej do okreslenia wzrostu lub
zmniejszenia wartosci nieruchomosci dla kazdej z dziatek odrebnie.

W dniu 9 sierpnia 2013 roku biegta Urszula Wojciechowska stwierdzita, ze w przypadku
zmniejszenia wartosci nieruchomosci na skutek zmiany/uchwalenia nowego planu -
ewentualne roszczenia z art. 36, przystuguja wytacznie wiascicielowi (uzytkownikowi
wieczystemu), a nie organowi samorzgadowemu. To uzytkownik wieczysty sktada
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wniosek o odszkodowanie z tego tytutu wraz z dowodem w sprawie jakim jest operat
szacunkowy sporzadzony na zlecenie uzytkownika wieczystego, ktory ma w tym interes
prawny.

Pismem z dnia 16 wrzesnia 2013 roku wezwano Urszule Wojciechowska do okreslenia
wartosci rynkowej wszystkich dziatek ewidencyjnych bedacych przedmiotem zlecenia z
dnia 24 stycznia 2013 roku oraz do usuniecia rozbieznosci dotyczacych przeznaczenia
terenu.

W dniu 30 pazdziernika 2013 roku zostata sporzadzona korekta operatu zleconego przez
Gmine Wielun. Biegta uzupetnita przeznaczenia i symbole w starym i nowym planie
zagospodarowania. Zgodnie z miejscowym planem ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia uchwalonym uchwatg nr XXI/152/92 z dnia 25 kwietnia
1992 roku dziatka nr 31/1 potozona byfa w terenach oznaczonych symbolem ZP -
tereny zieleni parkowej. Zgodnie z planem zagospodarowania z dnia 29 listopada 2011
roku przedmiotowa dziatka potozona jest w terenach oznaczonych symbolem MW -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W odniesieniu do przestanych korekt operatéw szacunkowych Centrotechnika SA
(pismami z dnia 5 grudnia 2013 roku) podtrzymuje wszelkie wnioski i twierdzenia
zawarte we wczesniejszych pismach strony.

W dniu 23 stycznia 2014 roku Burmistrz Wielunia wydat decyzje (GPPO.6725.38) o
umorzeniu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nr 2, 32/3, 57, 60/5, 60/8 i 63. Wedtug operatu
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego Urszule Wojciechowskg w dniu 23
lutego 2013 roku wzrost wartosci przedmiotowej nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem nowego miejscowego planu nie wystepuje, a zatem brak jest przestanek
do naliczenia optaty planistycznej.

W dniu 23 stycznia 2014 roku Burmistrz Wielunia wydat decyzje o umorzeniu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 60/7 oraz nr
117. Wedlug operatu sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego Urszule
Wojciechowska w dniu 23 Ilutego 2013 roku wzrost wartos$ci przedmiotowej
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem nowego miejscowego planu nie wystepuje, a
zatem brak jest przestanek do naliczenia opfaty planistycznej.

W dniu 23 stycznia 2014 roku wydano decyzje ustalajgcq jednorazowq optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka numer 31/1 o
powierzchni  0,4243 ha spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia (uchwata XIII/139/11 z dnia 29
listopada 2011 roku), w zwigzku z jej zbyciem w wysokosci 14.409,00 zt. Wedtug
operatu sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego Urszule Wojciechowskg w
dniu 23 lutego 2013 roku warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci przed uchwaleniem
planu przy uwzglednieniu faktycznego sposobu wykorzystania wynosita 327.135,00 zi.
Po uchwaleniu planu warto$¢ nieruchomosci przy uwzglednieniu przeznaczenia w planie
wyniosta 615.320,00 zt. Wzrost wartosci nieruchomosci wynidst 288.185,00, co przy
zastosowaniu stawki optaty planistycznej w wysokosci 5% daje kwote optaty w
wysokosci 14.409,00 zt. W przedmiotowej sprawie nie zostat uznany jako materiat
dowodowy, operat szacunkowy sporzadzony w dniu 18 czerwca 2012 roku przez
rzeczoznawce majatkowego Krzysztofa Urbanczyka, na wniosek Spétki Akcyjnej
CENTROTECHNIKA.

CENTROTECHNIKA SA pismem z dnia 11 lutego 2014 roku ztozyta odwotanie od decyzji
Burmistrza Wielunia sygn. GPP0.6725.39.2.2012 z dnia 23 stycznia 2014 roku w
przedmiocie ustalenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
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potozonej w Wieluniu, obreb 2, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 31/1, do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Sieradzu (wptyneto do Urzedu Miejskiego w
dniu 13 lutego 2014 roku).

Rowniez Norbert Ruzik i Bronistaw Chmielewski pismem z dnia 10 lutego 2014 roku
ztozyli odwotanie od decyzji Burmistrza Wielunia sygn. GPP0.6725.39.2.2012 z dnia 23
stycznia 2014 roku w przedmiocie ustalenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci potozonej w Wieluniu, obreb 2, oznaczonej w ewidencji gruntéw
jako dziatka nr 31/1, do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Sieradzu.

W dniu 5 maja 2014 roku do Urzedu Miejskiego wptyneta Decyzja Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Sieradzu SK0.4130/5,7/14 z dnia 18 kwietnia 2014 roku,
ktéra uchyla zaskarzong decyzje w catosci i przekazuje sprawe organowi I instancji do
ponownego rozpoznania. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze uznato za zasadne
zarzuty skarzacych dotyczace naruszenia przez organ I instancji przepisu art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenie
jednorazowej optfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w odniesieniu do dziatki nr
31/1 - zgodnie z opinig rzeczoznawcy majatkowego. Z akt sprawy wynika, ze organ
domagat sie od biegtej okreslenia wartosci rynkowej wszystkich dziatek ewidencyjnych
bedacych przedmiotem zlecenia z dnia 24 stycznia 2013 roku. Zadanych wycen
Burmistrz Wielunia jednak nie uzyskat, ustalit wiec optate planistyczng przyjmujac, ze na
skutek uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jedynie wartosé
czesci nieruchomosci, oznaczona numerem dziatki 31/1. Niepodobna uznac¢ za trafne
rozumowanie organu, iz okreslenie wartosci tylko czesci nieruchomosci, tj. dziatki nr
31/1 przed i po uchwaleniu planu, a w stosunku do pozostatych czesci tylko
stwierdzenie, ze wzrost wartosci nie nastgpit, pozwoli na obiektywne i rzeczywiste
okreslenie zakresu i kierunku zmiany przeznaczenia terenu catej nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego. Na aprobate zastuguje takze zarzut stron
postepowania dotyczacy nie wyjasnienia w zaskarzonej decyzji powoddw odrzucenia
przez organ dowodu z operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce
majatkowego Krzysztofa Urbanczyka — skoro organ uznat, ze operat nie zastuguje na
uwzglednienie, to powinien da¢ temu wyraz w uzasadnieniu skarzonej decyzji.
Jednoczesnie przyjecie operatu rzeczoznawcy majatkowego Urszuli Wojciechowskiej
powinno zosta¢ oparte na rzetelnej ocenie jego wartosci dowodowej w Swietle
obowigzujacych przepiséw prawa. Nalezytego uzasadnienia w tym zakresie zaskarzona
decyzja nie zawiera.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej, Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
Maria Zarebska zatwierdzita w dniu 30 lipca 2014 roku notatke stuzbowg z ktérej
wynika, ze w prowadzonym postepowaniu na ,wykonanie operatu szacunkowego
okreslajacego wartos$c¢ nieruchomosci w celu ustalenia optaty planistycznej” zaproszenie
do ztozenia oferty na ww. zadanie zostato wystane do 5 rzeczoznawcéw majatkowych. W
terminie do ztozenia ofert nie wptyneta zadna oferta.

Kolejng notatke stuzbowa Maria Zarebska zatwierdzita w dniu 19 wrzesnia 2014 roku, w
miesigcu sierpniu i wrzesniu telefonicznie zostaty przeprowadzone rozmowy z czterema
rzeczoznawcami majatkowymi - po zapoznaniu sie z przedmiotowq sprawg zaden nie
podjat sie wykonania przedmiotowego operatu szacunkowego.

Z notatki stuzbowej sporzadzonej w dniu 3 pazdziernika 2014 roku wynika, ze w wyniku
przeprowadzonej rozmowy wykonawca AGOLA Wycena Nieruchomosci Jerzy Sokotowski
ztozyt oferte na wykonanie przedmiotowego zamdwienia i wykonanie zlecono tej firmie.

W dniu 6 pazdziernika 2014 roku do SKO w Sieradzu wptyneto Zazalenie na
niezatatwienie sprawy administracyjnej w terminie, ztozone przez Spodtke Akcyjng
Centrotechnika.
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Postanowieniem SKO0.4191/16/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 roku Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Sieradzu uznato ziozone przez CENTROTECHNIKE SA zazalenie
na przewlekto$¢ postepowania w przedmiocie ustalenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci potozonej w Wieluniu za nieuzasadnione.

W dniu 4 listopada 2014 roku rzeczoznawca majatkowy Jerzy Sokotowski sporzadzit
opinie w celu ustalenia zasadnosci ustalenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu zagospodarowania
przestrzennego. Z tresci opinii wynika, ze nie zachodza zadne przestanki z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i opfata jednorazowa w przypadku przedmiotowych
dziatek nie moze wystgpic.

CENTROTECHNIKA SA w odniesieniu do powyzszej opinii rzeczoznawcy (pismo z dnia 8
grudnia 2014 roku, wptyneto 10 grudnia 2014 roku), oswiadczyta ze:

1. nie kwestionuje ustalen biegtego, z ktérych wynika, ze nie nastgpit wzrost
wartosci objetej postepowaniem nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Wielunia,

2. kwestionuje ustalenia biegtego, z ktérych wynika ze w zwigzku z uchwaleniem
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie nastgpita zmiana
wartosci objetej postepowaniem nieruchomosci,

3. podtrzymuje stanowisko, ze w zwigzku z uchwaleniem miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Wielunia warto$¢ objetej
postepowaniem nieruchomosci ulegta obnizeniu.

W dniu 12 grudnia 2014 roku Burmistrz Wielunia wydat Decyzje o umorzeniu
postepowania GPPO.6725.39.2.2012 w sprawie ustalenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci potozonej w Wieluniu: obreb 5 dziatka nr 2; obreb 2
dziatki nr 31/1, 32/3, 57, 60/5, 60/7 i 60/8; obreb 17 dziatki numer 63 i 117 o ogdlnej
powierzchni 31,8583 ha, w zwigzku 2z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwaty Rady Miejskiej nr IX/93/11 i nr
XIII/139/11) oraz jej zbyciem. Prowadzone postepowanie wykazato, ze nie zachodzag
zadne przestanki do stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci potozonej w Wieluniu i
optata jednorazowa nie moze wystgpic. W uzasadnieniu podano, ze wedtug biegtego
Jerzego Sokofowskiego, przedstawiona w opinii analiza wykazata, ze wejscie w zycie
miejscowego planu nie zmienito na korzys¢ ,otoczenia prawnego” danej nieruchomosci,
czyli ze przeznaczenie czy sposéb zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci po
wejsciu w zycie nowego planu jest taki sam. Oznacza to, ze mozliwosci inwestycyjne
catej nieruchomosci po wejsciu w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania
nie ulegty zmianie w poréwnaniu do poprzedniego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego, a takze w poroéwnaniu do ,luki planistycznej” powstatej pomiedzy tymi
planami. Nowy plan opisuje réwniez te elementy, ktére nie byty ujete w planie
poprzednim, doprecyzowat i szczegdtowo okreslit obszary o réznym przeznaczeniu, a
tym samym utrwalit stan istniejgcy na przedmiotowej nieruchomosci, ale go nie zmienit.
W przedmiotowej sprawie, jako materiat dowodowy, nie zostat uznany operat
szacunkowy wykonany na wniosek Spétki Akcyjnej CENTROTECHNIKA - w
przedmiotowym operacie nie zostata okreslona wartos¢ catej objetej planem
miejscowym i zbytej nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek numer 2, 31/1, 32/3, 57,
60/5, 60/7, 60/8, 63 i 117 o ogdlnej powierzchni 31,8583 ha, a tylko okreslono wartosc
dziatki numer 60/7 i cze$c¢ dziatki oznaczonej numerem 60/8 przyjmujac ich taczng
powierzchnie w wysokosci 20,0000 ha. Przyjeta powierzchnia do obliczenia wartosci
rynkowej nieruchomosci wedtug aktualnego przeznaczenia w planie zagospodarowania
przestrzennego i wedtug faktycznego sposobu uzytkowania nie wynika z dokumentéw
zalaczonych do operatu.
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Pismem z dnia 17 lutego 2015 roku Sygnatura akt I C 85/13 Sad Okregowy w Sieradzu
I Wydziat Cywilny w sprawie z powddztwa Centrotechnika SA przeciwko Gminie Wielun -
o odszkodowanie z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci zwraca sie o wypozyczenie
akt GPP0.6725.38.2012 i GPP0.6725.39.2012.

Kserokopie: zawiadomien GPP0O.6725.38.2012 i GPP0O.6725.39.2012 z dnia 11 grudnia
2012 roku o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci; operatéw szacunkowych
wykonanych przez Urszule Wojciechowskg z oszacowania wzrostu wartosci
nieruchomosci wraz z korektami; pisma Centrotechniki SA z dnia 6 czerwca 2013 roku
wraz operatem szacunkowym okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego gruntu; korespondencji miedzy Urzedem
Miejskim a rzeczoznawcg majatkowym i Centrotechnikg SA; decyzji Burmistrza Wielunia
0 umorzeniu postepowania z dnia 23 stycznia 2014 roku, decyzji Burmistrza Wielunia
GPP0.6725.39.2.2012 z dnia 23 stycznia 2014 roku ustalajacej jednorazowg optate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nr 31/1; odwotania od decyzji Burmistrza
Wielunia GPP0O.6725.39.2.2012 do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego; decyzji
SK0.4130/5,7/14 z dnia 18 kwietnia 2014 roku; zazalenia na niezalatwienie sprawy
administracyjnej w terminie z dnia 3 pazdziernika 2014 roku wraz z postanowieniem
SK0.4191/16/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 roku; opinii rzeczoznawcy majatkowego
Jerzego Sokotowskiego; pisma Centrotechniki SA z dnia 8 grudnia 2014 roku, decyzji
Burmistrza Wielunia z dnia 12 grudnia 2014 roku o umorzeniu postepowania, stanowig
akta kontroli nr 2.

W ztozonym wyjasnieniu z dnia 4 stycznia 2016 roku, Burmistrz Wielunia oswiadczyt, ze
w stosunku do zbywcy nieruchomosci - (...)>” w dniu 21 grudnia 2015 roku wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

3. Roszczenia odszkodowawcze podniesione przez Spoétke Akcyjnag
CENTROTECHNIKA

Przepis art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stanowi w ust. 1-3:

1. jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badZz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zadac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2z Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnos$¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5
ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w
todzi Piotr Walczak.
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2. realizacja roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosc¢ i nie skorzystat z praw, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od
gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Natomiast art. 37 ust. 1 i 3 powotanej wyzej ustawy stanowi:

1. wysokos$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 36 ust. 3, oraz wysokos¢ opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala sie na dzien jej sprzedazy. Obnizenie oraz
wzrost wartosci nieruchomosci stanowig rdéznice miedzy wartoscig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu
lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed zmiang tego planu, lub faktycznego
sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

3. roszczenia, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujace.

W dniu 6 sierpnia 2012 roku do Urzedu Miejskiego w Wieluniu wptynat Wniosek firmy
Centrotechnika SA o odszkodowanie réwne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Spoétka
na podstawie art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwraca sie o wypfate odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci
potozonej w Wieluniu sktadajacej sie z dziatek gruntu nr 2 AM 944 obreb 5, nr 63 AM 53
obreb 17, nr 32/3, 57, 60/5, 60/7, 60/8, 31/1 AM 32 obreb 2 oraz nr 117 AM 44 obreb
17, objetej ksiegami wieczystymi nr SR 1 W/00081722/5 i SR 1 W/00032260/0, ktérych
od 2009 roku byta wtascicielem - > czesci udziatu w prawie wieczystego uzytkowania
dziatek gruntu po dawnej cukrowni Wielun. Uchwatg Rady Miejskiej w Wieluniu w dniu
21 czerwca 2011 roku zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowych dziatek, ktoéry czesciowo zmienit dotychczasowe przeznaczenie terenu.
W dniach 14 marca 2012 roku i 4 kwietnia 2012 roku Centrotechnika SA sprzedata
przedmiotowg nieruchomosé. Dla ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci spétka zlecita wykonanie operatu szacunkowego. Rzeczoznawca
majatkowy oszacowat obnizenie wartosci nieruchomosci spowodowane uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na kwote 4.208.000,00 zt. Spétka
posiada udziat w prawie wieczystego uzytkowania przedmiotowych dziatek gruntu
wynoszacy 50%, wobec tego wnosi o wyptate odszkodowania w wysokosci
2.104.000,00 zt. Ztozono oswiadczenie, ze nie skorzystano z praw, o ktéorych mowa w
art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nie
zostato zrealizowane ani roszczenie o odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode
ani roszczenie o wykupienie nieruchomosci lub jej czesci.

Operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zlokalizowanego w Wieluniu, dziatek 2, 31/1, 32/3, 57,
60/5, 60/7, 60/8, 63 i 117 wykonat rzeczoznawca majatkowy Krzysztof Urbanczyk w
dniu 18 czerwca 2012 roku, na zlecenie Spétki Akcyjnej CENTROTECHNIKA, data na
ktorg okreslono wartos$¢ nieruchomosci — kwiecien 2012 roku. Z tresci operatu wynika,
ze w wyniku analizy dokonano wyceny wg faktycznego sposobu wykorzystania i po
uchwaleniu miejscowego planu, wartosci dziatek:

1. czes$¢ dziatki nr 60/8, gdzie faktyczny sposdb wykorzystania - zgodnie z rejestrem
gruntéw to tereny przemystowe, a po uchwaleniu planu — WS-wody $rédlagdowe i RE-
doliny ciekdw - taki i pastwiska,
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2. dziatka nr 60/7, gdzie faktyczny sposéb wykorzystania - zgodnie z rejestrem gruntow
to tereny przemystowe, a po uchwaleniu planu Rk-doliny ciekéow - taki i pastwiska,

taczna powierzchnia gruntu objeta wyceng wynosi 20,0000 ha.

3. dla pozostatych dziatek uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowodowato zmiany ich wartosci.

Zgodnie z operatem, warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego czesci
nieruchomosci wedtug aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi
263.000 2z, natomiast warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego czesci
nieruchomosci wedtug faktycznego sposobu uzytkowania wynosi 4.471.000 zt. Zatem
obnizenie wartosci czesci nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego gruntu wynosi 4.208.000 zi.

Burmistrz Wielunia, pismem GPP0O.6725.37.2012 z dnia 11 grudnia 2012 roku
poinformowat Prezesa Zarzadu Spotki Centrotechnika SA, ze po zapoznaniu sie ze
stanem prawnym i faktycznym dotyczacym nieruchomosci objetej wnioskiem nie
znajduje podstaw prawnych do pozytywnego rozpatrzenia wniosku i wyptacenia
odszkodowania wskazanego w przedmiotowym wniosku.

W dniu 31 grudnia 2012 roku w odpowiedzi na powyzsze wptyneto pismo spotki (z dnia
24 grudnia 2012 roku), w ktérym stwierdzono ze powyzsze pismo Burmistrza nie
zawiera zadnego wyjasnienia na czym ,brak podstaw prawnych” polega. Zdaniem spofki
przestankami istnienia roszczenia okreslonego w art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sa: 1) uchwalenie planu miejscowego albo jego
zmiana, w wyniku ktérej 2) ulegta obnizeniu warto$¢ nieruchomosci, a 3) wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomos¢ zbywa i 4) nie skorzystat z praw okres$lonych w art.
36 ust. 1 i 2 ustawy. Istnienie wszystkich tych przestanek oraz wysokos$¢ obnizenia
wartosci nieruchomosci zostaty wykazane we wniosku oraz zatgczonym do wniosku
operacie szacunkowym, tymczasem z tresci pisma Burmistrza nie mozna nawet
wywnioskowaé istnienie ktdérej z przestanek jest kwestionowane. Ponadto strona
wskazuje, ze zgodnie z przepisem art. 37 wust. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie opfaty okreslonej w art. 36 ust. 4 ustawy
powinno bylo nastgpi¢ niezwlocznie po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
dotyczacego sprzedazy, co nastgpito w kwietniu 2012 roku. W tej sytuacji wszczecie
postepowania zmierzajgcego do wykazania wzrostu wartosci nieruchomosci (w dniu 11
grudnia 2012 roku) w odpowiedzi na nalezycie udokumentowane roszczenie oparte na
wykazanym obnizeniu jej wartosci, w ocenie Centrotechnika SA stanowi jedynie prébe
odroczenia w czasie obowigzku wyptaty naleznego odszkodowania.

W piSmie z dnia 3 stycznia 2013 roku Zastepca Burmistrza Janusz Pamuta podtrzymat
stanowisko zawarte w pi$mie z dnia 11 grudnia 2012 roku.

W dokumentacji przedtozonej kontrolujgcym znajduje sie kserokopia Wezwania
pozwanego na pierwszg rozprawe Sygnatura akt I C 85/13 z dnia 20 maja 2013 roku.
Sad Okregowy w Sieradzu I Wydziat Cywilny dorecza pozew (z dnia 8 kwietnia 2013
roku) wniesiony przez Centrotechnika SA w sprawie o odszkodowanie z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci zobowigzujac do ziozenia odpowiedzi na pi$mie w terminie 14
dni i wzywa na rozprawe, ktéra odbedzie sie dnia 11 lipca 2013 roku (wptyneto do
Urzedu Miejskiego w Wieluniu w dniu 22 maja 2013 roku).

W dniu 10 czerwca 2013 roku Gmina Wielun zlecita wykonawcy WMW-PROJEKT s.c.
Danuta Mirowska-Walas, Dariusz Walas, przygotowanie opinii dotyczacej oceny
zgodnosci stanu faktycznego i mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci dawnej
Cukrowni w Wieluniu przy ul. Dlugosza w Swietle dotychczasowych opracowan z zakresu
planowania przestrzennego i ich wpltywu na warto$¢ nieruchomosci. Przedmiotowa
opinia wptynefa do Urzedu Miejskiego w Wieluniu w dniu 24 czerwca 2013 roku.
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OdpowiedZz na pozew z dnia 26 czerwca 2013 roku, zostata doreczona do Sadu
Okregowego I Wydziat Cywilny (na przedtozonym egzemplarzu brak potwierdzenia
wptywu do Sadu). Pozwana Gmina Wielun nie uznaje powddztwa i wnosi o jego
oddalenie. W uzasadnieniu Gmina Wielun podniosta miedzy innymi, ze uchwalony w dniu
21 czerwca 2011 roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia obowigzuje od 13 wrzesnia 2011 roku, na dzien podjecia uchwaty nie
obowigzywat dla dziatek 60/7 i 60/8 inny plan zagospodarowania przestrzennego. Od
roku 2003 powyzsze dziatki o tacznej powierzchni 27,2344 ha faktycznie nie bytly
wykorzystywane jako tereny przemystowe poniewaz dawny wiasciciel tych dziatek
Cukrownia Wielun nie prowadzita juz dziatalnosci produkcyjnej i przestata istnie¢ jako
zakfad produkcyjny. Bezspornym jest réwniez, ze powddka od daty nabycia ww. dziatek
do czasu ich zbycia nie korzystata z dziatek w celach przemystowych. W operacie nie
uwzgledniono cen gruntéw potozonych na terenie powiatéw sgsiadujacych z powiatem
wielunskim, niezasadnie przyjeto ceny gruntéw z gmin potozonych w wojewddztwie
$laskim i opolskim - zlokalizowane w znacznej odlegtosci od obszaru analizowanej
lokalizacji i nie powinny stanowic dla niej odniesienia. Niezasadnie dokonano w operacie
wyceny wg sposobu wykorzystania wynikajacego z ewidencji gruntéw - tereny
przemystowe (przyjmujac go jako faktyczny), a nie z faktycznego sposobu ich
wykorzystania. W odniesieniu do czesci dziatki nr 60/8 oraz catej dziatki 60/7 pozwana
podnosi, ze teren zagospodarowania w formie stawdw wraz z przestrzeniami miedzy
nimi (skarpy, groble) oraz teren po zasypaniu czesci stawdéw od czasu zakonczenia
dziatalnosci Cukrowni nie jest wykorzystywany dla obstugi funkcji przemystowej jak
przyjeto w operacie. Wczesniejszy sposdb wykorzystania byt Scisle powigzany z profilem
produkcji wowczas funkcjonujacego zaktadu i réwnoczesnie niekolizyjny wzgledem
potozenia w dolinie rzeki Pysznej i jej doptywow. Pominiecie istniejagcego sposobu
zagospodarowania (stawow i grobli) i uwarunkowan (poziom wod gruntowych) oraz
uznanie tych terenéw za peflnowartosciowy teren przemystowy jest catkowicie
nieadekwatne dla potrzeb oceny wartosci analizowanych dziatek. Procedura uchwalania
planu zagospodarowania przestrzennego trwata od stycznia 2007 roku do 21 czerwca
2011 roku, powddka nabyta przedmiotowe dziatki w pierwszym podtroczu 2009 roku, a
wiec w trakcie procedury uchwalania przez Gmine planu zagospodarowania, i nie
skorzystata z prawnie zagwarantowanych mozliwosci udziatu w sporzadzaniu
dokumentéw planistycznych w odniesieniu do nieruchomosci o nr dziatek 60/7 i 60/8.

W dniu 7 marca 2014 roku do Urzedu Miejskiego w Wieluniu wptynat Wniosek Spoiki
cywilnej Chmielewski, Ruzik o odszkodowanie réowne obnizeniu wartosci nieruchomosci z
dnia 25 pazdziernika 2013 roku. Spoétka na podstawie art. 36 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwraca si€¢ o wyptate odszkodowania
rownego obnizeniu wartos$ci nieruchomosci potozonej w Wieluniu sktadajacej sie z
dziatek gruntu nr 2 AM 944 obreb 5, nr 63 AM 53 obreb 17, nr 32/3, 57, 60/5, 60/7,
60/8, 31/1 AM 32 obreb 2 oraz nr 117 AM 44 obreb 17, objetej ksiegami wieczystymi nr
SR 1 W/00081722/5 i SR 1 W/00032260/0, ktérych od 2009 roku byta wiascicielem V2
czesci udziatlu w prawie wieczystego uzytkowania dziatek gruntu po dawnej cukrowni
Wielun. Uchwatg Rady Miejskiej w Wieluniu w dniu 21 czerwca 2011 roku zostat
uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych dziatek, ktéry
czesciowo zmienit dotychczasowe przeznaczenie terenu. W dniach 14 marca 2012 roku i
4 kwietnia 2012 roku Chmielewski, Ruzik Spétka Cywilna Bronistaw Chmielewski Norbert
Ruzik z siedzibg w Glubczycach sprzedata przedmiotowq nieruchomos$é. Dla ustalenia
wysokosci odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci spdétka zlecita
wykonanie operatu szacunkowego. Rzeczoznawca majatkowy oszacowat obnizenie
wartosci nieruchomosci spowodowane uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na kwote 4.208.000,00 zt. Spdtka posiada udziat w
prawie wieczystego uzytkowania przedmiotowych dziatek gruntu wynoszacy 50%,
wobec tego wnosi o wyptate odszkodowania w wysokosci 2.104.000,00 zi. Ponadto
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Norbert Ruzik i Bronistaw Chmielewski ztozyli oswiadczenie, ze nie skorzystali z praw, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj nie zostato zrealizowane ani roszczenie o odszkodowanie za
poniesiong rzeczywistg szkode ani roszczenie o wykupienie nieruchomosci lub jej czesci.

Pismem znak: GNPP.6725.2.2014 z dnia 14 marca 2014 roku Burmistrz Wielunia Janusz
Antczak poinformowat wspdlnikdéw spétki cywilnej, ze po zapoznaniu sie ze stanem
prawnym i faktycznym dotyczacym nieruchomosci objetej wnioskiem nie znajduje
podstaw prawnych do pozytywnego rozpatrzenia wniosku i wyptacenia odszkodowania
wskazanego w przedmiotowym wniosku.

W dniu 19 sierpnia 2014 roku do Urzedu Miejskiego w Wieluniu I Wydziat Cywilny
wezwat Gmine Wielun do osobistego stawiennictwa w dniu 22 wrzesnia 2014 roku w
charakterze przeciwnika w sprawie z wniosku Norberta Ruzika i Bronistawa
Chmielewskiego przy udziale Gminy Wielun o zawezwanie do proby ugodowej
(Sygnatura akt I Co 773/14).

Burmistrz Wielunia w ztozonym kontrolujacym wyjasnieniu z dnia 4 stycznia 2016 roku
oswiadczyl, ze do zawarcia ugody nie doszio.

Opinia biegtego sadowego Bozeny Sadowskiej dla potrzeb sprawy I C 85/13, dotyczacej
odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci potozonych w Wieluniu
opisanych w KW SR1W/00081722/5 oraz KW SR1W/00032260/0, sporzadzona w dniu
30 czerwca 2015 roku - w wyciggu z opinii biegta stwierdzita, ze wartos¢ rynkowa przed
i po uchwaleniu planu byta taka sama i wyniosta 6.680.644 zt netto, oraz na skutek
uchwalenia m.p.z.p. w Swietle ustawy o p.z.p. doszlo do obnizenia wartosci o
1.164.957 zi.

Pismo Powoda CENTROTECHNIKA SA o podjecie postepowania, z dnia 3 sierpnia 2015
roku skierowane do Sadu Okregowego Wydziat I Cywilny w Sieradzu. W odpowiedzi na
wezwanie Sadu z dnia 20 lipca 2015 roku powddka wnosi o wezwanie biegtej Bozeny
Sadowskiej na rozprawe, celem ztozenia opinii uzupetniajacej. Jednoczesnie, w opinii
powoda, opinia bieglej zawiera sprzeczne tezy i zalozenia i nie jest merytorycznie
przydatna do rozstrzygniecia sprawy, wskutek czego powddka skiada zastrzezenia do
tresci opinii i wnosi o dopuszczenie dowodu z opinii innego biegtego na okolicznosci
wskazane w postanowieniu Sadu z dnia 10 kwietnia 2015 roku (nie przedtozono
kontrolujacym powotanego w pismie Postanowienia Sadu z dnia 10 kwietnia 2015 roku).

W odpowiedzi na pytanie kontrolujacych na jakim etapie jest prowadzone postepowanie
W sprawie powyzszego roszczenia odszkodowawczego, Burmistrz Wielunia wyjasnit:
sprawa z powddztwa Centrotechnika SA toczy sie przed sgadem 1 instancji. Sad
przeprowadzit dowody z dokumentéw oraz z opinii biegtego sadowego, ktéra zostata
zakwestionowana przez Kancelarie Skory i Softys Spétka Partnerska Radcéw Prawnych,
ktora od dnia 23 wrzesnia 2015 roku prowadzi sprawe (na podstawie umowy 307/2015
zawartej w dniu 17 sierpnia 2015 roku). W sprawie odbyto sie wczesniej kilka rozpraw.
Rozprawa wyznaczona na dzien 13 pazdziernika 2015 roku zostata odwofana przez Sad
pismem z dnia 7 wrzesnia 2015 roku. Na dziern 19 stycznia 2016 roku zaplanowana
zostata kolejna rozprawa - z informacji telefonicznej uzyskanej w sekretariacie sgdu
wynika, ze zostali wezwani petnomocnicy stron, sqd nie wezwat biegtego celem jego
uzupetniajgcego przestuchania. Kancelaria prawna IURICO podjeta nastepujace kroki w
sprawie:

1) w dniu 23 wrzesnia 2015 roku, wystapita o doreczenie ptyt z nagraniami dzwieku z
rozpraw, ktére odbyty sie 11 lipca 2013 roku i 31 marca 2015 roku (w aktach sprawy
nie byto bowiem takich ptyt ani tez notatek z wczesniejszych rozpraw),
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2) w dniu 30 wrzesnia 2015 roku, wystapita do Sadu Okregowego w Sieradzu o
zezwolenie na ztozenie pisma procesowego ustosunkowujgcego sie do opinii biegtego
sqdowego Bozeny Sadowskiej. Poprzedni petnomocnik Gminy Wieluri nie wystapit z
odpowiednim wnioskiem, a tym samym niemozliwe byto ztozenie pisma
ustosunkowujgcego sie do opinii biegtego,

3) pismem procesowym z dnia 22 pazdziernika 2015 roku Kancelaria wniosta o
dopuszczenie i przeprowadzenie dodatkowych dowodow z dokumentow oraz zgfosita
zarzuty do opinii biegtej sqdowej Bozeny Sadowskiej, wskazujgc miedzy innymi na
niewfasciwy dobdor nieruchomosci przyjetych do poréownania oraz na bezpodstawne
przyjecie, ze wartos¢ czesci dziatek nr 60/7 oraz 60/8 ulegta zmianie,

4) Kancelaria zamierza przygotowac i ztozy¢ na rozprawie w dniu 19 stycznia 2016 roku
pismo procesowe w formie zatgcznika do protokotu rozprawy, w ktérym podsumowane
zostanie stanowisko strony pozwanej.

Kontrolujacym przedtozono potwierdzone za zgodnos$¢ z emailem z dnia 23 pazdziernika
2015 roku Pismo procesowe strony pozwanej z dnia 22 pazdziernika 2015 roku.
Ustosunkowujac sie do opinii biegtego sagdowego Bozeny Sadowskiej strona pozwana:

1) wniosta o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodéw z dokumentéw

a) pisma Urzedu Miejskiego w Glownie z dnia 8 wrzesnia 2015 roku, znak: GGN
6722.9.2015 - na okoliczno$¢ przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 163/10, 163/11, 163/12, 163/13,
163/6, 163/7, 163/8 i 163/9 obreb G-9 miasta Gltowno - bezzasadnosci
wykorzystania ww. dzialek do pordéwnania przez biegta sadowa Bozene
Sadowska,

b) pisma Prezydenta Miasta todzi z dnia 16 wrzesnia 2015 roku, znak: DAR-UA-
X1.6724.233.2015 - na okoliczno$¢ przeznaczenia dziatek nr 207/14 w obrebie
G-07 oraz dziatki nr 444/3 w obrebie W-46 w todzi, bezzasadnosci wykorzystania
ww. dziatek do poréwnania przez biegta sadowg Bozene Sadowska,

2) zgtosita zarzuty do opinii biegtej sadowej Bozeny Sadowskiej szczegdtowo wskazane
w uzasadnieniu, w tym w szczegdlnosci w zakresie niewtasciwego doboru
nieruchomosci przyjetych do pordéwnania oraz bezpodstawnego przyjecia, ze
wartos¢ czesci dziatek nr 60/7 i 60/8 ulegta zmianie.

Z tresci umowy nr 307/2015 zawartej z Kancelarig IURICO, w dniu 17 sierpnia 2015
roku na czas okreslony do dnia 17 kwietnia 2016 roku, wynika ze kancelaria przyjmuje
zlecenie Swiadczenia ustug w zakresie obstugi prawnej zwigzanej z dziatalnoscig Gminy
Wielun, w szczegolnosci: sporzadzania informacji, opinii i ekspertyz prawnych;
udzielania wyjasnien dotyczacych interpretacji i stosowania prawa materialnego oraz
procedury; negocjowania warunkow umownych; parafowania dokumentow;
opracowywania pod wzgledem prawnym projektéw uchwat kierowanych pod obrady
Rady oraz aktow prawnych Burmistrza w zakresie zastosowania wtasciwej podstawy
prawnej oraz poprawnej redakcji aktu prawnego; doradzania wewnetrznym komérkom
organizacyjnym Urzedu Miejskiego w Wieluniu; udzielania pracownikom Urzedu
wyjasnien dotyczacych interpretacji i stosowania prawa; zastepstwa procesowego przed
sgqdami i innymi organami.

Kserokopie: wniosku CENTROTECHNIKA SA o odszkodowanie rowne obnizeniu wartosci
nieruchomosci z dnia 1 sierpnia 2012 roku; odpowiedzi Burmistrza Wielunia na wniosek
CENTROTECHNIKI SA z dnia 11 grudnia 2012 roku; odpowiedzi Spoétki Akcyjnej na
pismo Burmistrza, z dnia 24 grudnia 2012 roku; pisma Burmistrza Wielunia z dnia 3
stycznia 2013 roku; wezwania na pierwszg rozprawe przed Sadem Okregowym w
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Sieradzu z dnia 20 maja 2013 roku wraz z pozwem Centrotechniki SA z dnia 8 kwietnia
2013 roku; odpowiedzi pozwanej na pozew, pismo z dnia 26 czerwca 2013 roku; opinii
- oceny zgodnosci stanu faktycznego i mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
dawnej Cukrowni w S$wietle dotychczasowych opracowan z zakresu planowania
przestrzennego i ich wptywu na warto$¢ nieruchomosci z dnia 24 czerwca 2013 roku,
wniosku Chmielewski, Ruzik Spotka Cywilna o odszkodowanie z dnia 25 pazdziernika
2013 roku - wptyneto 7 marca 2014 roku; odpowiedzi Burmistrza na wniosek spotki
cywilnej z dnia 14 marca 2014 roku; wniosku o zawezwanie do proby ugodowej z dnia 6
sierpnia 2014 roku, opinii biegtej sadowej dla potrzeb sprawy I C 85/13 z dnia 30
czerwca 2015 roku; pisma Centrotechniki SA w odpowiedzi na wezwanie sadu z dnia 3
sierpnia 2015 roku; pisma procesowego strony pozwanej z dnia 22 pazdziernika 2015
roku; zarzutdw strony pozwanej do uzupetniajgcej opinii biegtej sadowej z dnia 15
stycznia 2016 roku, stanowig akta kontroli nr 3.

V. USTALENIA KONCOWE. ZALACZNIKI.

Protokdt zawiera 42 ponumerowane i zaparafowane strony. Fakt przeprowadzenia
kontroli odnotowano w ksigzce kontroli Urzedu Miasta i Gminy Wielun pod pozycjg
3/2015.
W trakcie kontroli informacji i wyjasnien udzielaty nizej wymienione osoby:
1. Pawet Okrasa - Burmistrz,
Magdalena Majkowska - Sekretarz Miasta,
Danuta Kondracka - Skarbnik Miasta,
Maria Zarebska - Naczelnik Wydzialu Gospodarki Przestrzennej i Rolnictwa,

Bozena Sztandera - Naczelnik Wydziatu Podatkow i Opfat Lokalnych,

@k wbN

Tomasz Dudek - podinspektor na stanowisku ds. obstugi inwestora.

Integralng czescig protokotu sg nastepujace zatgczniki:

1. Tabela nr 1 programu kontroli — Struktura dochoddw z mienia za 2013 rok,

2. Tabela nr 2 programu kontroli — Struktura dochoddéw z mienia za 2014 rok,

3. Tabela nr 3 programu kontroli - Kwoty dochoddw z mienia wynikajgce z tytutéw
cywilnoprawnych uzyskane w wyniku postepowania majgcego na celu
wyegzekwowanie zalegtosci w 2013 roku,

4. Tabela nr 4 programu kontroli - Kwoty dochoddw z mienia wynikajgce z tytutéw
cywilnoprawnych uzyskane w wyniku postepowania majgcego na celu
wyegzekwowanie zalegtosci w 2014 roku,

5. Tabela nr 5 programu kontroli — Lokale mieszkalne sprzedane w 2013 roku z
zastosowaniem bonifikat,

6. Tabela nr 6 programu kontroli - Lokale mieszkalne sprzedane w 2014 roku z
zastosowaniem bonifikat,
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Tabela nr 7 programu kontroli — Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wifasnosci nieruchomosci w 2013 roku z zastosowaniem
bonifikaty,

Tabela nr 8 programu kontroli — Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wifasnosci nieruchomosci w 2014 roku z zastosowaniem
bonifikaty,

Tabela nr 9 programu kontroli - Zalegtosci przedawnione z tytutu dochodow ze
sprzedazy mienia w latach 2013 - 2014,

Test nr 1 programu kontroli — Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci,

Test nr 1a programu kontroli — Przeksztatcenie prawa uZytkowania wieczystego w
prawo wifasnosci nieruchomosci - podejmowanie w stosunku do zobowigzanych
czynnosci zmierzajacych do wykonania zobowigzania,

Test nr 2 programu kontroli - Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw w
drodze przetargowej,

Test nr 3 programu kontroli - Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw w
drodze bezprzetargowej,

Test nr 3a programu kontroli - Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkdéw w
drodze bezprzetargowej - podejmowanie w stosunku do zobowigzanych czynnosci
zmierzajgcych do wykonania zobowigzania,

Test nr 4 programu kontroli — Sprzedaz lokali mieszkalnych,

Test nr 4a programu kontroli — Sprzedaz lokali mieszkalnych - podejmowanie w
stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajgcych do wykonania zobowigzania,
Test nr 5 programu kontroli — Sprzedaz lokali uzytkowych,

Test nr 5a programu kontroli — Sprzedaz lokali uzytkowych - podejmowanie w
stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajgacych do wykonania zobowigzania,
Test nr 6 programu kontroli - Zwrot udzielonych bonifikat w opfacie za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci w
zwigzku ze zbyciem lub wykorzystaniem nieruchomosci na inne cele niz cele, ktére
stanowity podstawe udzielenia bonifikaty,

Test nr 7 programu kontroli - Zwrot udzielonych bonifikat w zwigzku ze zbyciem
nieruchomosci lub wykorzystaniem jej na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie
bonifikaty,

Test nr 8 programu kontroli - Umarzanie, odraczanie lub rozktadanie na raty
naleznosci pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny - na podstawie uchwaty
organu stanowigcego podjetej w oparciu o art. 59 ustawy o finansach publicznych,
Test nr 9 programu kontroli - Planowanie i realizacja dochoddéw ze sprzedazy
nieruchomosci,

Sprzedaz nieruchomosci w trybie przetargowym i bezprzetargowym w 2013 i 2014
roku,

Rejestr sprzedanych lokali mieszkalnych w latach 2013 - 2014,

Wyjasnienie Burmistrza Wielunia,

Wykaz uzytkownikéw wieczystych na rzecz ktérych w latach 2013 - 2014 dokonano
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci,
Zestawienie kosztu obstugi kredytu w latach 2015-2018,

Wyjasnienie Burmistrza Wielunia,

Informacja dodatkowa Burmistrza Wielunia,
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30. Zestawienie tabelaryczne przeznaczenia dziatek po bytej Cukrowni przewidzianych w
planach zagospodarowania przestrzennego z roku 1992, 2011 i 2013 wraz z
ilustracjg graficzng,

31. Oswiadczenie Tomasza Dudka - podinspektora na stanowisku ds. obstugi inwestora,

32. Porozumienie Gminy Wielurn z firmg STRABAG Sp. z o0.0. oraz projekt umowy
dzierzawy,

33. Akta kontroli.

Niniejszy protokoét sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach i podpisano
w dniu 29 lutego 2016 roku. Jeden egzemplarz protokotu wraz z zaftgcznikami
pozostawiono w Urzedzie Miejskim w Wieluniu.

Kierownika jednostki i Skarbnika poinformowano o przystugujacym mu prawie odmowy
podpisania protokotu i ztozenia w ciggu 3 dni od daty jego otrzymania pisemnych
wyjasnien, co do przyczyn tej odmowy.

Kontrolujacy: Jednostka kontrolowana:

(Monika Smug)

(Beata Tomkowska)

Kwituje odbiér 1 egzemplarza protokotu kontroli:

(data i podpis kierownika jednostki kontrolowanej)
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