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Dziatajac na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 roku o
regionalnych izbach obrachunkowych (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 561 ze
zm.) informuje Pana Wojta, ze Regionalna Izba Obrachunkowa w todzi
przeprowadzita dorazng kontrole gospodarki finansowej w Gminie Betchatow?,
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami, wydatkéw na remonty i modernizacje
drog, wydatkéw ponoszonych na rzecz organizacji pozarzadowych oraz wydatkéw na
zakup ustug w Gminie Betchatéw. Kontrolg objeto wybrane zagadnienia z lat 2016-
2018. Stwierdzone w wyniku czynnosci kontrolnych nieprawidtowosci i uchybienia
wynikaty z nieprzestrzegania obowigzujacych przepiséow prawa. Wykazane
nieprawidtowosci dotyczyty, w szczegolnosci:

I.

W zakresie ustalen ogolinych

Statut Gminy Betchatéw, przyjety uchwatg Rady Gminy Betchatéow nr 11/9/2002
z dnia 3 grudnia 2002 roku, w § 5 zobowigzywat Wéjta Gminy do prowadzenia
rejestru gminnych jednostek organizacyjnych. Ustalono, ze rejestr taki nigdy nie byt
prowadzony, a spis jednostek organizacyjnych, zawarty w zataczniku nr 2 do Statutu,
nie byt aktualny i nigdy nie byt nowelizowany, mimo licznych zmian polegajacych na
przeksztatceniu czy likwidacji jednostek.

L Czynnoéci kontrolne zostaty przeprowadzone w okresie 14 sierpnia — 14 wrzeénia 2018 roku. Protokot
kontroli zostat podpisany w dniu 9 listopada 2018 roku.



W zakresie gospodarowania nieruchomosciami

1.

W dniu 21 wrzesnia 2105 roku Gmina Befchatéw stata sie witascicielem
zabudowanej dziatki, przekazanej nieodptatnie przez Ochotniczg Straz Pozarng
w Ludwikowie. W dniu 31 grudnia 2015 roku Gmina Befchatéw zawarta umowe
dzierzawy z Ochotniczg Strazg Pozarng z siedzibg w Ludwikowie dotyczaca
ww. nieruchomosci. Umowa obowigzywata od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia
31 marca 2016 roku. Aneksem z dnia 5 lutego 2016 roku przedtuzono okres
obowigzywania umowy do dnia 31 grudnia 2018 roku. W dniu 10 lutego
2016 roku, na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze
zm.) sporzadzono i podano do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonej do oddania w dzierzawe, co nastgpito juz po zawarciu aneksu
przedtuzajacego okres obowigzywania umowy ponad 3 miesigce.

W dniu 20 czerwca 2017 roku Strony ponownie sporzadzity umowe przekazania
tej samej nieruchomosci( akt notarialny rep.A3982/2017 z dnia 20 czerwca
2017 roku). Zarzad OSP w Ludwikowie przedtozyt do nowej umowy uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Ludwikowie z dnia 3 grudnia 2016 roku, ktore dotyczyty:

uchylenia skutkéw prawnych umowy przekazania nieruchomosci na rzecz
Gminy Betchatéw;

przekazania nieodptatnie na rzecz Gminy Betchatow przedmiotowej
nieruchomosci.

Zarzad OSP w Ludwikowie ztozyt ponadto oswiadczenie odnoszace sie do
uchwaty z 2015 roku, na podstawie ktorej przekazano wdéwczas nieruchomos¢
Gminie Betchatéw. Ze wzgledu na okolicznosci faktyczne wczesniej nieznane, a
ktére wyszty na jaw po podjeciu uchwaty i po zawarciu umowy przekazania
nieruchomosci, zostata dotknieta niewaznoscig i jako tak nie mogta wywotac
skutkow prawnych.

W tresci umowy przekazania nieruchomosci znalazty sie takze postanowienia
o ustanowieniu na rzecz Ochotniczej Strazy Pozarnej w Ludwikowie
nieograniczonego w czasie prawa uzytkowania zabudowanej nieruchomosci, za
miesiecznym wynagrodzeniem 50 2zt miesiecznie (w wykonaniu uchwaty
Nr XXIX/291/2017 Rady Gminy w Belchatowie w sprawie oddania w
uzytkowanie nieruchomosci potozonej w miejscowosci Ludwikéw na rzecz OSP
w Ludwikowie).

Gmina Betchatow zawarta umowe uzytkowania jednoczesnie z umowg
przekazania nieruchomosci. Gmina nie wykonata jednak obowigzkdéw, jakie
nakfadat na nig art. 35 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w
zakresie podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w uzytkowanie.

W dniu 9 sierpnia 2017 roku Gmina zawarta umowe dzierzawy z Ochotniczg
Strazg Pozarng z siedzibg Zawadowie. Przedmiotem umowy byta dzierzawa
nieruchomosci potozonej w Zawadowie, oznaczonej numerem ewidencyjnym
304/2 o powierzchni 0,2166 ha. W ramach umowy ustalono wysokos$¢ czynszu



dzierzawnego naleznego Gminie na kwote 100,00 zt brutto rocznie, ptatnego do
14 dni od wystawienia faktury VAT. Umowe zawarto na okres od dnia 9 sierpnia
2017 roku do dnia 31 lipca 2027 roku. Do dnia kontroli Gmina nie wystawiata
faktur, tym samym brak byto wptat czynszu. Fakture wystawiono w dniu
13 wrzesnia 2018 roku z terminem ptatnosci do dnia 27 wrzesnia 2018 roku.

3. W dniu 24 maja 2018 roku Gmina zawarta umowe dzierzawy z Ochotniczg
Straza Pozarng z siedzibq w Kurnosie Drugim. Przedmiotem umowy byta
dzierzawa nieruchomosci potozonej w Kurnosie Drugim, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 272, o powierzchni 0,0900 ha. W ramach umowy ustalono
wysokosc¢ czynszu dzierzawnego na kwote 50,00 zt brutto miesiecznie, ptatnego
do 14 dni od wystawienia faktury VAT przez Gmine. Ponadto, wydzierzawiajacy
miat ponosi¢ wszelkie koszty i $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg przedmiotu
dzierzawy. Umowe zawarto na okres od dnia 1 maja do dnia 30 lipca 2018 roku.
Aneksem z dnia 3 sierpnia 2018 roku przedtuzono okres obowigzywania umowy
do dnia 30 kwietnia 2021 roku. Pozostate warunki umowy pozostaty bez zmian.
Do dnia kontroli Gmina nie wystawiata faktur, tym samym brak byto wptat
czynszu. Fakture za okres od maja do sierpnia 2018 roku wystawiono w dniu
13 wrzesnia 2018 roku.

4, Rada Gminy Betchatéw w dniu 18 marca 2013 roku podjeta uchwate nr
XXXIV/293/2013 wprowadzajacaWieloletni Program  Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Betchatéw na lata 2013-2017. Uchwata
obejmujgca okres po 2017 roku nie zostata podjeta przez Rade Gminy
Betchatéw, co naruszato art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.).

5. Ustalono, ze Gmina dokonata podziatu dziatki nr 212, stanowigcej jej wtasnosg,
potozonej na terenie gminy Betchatéw w obrebie geodezyjnym Powody Kolonia
oraz sasiedniej dziatki nr 213/4, bedacej wtasnoscig osoby fizycznej, zlecajac
tg czynnos$¢ geodecie w swoim imieniu i na wtasny koszt.

Whniosek o podziat dziatki nr 213/4 ztozyt jej wiasciciel. Podziatu nieruchomosci
dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes prawny (art. 97
ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), zatem koszty postepowania
podziatowego powinien ponies¢ wnioskodawca.

W zakresie rachunkowosci

Zarzadzeniem nr 122/2013 Wdéjta Gminy Betchatéw z dnia 22 listopada 2013 roku
w sprawie zmiany zarzadzenia nr 109/2013 z dnia 4 pazdziernika 2013 roku w
sprawie gospodarowania majatkiem trwatym i zasad odpowiedzialnosci za
powierzone mienie w Gminie Betchatow, wprowadzono instrukcje w zakresie
gospodarowania majatkiem trwatym i zasad odpowiedzialnosci za powierzone mienie
w Gminie Betchatow. W § 7 pkt.1 ppkt 2 Instrukcji napisano, ze ,Dowdd OT wystawia
Gtéwny Uzytkownik, niezwlocznie po uzyskaniu dokumentéw potrzebnych do
rozliczenia, nie podzniej niz 14 dni od dokonania zakupu i 30 dni od odbioru korncowego
robot budowlanych, w pozostatych przypadkach na biezaco, po podpisaniu umow,
aktéw notarialnych itp.”. Tymczasem, sktadniki majatku, wprowadza sie do ewidencji



srodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych najpézniej w miesigcu
przekazania ich do uzywania. Datg przyjecia do uzywania nie jest data, ktérg
wyznacza dokument np. faktura, protokot odbioru koncowego czy sporzadzenia aktu
notarialnego, tylko jest to data dokonania czynnosci faktycznej polegajacej na
rozpoczeciu uzytkowania nowo nabytego sktadnika majatku. W zwigzku
z powyzszym nalezy dostosowac tresc Instrukcji do istniejacych przepisow a takze
zobowigza¢ osoby odpowiedzialne za sporzadzenie dowoddéw OT do dziatania
w terminie, jaki zakresla faktyczne przyjecie do uzywania $rodka trwatego.

Odpowiedzialnos¢ za stwierdzone nieprawidfowosci i naruszenia ponosza Wojt oraz
pracownicy Urzedu Gminy w zakresie wskazanym w protokole kontroli.

II.

Zawiadamiajac o powyzszych nieprawidtowosciach prosze Pana Wojta o podjecie
dziatan majacych na celu ich usuniecie oraz zapobiezenie ich wystepowaniu
w przyszitosci. W tym celu RIO w todzi kieruje nastepujace wnioski pokontrolne:

1. Zapewni¢ prowadzenie rejestru gminnych jednostek organizacyjnych, zgodnie
z wymogiem okreslonym w § 5 Statutu Gminy.

2. Zapewni¢ - zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o0 gospodarce nieruchomosciami - sporzadzanie i podawanie do publicznej
wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania
w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie.

3. Wystawiac faktury dotyczace naleznego Gminie czynszu dzierzawnego, zgodnie
z postanowieniami zawartych uméw dzierzawy.

4, Podja¢ czynnosci w celu uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Betchatéw, zgodnie z wymogiem ustalonym
w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy.

5. Zapewnic przestrzeganie art. 97 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
i obcigzac kosztami podziatu dziatek osobe, ktéra ma w tym interes prawny.

6. Sktadniki majatku wprowadza¢ do ewidencji $srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych najp6zniej w miesigcu przekazania ich do uzywania.



Podajac powyzsze do wiadomosci, zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 7 pazdziernika
1992 roku o regionalnych izbach obrachunkowych, prosze Pana Wdjta o przestanie
informacji o sposobie wykonania zalecen pokontrolnych lub przyczynach ich
niewykonania w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego wystgpienia
pokontrolnego.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o regionalnych izbach
obrachunkowych, do wnioskéw zawartych w II czesci wystapienia pokontrolnego
przystuguje prawo zgtoszenia zastrzezen do Kolegium Izby.

Zastrzezenie sktada wifasciwy organ jednostki kontrolowanej w terminie 14 dni od
daty otrzymania wystgpienia pokontrolnego, za posrednictwem Prezesa Izby.
Podstawg zgtoszenia zastrzezen moze byc¢ tylko zarzut naruszenia prawa poprzez
btedna jego wyktadnie lub niewtasciwe zastosowanie.

Bieg terminu, o ktéorym mowa wyzZej ulega zawieszeniu na czas rozpatrzenia
zastrzezenia w odniesieniu do wnioskow pokontrolnych objetych zastrzezeniem.

Do wiadomosci:
1. Przewodniczacy Rady Gminy Betchatow,
2. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Betchatow,

3. aa.



