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INFORMACIJE WSTEPNE

Na podstawie umowy spo6tki z dnia 5 maja 2022 roku (Rep. A nr 552/2022) zostata utworzona
spotka - tdédzkie Nieruchomosci sp. z o0.0. Dnia 27 lipca 2022 roku Spétka zostata
zarejestrowana w KRS pod nr 0000984252 (sygn. akt LD.XX NS-REJ.KRS/16205/22/648).
Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest zarzadzanie nieruchomosciami
wykonywane na zlecenie. Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego spoétki wynosi 120.000,00 zt.
Wspdlnikami tej spétki sq: [1] Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.
(WTBS) posiadajgca 80 udziatow o fgcznej wartosci 80.000,00 zt i [2] tddzka Spotka
Infrastrukturalna sp. z 0.0. (LSI) posiadajgca 40 udziatdow o tgcznej wartosci 40.000,00 zt.
Miasto +6dz posiada 100% udziatow w spdétkach WTBS sp. z o0.0. i £SI sp. z o.0.

W kontrolowanym okresie obowigzywato w Miescie todzi zarzadzenie Prezydenta Miasta
todzi nr 1659/2022 z dnia 19 lipca 2022 roku w sprawie wprowadzenia Regulaminu
udzielania zamoéwien publicznych w Urzedzie Miasta todzi, obowigzujace od dnia 3 sierpnia
2022 roku. Regulamin ten ma zastosowanie m.in. do udzielania zamodwien klasycznych oraz
organizowania konkurséw, ktérych wartos$¢ jest réwna badz przekracza kwote 130.000
ztotych, przez zamawiajacych publicznych (§ 1 ust. 1 pkt 2 Regulaminu).

Zgodnie z ww. Regulaminem, kierownik zamawiajacego, zatwierdza na podstawie wniosku
komisji, w szczegdlnosci tres¢ ogtoszenia o zamoéwieniu, SWZ, zaproszen wymaganych
ustawg, wnioskéw o dopuszczeniu do udziatu w postepowaniu lub zmian tych dokumentow
(8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. a). Przez wniosek nalezy rozumie¢ wniosek o przygotowanie
i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego, wraz
z wymaganymi zatacznikami, ktérego wzér stanowig zataczniki Nr 2 lub Nr 3 do ww.
Regulaminu. Kierownik wnioskujacej komorki organizacyjnej/miejskiej jednostki
organizacyjnej sktada do Wydzialu Zaméwien Publicznych w Departamencie Strategii
i Rozwoju Urzedu wniosek poprzez EZD - w przypadku komoérek organizacyjnych wraz z
wymaganymi zatgcznikami, w celu przygotowania i przeprowadzenia postepowania, wg
wzoru okreslonego w zataczniku Nr 2 do Regulaminu w odniesieniu do dostaw, ustug lub
robét budowlanych, albo w zaftaczniku Nr 3 do Regulaminu w odniesieniu do ustug
spotecznych (§ 8 ust. 2). Do wniosku nalezato zatgczy¢ wymagane zataczniki okreslone w §
8 ust. 4 Regulaminu. Zatgczniki do wniosku musza zostac ztozone poprzez EZD - w przypadku
komorek organizacyjnych i zosta¢ zaakceptowane/podpisane przez osobe sporzadzajaca, z
podaniem daty ich sporzadzenia (§ 8 ust. 5).

Kierownik zamawiajacego, po ztozeniu wniosku poprzez EZD - w przypadku komdérek
organizacyjnych powotuje komisje. Komisja jest powotywana do przygotowania
i przeprowadzenia postepowania w trybach i na zasadach okreslonych przepisami ustawy
i Regulaminu. Komisja przygotowuje i przeprowadza postepowanie w oparciu 0 propozycje
zawarte we wniosku. W skfad komisji wchodzg, w szczegdlnosci: [1] przewodniczacy -
pracownik Wydziatu, [2] wiceprzewodniczacy - pracownik Wydziatu, [3] cztonkowie
merytoryczni komisji: pracownicy innych komorek organizacyjnych, pracownicy innych
miejskich jednostek organizacyjnych, inne osoby, niezbedne do prawidiowego
przeprowadzenia postepowania; [4] sekretarz - pracownik Wydziatu, [5] zastepca sekretarza
- pracownik Wydziatu, [6] inni pracownicy Wydziatu. Cztonkami komisji nie mogg by¢ osoby,
wobec ktorych zaistniaty okolicznosci wskazane w art. 56 ust. 2 i 3 ustawy Prawo zamdwien
publicznych (§ 9 ust. 1-4). Regulamin pracy komisji przetargowej stanowit zatacznik nr 11
do ww. Regulaminu udzielania zamoéwien publicznych. Zgodnie z regulaminem pracy komisji
przetargowej, z posiedzenia komisji sporzadza sie protokdt w formie pisemnej, zawierajacy,
co najmniej: date i miejsce posiedzenia, syntetycznie ujety przedmiot posiedzenia komisji,
podjete decyzje, liste cztonkdéw komisji biorgcych udziat w posiedzeniu. Protokdt akceptujg
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cztonkowie komisji obecni na posiedzeniu. Protokdt, stanowigcy jednoczesnie wniosek
komisji o podjecie okreslonych czynnosci w postepowaniu, podlega zatwierdzeniu przez
kierownika zamawiajacego lub osobe przez niego upowazniona.

ZAMOWIENIE PUBLICZNE UDZIELONE SPOLCE LODZKIE
NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. W 2022 ROKU

Dnia 10 sierpnia 2022 kierownik Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie
Rewitalizacji i Mieszkalnictwa ztozyt wniosek, o ktérym mowa w ww. Regulaminie, tj. wniosek
0 przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego,
zawarcia umowy ramowej, ustanowienia dynamicznego systemu zakupdw, stanowiacy
zatgcznik nr 2 do ww. zarzadzenia. Wniosek dotyczyt ustugi pn. ,Ustuga polegajaca na
zarzadzaniu i administrowaniu Zasobem Lokalowym w sposob pozwalajacy na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Miasta”. Okres realizacji ustugi okreslono
na lata 2022-2032. Nie przeprowadzono wstepnych konsultacji rynkowych, co byto zgodne
z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamodwien publicznych. Wartos¢
szacunkowa zamowienia zostata okreslona na 112.332.946,45 zt (netto) co stanowito
25.222.953,45 euro, 138.169.524,15 zt brutto. Warto$¢ zamowienia zostata ustalona w dniu
5 lipca 2022 roku, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy, tj. nie wczesniej niz 3 miesigce przed
dniem wszczecia postepowania o udzielenie zamoéwienia. Jako tryb postepowania o
udzielenie zamdwienia klasycznego o wartosci réwnej lub przekraczajacej progi unijne
wskazano tryb zamdwienia z wolnej reki. We wniosku wskazano proponowane osoby do
sktadu komisji przetargowej. Zgodnie z adnotacjg dokonang na wniosku, dnia 10 sierpnia
2022 roku wniosek zostat zaakceptowany do realizacji przez Dyrektora Wydziatu Zamoéwien
Publicznych.

Zarzadzeniem nr 2087/2022 Prezydenta Miasta todzi z dnia 15 wrzesnia 2022 roku w
sprawie zmian w planie finansowym Urzedu Miasta todzi oraz w planie dochoddéw
i wydatkéw budzetu miasta todzi na 2022 rok, zabezpieczono w dziale 700, rozdziale 70095,
§ 4300 srodki publiczne w wysokosci 1.200.000,00 zt na zadanie pn. ,Ustuga polegajaca na
zarzadzaniu i administrowaniu Zasobem Lokalowym w sposob pozwalajacy na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Miasta”. Kwota ta byta prognozowana w
szacowanym koszcie realizacji umowy powierzenia na 2022 rok. Przedsiewziecie w
Wieloletniej Prognozie Finansowej wprowadzono na sesji Rady Miejskiej uchwatg nr
LXII/1891/22 z dnia 6 lipca 2022 roku (poz. 1.3.1.77). Na przedmiotowe zadanie, ogétem w
WPF na lata 2022 - 2032, zaprognozowano taczng kwote w wysokosci 138.169.524,00 zt
brutto.

Do wniosku dotgaczono nastepujace dokumenty: [1] opis przedmiotu zamdwienia, zgodny
Z wymogami art. 99-103 ustawy oraz ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 5 do ww.
zarzadzenia, [2] ustalenie wartosci szacunkowej zaméwienia, zgodnie z wymogami ustawy
oraz ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 8 do ww. zarzadzenia w odniesieniu do ustug,
robot budowlanych lub dostaw, [3] szacowany koszt realizacji zamdwienia jak i propozycje
sposobu obliczania ceny, [4] analize potrzeb i wymagan zamawiajacego zgodng z wymogami
ustawy oraz ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 9 do ww. zarzadzenia, [5] liste
wykonawcow, do ktorych nalezy skierowac zaproszenie do negocjacji lub sktadania ofert, [6]
szczegbtowe uzasadnienie braku zgtoszenia zamowienia do planu udzielania zamowien
publicznych dla dostaw, ustug i robét budowlanych dla Urzedu Miasta todzi, [7] uzasadnienie
udzielenia zamdwienia wykonawcy powyzej 4 lat, [8] wzdr umowy zaakceptowany przez
radce prawnego wraz z zatgcznikami do niej. Ww. dokumenty zostaty ztozone poprzez EZD i
zaakceptowane/podpisane przez sporzadzajace osoby.
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Zgodnie z art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, zamawiajgcy moze
udzielic zamdwienia z wolnej reki, jezeli zamodwienie udzielane jest przez zamawiajgcego
publicznego osobie prawnej, jezeli spetnione sg tqcznie nastepujace warunki:

a) zamawiajacy sprawuje nad tg osobg prawng kontrole, odpowiadajacq kontroli
sprawowanej nad witasnymi jednostkami, polegajacq na dominujacym wptywie na cele
strategiczne oraz istotne decyzje dotyczace zarzadzania sprawami tej osoby prawnej;
warunek ten jest réwniez spetniony, gdy kontrole takg sprawuje inna osoba prawna
kontrolowana przez zamawiajacego w taki sam sposéb,

b) ponad 90% dziatalnosci kontrolowanej osoby prawnej dotyczy wykonywania zadan
powierzonych jej przez zamawiajacego sprawujgcego kontrole lub przez inng osobe prawna,
nad ktorg ten zamawiajacy sprawuje kontrole, o ktérej mowa w lit. a,

c) w kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego.

Decyzjg nr 288 z dnia 10 sierpnia 2022 roku, powotano komisje przetargowa do
przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego pn.
~Ustuga polegajaca na zarzadzaniu i administrowaniu Zasobem Lokalowym w sposob
pozwalajacy na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Miasta”.
Komisja zostata powotana przez Dyrektora Wydziatu Zamoéwien Publicznych, ktéremu
Prezydent Miasta todzi przekazat upowaznienie do dokonywania w jego imieniu czynnosci w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego oraz czynnosci zwigzanych
Zz przygotowaniem postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, ktéorych wartosé
przekracza kwote 50.000,00 zt (upowaznienie z dnia 20 stycznia 2021 roku, znak DSR-ZP-
IV.0052.1.2021). Wszyscy cztonkowie komisji ztozyli we wiasciwym terminie stosowne
o$wiadczenia, o ktérych mowa w art. 56 ust. 4 w zw. z ust. 2 i 3 ustawy Prawo zaméwien
publicznych. Ww. o$wiadczenia zostaty ztozone takze przez Dyrektora Wydziatu Zamowien
Publicznych, jaki i jego Zastepce, jako pracownikdédw zamawiajacego, ktérym kierownik
zamawiajgcego powierzyt wykonywanie zastrzezonych dla siebie czynnosci, jak i przez inne
osoby (radcowie prawni) wykonujgce czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
postepowania. Dnia 12 sierpnia 2022 roku odbyto sie posiedzenie Komisji przetargowej w
sprawie ww. postepowania. Z protokotu Komisji przetargowej wynikato, iz komisja
zatwierdzita [1] wniosek o przygotowanie i przeprowadzenie ww. postepowania
0 udzielenie zamodwienia publicznego, [2] propozycje przeprowadzenia postepowania w
trybie zamowienia z wolnej reki, [3] projekt zaproszenia do negocjacji wraz z zatgcznikami,
[4] projekt ogtoszenia o dobrowolnej przejrzystosci ex ante oraz ogtoszenia o zamiarze
zawarcia umowy. Protokot zostat podpisany przez czionkdéw komisji bioracych udziat w
posiedzeniu i zatwierdzony przez Dyrektora Wydziatu Zamoéwien Publicznych z upowaznienia
Prezydenta Miasta.

Zgodnie z art. 130 ust. 1 pkt 2 ustawy, zamawiajacy wszczyna postepowanie o udzielenie
zamowienia przez przekazanie zaproszenia do negocjacji, w przypadku trybu negocjacji bez
ogtoszenia albo zamdwienia z wolnej reki. Pismem z dnia 12 sierpnia 2022 roku skierowano
zaproszenie do negocjacji w przedmiotowym postepowaniu do spétki - tddzkie
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Z zaproszenia do negocjacji, stanowigcego zatacznik do ww. pisma,
wyhnikato iz negocjacje zostang przeprowadzone poprzez MS Teams w dniu 23 sierpnia 2022
roku od godz. 11:00. Dotaczono stosowny link do spotkania. Jako tryb udzielenia zaméwienia
wskazano tryb zamoéwienia z wolnej reki na podstawie art. 213 i 214 ust.1 pkt 11 ustawy
Prawo zamdwien publicznych. Termin realizacji zamodwienia okreslono na 10 lat od dnia
zawarcia umowy. W zaproszeniu zawarto wykaz podmiotowych $srodkéw dowodowych oraz
innych o$wiadczen lub dokumentow Zzadanych przez zamawiajacego w celu potwierdzenia
spetnienia przez wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu oraz potwierdzeniu braku
podstaw do wykluczenia. Wskazano, iz wszystkie te dokumenty (z wyjatkiem
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petnomocnictwa) powinny zostac ztozone nie pdzniej niz wraz z zawarciem umowy w sprawie
zamoéwienia publicznego. Powyzsze byto zgodne z art. 217 ust. 2 ustawy Prawo Zamowien
Publicznych. Zalecano by wykonawca przedtozyt wszystkie wymagane dokumenty najpdzniej
w dniu negocjacji. Zamawiajacy nie wymagat zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajacy wraz z przedmiotowym zaproszeniem przekazat wykonawcy, niezbedne
informacje do przeprowadzenia postepowania, o ktérych mowa w art. 217 ust. 1, stanowigce
zatgczniki do zaproszenia, tj. [1] opis przedmiotu zamédwienia, [2] wzor umowy, [3]
formularz JEDZ (ESPD) w formacie .xml oraz PDF, [4] o$wiadczenie wykonawcy o aktualnosci
informacji zawartych w oswiadczeniu, o ktérym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Prawo
Zamowien Publicznych, [5] o$wiadczenie wykonawcy dotyczace przestanek wykluczenia z
art. 5k rozporzadzenia 833/2014 w brzmieniu nadanym rozporzadzaniem 2022/576 oraz art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa
narodowego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 129 ze zm.) sktadane na podstawie art.
125 ust. 1 ustawy Prawo zamdwien publicznych.

Ogtoszenie o zamiarze zawarcia umowy w trybie zamodwienia z wolnej reki zostato
przekazane Urzedowi Publikacji Unii Europejskiej w dniu 12 sierpnia 2022 roku oraz
opublikowane w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej pod nr 2022/S 157-451090 z dnia
17 sierpnia 2022 roku, co byto zgodne z art. 213 ustawy. Przedmiotowe ogtoszenie zostato
zamieszczone w BZP w dniu 12 sierpnia 2022 roku pod nr 2022/BZP 00304942/01 zgodnie
z art. 216 ust 1 ustawy. Dnia 12 sierpnia 2022 roku ww. ogtoszenie zostato zawarte na
stronie BIP Urzedu Miasta todzil. Do ogloszenia dotaczono takze ogtoszenie o dobrowolnej
przejrzystosci ex ante. Wskazano, iz wykonawcg z ktérym zamawiajacy zamierza zawrzeé
umowe jest spdtka - Lodzkie Nieruchomosci Sp. z .0.0., z siedzibg w todzi, przy Al. Marsz.
J. Pitsudskiego 150/152.

Negocjacje z zaproszonym wykonawcg zostaty przeprowadzone w dniach 23 sierpnia 2022
roku, 26 sierpnia 2022 roku, 31 sierpnia 2022 roku i 5-7 wrzesénia 2022 roku. W trakcie
negocjacji, wykonawca przekazat dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw udziatu w
postepowaniu i braku podstaw do wykluczenia z postepowania. Dokumenty zostaty
podpisane podpisem elektronicznym przez osobe upowazniong do reprezentowania,
tj. przez Prezesa Zarzadu, zgodnie z wpisem widniejacym w rejestrze przedsiebiorcow KRS.
W negocjacjach wzieli udziat: ze strony wykonawcy Prezes Zarzadu Spétki - tddzkie
Nieruchomosci Sp. z .0.0. i upowaznione przez niego ustnie do protokotu osoby, ze strony
zamawiajgcego cztonkowie komisji przetargowej i radcowie prawni. Protokoty zostaty
podpisane, ze strony zamawiajgcego przez osoby biorgce udziat w negocjacjach, ze strony
wykonawcy przez Prezesa Zarzadu, a takze zatwierdzone, ze strony wykonawcy przez
Prezesa Zarzadu Spoétki, a ze strony zamawiajacego przez Zastepce Dyrektora Wydziatu
Zamoéwien Publicznych z upowaznienia Prezydenta Miasta (upowaznienie z dnia 29 stycznia
2021 roku, znak DSR-IV-ZP.0052.10.2021). Zgodnie z protokotem z negocjacji z dnia 5-7
wrzesnia 2022 roku, wykonawca za realizacje niniejszego zamdwienia zaproponowat
wynagrodzenie w wysokosci 65.603.492,00 zt brutto, a zamawiajacy zaakceptowat
wynagrodzenie wykonawcy. Ustalenia z negocjacji zostaty zawarte w protokotach
Z negocjacji.

Pismem z dnia 8 wrzesnia 2022 roku Dyrektor Wydziatlu Zamdwien Publicznych,
poinformowat p.o. Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie
Rewitalizacji i Sportu Urzedu Miasta todzi o zakonczeniu przedmiotowego postepowania

! https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/zamowienia
publiczne/2205/0gloszenie o zamiarze zawarcia umowy wyslane.pdf (dostep 28.03.2023 r.).
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o udzielenie zamdéwienia publicznego. Osoby podpisujace umowe, tj. Wiceprezydent Miasta
todzi Joanna Skrzydlewska i p.o. Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa Joanna
Brzezinska ztozyly stosowne oswiadczenia wynikajace z art. 56 ust. 4 w zw. z ust. 2 i 3
ustawy Prawo zamoéwien publicznych.

Zamowienia udzielono na podstawie umowy wykonawczej nr 2/0OPM/BRiM/2022
o Swiadczenie ustug publicznych zawartej w dniu 8 wrzesnia 2022 roku pomiedzy Miastem
t6dz reprezentowanym przez Wiceprezydent Miasta todzi i p.o. Dyrektora Biura Rewitalizacji
i Mieszkalnictwa (ww. osoby zostaty upowaznione do sktadania o$wiadczen woli w zakresie
zarzadu mieniem miasta todzi na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta todzi nr:
8524/VIII/21 z dnia 15 pazdziernika 2021 roku, 8780/VIII/21 z dnia 15 listopada 2021
roku), a Lodzkie Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi reprezentowang przez Prezesa
Zarzadu. Okres powierzenia okreslono na 10 lat od dnia zawarcia umowy, tj. od dnia 8
wrzesnia 2022 roku do dnia 7 wrzesnia 2032 roku.

Przez przedmiotowg umowe Spdétka zobowigzata sie do $wiadczenia w okresie powierzenia
ustugi polegajacej na realizacji zadan wtasnych Miasta todzi z zakresu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej i gminnego budownictwa mieszkaniowego. Ustugi
majg w szczegolnosci polega¢ na zarzadzaniu i administrowaniu Zasobem Lokalowym w
sposdb pozwalajgcy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej
Miasta todzi. Szczego6towe zasady realizacji ustug zostaty zawarte w zatgczniku nr 6 do
umowy. Natomiast wykaz przekazanego zasobu lokalowego spéifce stanowi zatgcznik nr 7 do
umowy.

W przedmiotowej umowie, Spétka oswiadczyta, ze spetnione sg warunki zawarcie umowy w
trybie zamowienia publicznego z wolnej reki, na podstawie art. 214 ust.1 pkt 11 ustawy.

Ustugi, do ktérych swiadczenia Spétka jest zobowigzana na mocy przedmiotowej umowy, sg
to ustugi $wiadczone w ogdlnym interesie gospodarczym w rozumieniu Decyzji Komisji
z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug
publicznych, przyznawanej przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug
Swiadczonych w ogdélnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 2012/7]. Zgodnie
z umowg, finansowanie $wiadczenia ustug musi odbywac sie w zgodzie z postanowieniami
Decyzji UOIG?, prognozowana na caty okres powierzenia kwota rekompensaty z tytutu
Swiadczenia ustug zostata oszacowana na kwote 62.801.883,00 zt i wynika z Planu
gospodarczego (tabele 12 i 13), stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy. Plan gospodarczy
stanowi prognoze podstawowych wartosci ekonomicznych spotki, zawiera takze ustalenia
planowanej wielkosci rekompensaty na caty okres powierzenia, z wyodrebnionymi
przychodami i kosztami zwigzanymi ze $wiadczong ustugg oraz dziatalnoscig dodatkowa.
Z tytutu $Swiadczenia ustug w danym roku kalendarzowym Spoéitce przystuguje rekompensata
w czesci przewidzianej na dany rok okresu powierzenia, obliczona i weryfikowana wedtug
zasad okreslonych w umowie i zatgczniku nr 1. Planowana na dany rok okresu powierzenia
rekompensata, kalkulowana przez Spétke bedzie co roku, w terminie do 16 sierpnia roku
poprzedzajacego, przekazywana Miastu todzi. Przekazana projekcja rekompensaty bedzie
podlegata ocenie przez Miasto tddz, ktdre moze zleci¢ jej audyt ex ante przez wybranego
przez Miasto audytora. Plan gospodarczy bedzie corocznie aktualizowany w terminie do dnia
30 wrzesnia.

2 Decyzja Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania pkt 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym (Dz.
Urz. UE L 2012/7).
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Umowa zawierata elementy wymagane art. 436 ustawy Prawo zamoéwien publicznych.
Postanowienia umowy dotyczace weryfikacji zatrudnienia pracownikéw wynikajace z art. 438
ustawy, zostaty zawarte w punkcie 5.8 przedmiotowej umowy. Umowa zawierata stosowne
zapisy dotyczace zasady wprowadzania w umowie zmian wysokosci wynagrodzenia
naleznego wykonawcy zgodnie z art. 439 ustawy.

Umowa zostata podpisana ze strony zamawiajgce przez osoby udzielajgce zamoéwienia,
tj. Wiceprezydent Lodzi i p.o. Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie
Rewitalizacji i Sportu, p.o. Dyrektora Departamentu Rewitalizacji i Sportu, radce prawnego,
a ze strony wykonawcy przez Prezesa Zarzadu. Wskazuje sie na brak kontrasygnaty
Skarbnika/osoby przez niego upowaznionej na przedmiotowej umowie. Zgodnie z
art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jezeli
czynnos¢ prawna moze spowodowac powstanie zobowigzan pienieznych, to do jej
skutecznosci potrzebna jest kontrasygnata skarbnika gminy (glownego
ksiegowego budzetu) lub osoby przez niego upowaznionej3.

Ogtoszenie o udzieleniu zamdwienia zostato przekazane Urzedowi Publikacji Unii Europejskiej
w dniu 21 wrzesnia 2022 roku oraz opublikowane w dniu 26 wrzesnia 2022 roku pod nr
2022/S 185-524562. Ogloszenie o wyniku postepowania, o ktérym mowa w art. 216 ust. 3
ustawy Prawo zamoéwien publicznych, zostato zamieszczone w BZP w dniu 21 wrzesnia 2022
roku pod nr 2022/BZP 00357884/01. Dnia 12 sierpnia 2022 roku ww. ogtoszenia zostaty
zawarte na stronie BIP Urzedu Miasta todzi.

Przebieg postepowania zostat udokumentowany w protokole z postepowania z zamoéwienia z
wolnej reki z dnia 27 wrzesnia 2022 roku. Protokét spetniat wymogi okreslone w art. 72
ustawy. Do protokotu dotgczono stosowne zatgczniki.

W zwigzku z prowadzong kontrolg, w dniu 3 i 6 kwietnia 2023 roku, inspektorzy RIO
w todzi skierowali do p.o. Dyrektora Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie
Rewitalizacji i Sportu Urzedu Miasta todzi Joanny Brzezinskiej nastepujace pytania, na ktore
w dniu 12 kwietnia 2023 roku przedtozono nastepujgce odpowiedzi:

1. ,Jakie koszty ponosito Miasto tédz zwigzane z zarzqdzaniem nieruchomosciami
przekazanymi spétfce - tédzkie Nieruchomosci sp. z .0.0. w okresie 3 lat przed zawarciem
umowy nr 2/OPM/BRiM/2022 o swiadczenie ustug publicznych z dnia 8 wrzesnia 2022 roku
na realizacje zadania publicznego dotyczgacego $wiadczenia ustug publicznych majacych na
celu wykonywanie zadania wtasnego Miasta, polegajgcego na zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty w zakresie tworzenia warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

3 Zgodnie z pismem o sygn. DSR-BAWIK-1.1710.3.2023 zarejestrowanym przez RIO w todzi w dniu 31 lipca 2023
roku, ,Umowa Wykonawcza Nr 2/OPM/BRiM/2022 o $wiadczenie ustug publicznych zawarta w dniu 8 wrzesnia 2022
r. zostata kontrasygnowana przez Dyrektora Wydziatu Budzetu Paniqg Matgorzate Wojtczak, ktora posiada stosowne
upowaznienie do kontrasygnaty wydane przez Skarbnika Miasta todzi Pana Krzysztofa Maczkowskiego. Na
podstawie upowaznienia z dnia 16 sierpnia 2011 r. dziatajgc w oparciu o art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzgdzie gminnym i art. 48 ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 198 r. o samorzadzie powiatowym, Skarbnik
Miasta todzi Krzysztof Mgczkowski upowaznit Panig Matgorzate Wojtczak — Dyrektora Wydziatu Budzetu w
Departamencie Finansow Publicznych Urzedu Miasta todzi do kontrasygnaty czynnosci prawnych mogacych
spowodowac powstanie zobowigzarn pienieznych dla budzZetu miasta todzi, w tym do potwierdzania zabezpieczenia
Srodkéw finansowych przeznaczonych na finansowanie zadarn okreslonych w innych wymaganych dokumentach,
poprzedzajgcych dokonanie czynnosci prawnej, w szczegdlnosci srodkdw przeznaczonych na sfinansowanie danego
zamOowienia publicznego. Upowaznienie zostato udzielone na czas wykonywania obowigzkdéw na wyzej wymienionym
stanowisku. Kontrasygnata Dyrektora Wydziatu Budzetu widnieje na Zataczniku stanowigcym integralng czesc
Umowy Wykonawczej Nr 2/0OPM/BRiM/2022 - na dokumencie zaangazowania kwoty na realizacje umowy w
budzecie Miasta todzi i w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta todzi, ktéry jest dofgczony tylko do wersji
aktowej umowy”.
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wspolnoty samorzadowej? Jednoczesnie prosze o wskazanie dokumentdéw Zzrédfowych
przedstawiajgcych te koszty”.

Ad. 1. ,W okresie 3 lat przed zawarciem umowy nr 2/OPM/BRiM/2022 w zwigzku
z zarzadzaniem nieruchomosciami przekazanymi w pierwszym etapie spétce todzkie
Nieruchomosci sp. z 0. 0. poniesiono tagczne koszty w wysokosci 4 946 648, 99 zt. Na sume
te skfadajaq sie koszty: utrzymania czystosci i zielericéw, konserwacji, remontéw, energii
elektrycznej, gospodarki odpadami komunalnymi, dezynsekcji i deratyzacji, ochrony,
podatku od nieruchomosci, centralnego ogrzewania czesci wspdlnych i lokali niezasiedlonych,
koszty osobowe obstugi nieruchomosci oraz koszty pozostate (np. przeglady budowlane i
gazowe, ustugi Isty, ustugi kominiarskie, transportowe). Suma ta obejmuje koszty biezgcego
utrzymania nieruchomosci przekazanych spofce w pierwszym etapie, tj. tych ktore we
wskazanym przez kontrolujgcych czasie ponownie wtgczono do gminnego zasobu lokalowego
po procesie inwestycyjnym. Nalezy ponadto zauwazyc, ze sg to koszty naliczane od daty
ponownego wigczenia danej nieruchomosci do zasobu i w wielu przypadkach nie
uwzgledniajg petnych 3 lat. Wskazane nieruchomosci na czas catego procesu inwestycyjnego
byty wytaczane z zasobu, wiec w tym okresie generowaty koszty inwestycyjne. Dane
dotyczgace kosztédw utrzymania przedmiotowych nieruchomosci wynikaja z zestawien
kosztow eksploatacyjnych oraz dokumentow rozliczen mediow
Z modutu MEDIA oraz KOSZTY ZSI DOM 5 w systemie elektronicznym obstugiwanym przez
Zarzad Lokali Miejskich”.

2. ,W zakresie zatgcznika nr 2a do wniosku o przygotowania postepowania "Szacowany koszt
realizacji umowy powierzenia":

a) z jakich dokumentéw wynikajg przyjete kwoty, ktore spétka tN planowata wydacé na
remonty nieruchomosci ?

b) z jakich przyczyn przyjeto sposdéb oszacowania kosztéw realizacji umowy przedstawiony
w przedmiotowym zatgczniku?

c) w jaki sposéb obliczono usredniong miesieczng stawke czynszowg?”

Ad. 2. a) ,Kwoty zaplanowane na remonty Spétka tédzkie Nieruchomosci oszacowata na
podstawie planu finansowego WTBS na rok 2022 dla nieruchomosci wtasnych. Wynika ona z
przemnozenia kosztu jednostkowego skorygowanego i ilosci metrow przekazanych
w zarzadzanie i zostata pomniejszona w wyniku weryfikacji kosztow w pozycji remonty. Jest
to zaktadka ,Koszty WTBS" w dokumencie ,Przychody i koszty nowej Spétki (TBS serwisuje
spotke) VIII_REK _220610" (tabela ponizej).
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Koszt
jednostkowy
skorygowany

Powierzchnia Koszt
srednioroczna jednostkowy

Plan 2021 Plan 2022
1. KOSZT UTRZYMANIA CZYSTOSCI 560 000,00 580 000.00 103.57% 0.682 0.682
2. ENERGIA CIEPLNA 2291 800,00 2940 400.00 128,30% 3.459 3.459
3. ZIMNA WODA I ODPROWADZANIE SCIEKOW 986 400,00 1011 000,00 102.49% 1.189 1.189
4. OPL. Z TYTULU GOSP. ODPADAMI KOMUNALNYMI 751 000.00 1 008 000.00 134.22% 1.186 1.186
5. ENERGIA ELEKTRYCZNA I GAZ 185 000,00 205 000.00 110.81% 0.241 0.241
6. UBEZPIECZENIA 140 000,00 175 755,00 125.54% 0.207 0.207
7. KOSZTY PROWADZENIA RACHUNKOW BANKOWYCH 5 500,00 10 000.00 181.82% 0,012 0.012
8. UTRZYMANIE TERENOW ZIELONYCH 10 000,00 15 000,00 150.00% 70 838,09 0.018 0.018
9. UZYTKOWANIE WIECZYSTE/OPL. ZA PRZEKSZTALCENIE 66 500,00 50 000,00 75.19% 0,059 0
10. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 400 000,00 432 000,00 108.00% 0,508 0
11. KONSERWACJE 496 500,00 520 000,00 104.73% 0.612 0.612
12. REMONTY 750 000,00 900 000.00 120,00% 1.059 1.059
13. AMORTYZACJA 2126 000,00 2292 150,00 107,82% 2,696 0
14. INNE KOSZTY 675 700,00 675 000.00 99.90% 0.794 0.794
15. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3 805 480.00 4 265 693.54 112.09% 5.018 2,63
17,74 12,089
Koszt jednostkowy bez mediéw 11,906 6.255
Koszt jednostkowy bez mediéw i amortyzacji 9,21 6.255

Koszty ogdlnego zarzadu przypadajace na 1m2 pow. zarzadzanej/administrowanej ustalono w oparciu o éredni koszt (wlasne + wspdlnoty) dla TBS

Spétka oparta sie na wieloletnim doswiadczeniu jednego ze swoich wfascicieli
w zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomosciami. Z tego powodu wykorzystano plan
finansowy WTBS. W ramach negocjacji, ustalono réwniez, ze srodki na remonty beda
przekazywane od 01.09.2027 r. co wynika z okresu trwatosci projektu — 5 lat.

Ad. 2. b) ,W momencie, w ktorym przystagpiono do sporzadzenia szacowanego kosztu
realizacji umowy powierzenia, zaktadano, ze zostanie ona zawarta na okres 10 lat, ktory
umiejscowiono pomiedzy 1 wrzesnia 2022 r. a 31 sierpnia 2032 r. Podstawowymi
sktadnikami szacunku byty: usredniona miesieczna stawka czynszowa w wysokosci 14,77
zt/m? (brutto), dla ktérej stawka VAT usredniona wynosi 23% oraz zaktadana suma
powierzchni uzytkowej zasobu mieszkaniowego w dniu podpisania umowy, wynoszgca na
tamten moment 44 300,98 m?, z zastrzezeniem, ze od dnia 01.01.2023 r. powierzchnia ta
wzrasta o kolejne 37 054,15 m? i wyniesie 81 355,13 m?. Szacunek podzielono na
poszczegdlne lata, w ktdérych stawke czynszowg przemnozono przez powierzchnie uzytkowa,
ktéra w danym roku miataby by¢ zarzqdzana przez Spodtke tN. Stawka czynszowa w
wysokosci 14,77 zt/m? zostata zaczerpnieta z szacunkow przygotowanych przez Widzewskie
TBS dla innej nieruchomosci, w ktérej gmina wynajmuje lokale dla najemcéw komunalnych
i ponosi z tego tytutu poréwnywalne koszty.

Biorac pod uwage, ze czes¢ gminnego zasobu lokalowego, ktéra zostata wytypowana do
przekazania pod zarzad Spdtki N, zostata uprzednio zrewitalizowana w ramach Projektow
1-8 Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi, przyjeto zatozenie, Zze w okresie 5 lat od dnia
zawarcia umowy powierzenia zasoéb ten nie bedzie wymagat zasadniczych remontéw. Stad
przedmiotowe zatozenie w szacowanym koszcie realizacji umowy powierzenia,
(a nastepnie rowniez korekta we wtasciwym planie finansowym powierzenia UOIG, gdzie w
okresie pierwszych 5 lat pozycja remonty zostata ujeta bez kosztowo). Majgc to na uwadze,
w pozycjach dotyczgcych lat 2022 - 2027 odjeto od iloczynu stawki czynszowej i powierzchni
uzytkowej kwoty zarezerwowane na remonty nieruchomosci, ktére zostaty obliczone przez
Spotke tN i wykazane w  zakfadce ,tN_Koszty  wielolecie” w  wierszu
13 arkusza kalkulacyjnego ,Przychody i koszty nowej Spotki (TBS serwisuje spotke)
VIII REK_220610" wersja z dnia 13.06.2022 (tabela ponizej).
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Dodatkowe zastrzezenie dotyczy roku 2022, gdzie szacunek zostat oparty o kalkulacje,
przygotowangq przez Zarzad Lokali M/e]sk/ch w todZI dotyczch kosztow utrzymanla

L. KOSZT UTRIVMLANLA CZVSTOSCE 17136719 359ETLI0___ 37786468 41659578 35525689
2. ENERGIA CIEPLNA 869 145.26) 13 Tsieamiei o 211291028
.‘. ZIMNA WODA 1 ODPROWADZANIE SCIEKOW 208 761 86| 658 768, 90_ 691 ﬂS JO 726 293 82|
4. OPL. Z TYTULU GOSP. ODPADAMI KOMUNALNYMI 298 008,03 657 10774 3| 72446129 76068435
5. ENERGIA ELEKTRYCINA [ GAZ 133 526, 9,‘_ 14721347 154 57414 2 301 85 178 938 89|
6. UBEZPIECZENTA 704 11468913 2 12644476] 13276700 13940535 153 694,40
K |7. KOSZTY PROWADZENIA RACHUNKOW BANKOWYCH 633204 664864 6981 us 7330.13] 7 696.64) 805147 § 909.82
) 3. UTRZYMANIE TERENOW ZIELONYCH 949806 997297 10 471,62 1099520 11 344,96| 12 122,20| 13 364,73]
s [9.UZNTKOWANIE WIECZVSTE/OPL. 24 PRZEKSZTALCENIE 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00] 0.00 0.00]
z [10.PODATEK OD NIERUCHOMOSCT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
t [11.KONSERWACIE 3 32293418 33908089]  356034.94] 37383668 39252852 41215494  432762.69| 45440083
¥ [12_REMONTY 236 096.46 49580278 52059292 57395369 60265138 63278394 66442314 69764430
13. AMORTYZACIA 0,00 0,00 0,00
14. INNE KOSZTY 115 509.60) B0E0529] i 8i535
15. KOSZTY ADMINISTRACYINE 31 214,15 : 1201388,24] 135595765 1 53
16. USLUGA Z WTBS - USLUGA TECHNICZNO BUDOWLANA 99 630.00) X 2 23066836 24220178 4311.86| 48 83 204397
17. KOSZTY W OKRESIE ORGANIZACJI 206 100,00 0,00 U OJ 0, OQ. 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 0,00
SUMA 3099 721,63 smmi‘ 607660546 638043573 6699 457,52 ﬂnuum 738615191] 7755459,51 814323249 8550239411
T [ T T En En | ] 4] ] ] ]
1,05 1,08 1,08 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 0,525
= 1. ZARZADZANIE/ADMINIS TROWANIE ZASOBEN KOMUNAL] 1 690 086,60] 265 310311352  325826920] 3421 182,66] 359224179 377183388 3060 446,57
: 2. ENERGLA CIEPLNA 869 148.26 191647191 2 79| T
¥ |3. ZIMNA WODA 1 ODPROWADZANIE SCIEKOW 298 761,86 597 523, 658 769,90) 691 TO8 40) '62 608,51
: ; 4. OPL. Z TYTULU GOSP. ODPADAMI KOMUNALNYMI 295 008 O—I 596016 0—9| 3 657107,74] 689963 ﬂ 2446129 76068435 57 538654, 5 2
7 SUMA 315690477 5887182.54] 618154166 649061875 6815149,69] ﬂssm,u 751370253 788938765 §283857.04] 8698 049,89
Rozsaduy zysk | | | 3,50% 3,50%] 50%] . 50%] 3,500%] 3,508%] L 50%4] 50%] 3,50%

nieruchomosci (wytypowanych do przekazania do Spofk/ tN) w okresie wrzesien — grudzien
2022 r. Wedle powyzej wskazanych wyliczen koszty utrzymania nieruchomosci w okresie
4 miesiecy wynosity 1 200 000,00 zt (na co ztozyty sie koszty rodzajowe oraz media). W
pozycji koszty rodzajowe ujeto wydatki zwigzane z kompleksowym utrzymaniem
nieruchomosci, w tym m.in. z: utrzymaniem czystosci i zielencéw, konserwacjami, energia
elektryczng, gospodarowaniem odpadami komunalnymi, dezynsekcjg i deratyzacja,
kosztami pozostatymi (np. przegladami budowlanymi i gazowymi, ustugami kominiarskimi,
transportowymi), kosztami ogdlnozaktadowymi, podatkiem od nieruchomosci. W ww.
kategoriach kosztéw nie ujeto wydatkéw na remonty, zgodnie z wczesniej opisanym
zatozeniem dotyczgcym zasobu lokalowego wytypowanego do przekazania na mocy umowy
powierzenia. Odrebnie wyliczono media, ktére po zsumowaniu z kosztami rodzajowymi daty
taczny koszt utrzymania nieruchomosci we wskazanym okresie. Wyliczenia przygotowane
przez ZLM znalazty potwierdzenie w wysokosci srodkdw finansowych, ktdre byty na éwczesny
czas w dyspozycji tej miejskiej jednostki organizacyjnej, a ktére miaty zosta¢ przesuniete na
cele zabezpieczenia wykonania umowy powierzenia od dnia jej zawarcia do konca roku
2022".

Ad. 2. c) ,W zatgczeniu pismo Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.
z0.0. zdnia 03.11.2021, ktére pokazuje sposéb wyliczenia miesiecznej stawki czynszowej”.

3. ,Dlaczego do oszacowania kosztow realizacji umowy nie przyjeto poniesionych przez
Miasto kosztéw, o ktérych mowa w pytaniu nr 1?”

Ad. 3. ,Do oszacowania kosztéow realizacji umowy nie mozna byto przyjac kosztéw, ktdre
ponosito Miasto t6dz w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomosciami przekazanymi spétce -
tédzkie Nieruchomosci sp. z o0.0., w okresie 3 lat przed zawarciem umowy
nr 2/OPM/BRiM/2022, poniewaz we wskazanym okresie nie wszystkie nieruchomosci byty
ujete w gminnym zasobie lokalowym, a znajdowaly sie z roznym zaawansowaniem w fazie
generalnych remontdéw. Nieruchomosci wytypowane do przekazania Spdétce na mocy umowy
powierzenia byty objete kompleksowag rewitalizacja wspéffinansowang ze Srodkow
zewnetrznych. Zatem do kosztow ,zwykitego zarzadu" nalezatoby dodac réwniez te, ktdre
wynikajg wytacznie z faktu przygotowania do i prowadzenia remontu danej nieruchomosci.
Do takich kosztéw mozna zaliczy¢é m.in.: koszt oprdéznienia nieruchomosci z rzeczy
pozostawionych przez mieszkancow, ktorzy opuscili dany budynek na czas remontu; koszt
zabezpieczenia danej nieruchomosci przed dewastacjq i aktami wandalizmu, ktére zdarzajg
sie dosy¢ czesto w okresie pomiedzy wyprowadzeniem lokatorow a momentem przekazania
nieruchomosci do Zarzadu Inwestycji Miejskich, ktory na czas remontu przejmuje
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administracje takiego obiektu; koszty zwigzane z utrzymaniem przytaczen do mediow, mimo
ze nie notuje sie ich zuzycia (w zwigzku z brakiem zasiedlenia najemcami, ktorzy
w zwyktych okolicznosciach sa ich odbiorcami). Ponadto nalezatoby doliczy¢ koszty samych
remontdw generalnych, ktére to kwoty sq dalece odmienne i duzo wyzsze niz remonty
prowadzone w zwigzku z biezgcym utrzymaniem nieruchomosci w stanie niepogorszonym.
Nalezy podkresli¢ rowniez fakt, ze po zakoriczeniu takiego generalnego remontu, ulec moze
(i niejednokrotnie ulega) koszt eksploatacji takiej nieruchomosci, np. z uwagi na
wprowadzenie rozwigzan / udogodnien technicznych, ktdre nie istniaty w danym obiekcie
przed remontem, np. doprowadzenie centralnego ogrzewania zamiast piecy opalanych
weglem; doprowadzenie biezgcej wody i kanalizacji do wszystkich lokali mieszkalnych (co
nie byto standardem przed remontem kazdej tego typu nieruchomosci), ktére wptywa na
wysokos¢ optat zwigzanych z zuzyciem wody i Sciekdw; zmiana sposobu eksploatacji
nieruchomosci, w tym liczby i przeznaczenia lokali (np. w przypadku mieszkan o bardzo
duzym metrazu, nastepowat podziat na mniejsze, co pozwala na wygospodarowanie
dodatkowych lokali mieszkalnych, a takze lokali uzytkowych usytuowanych na parterze danej
nieruchomosci). Ponadto, w réznym czasie nieruchomosci te byty wiaczane po rewitalizacji
do gminnego zasobu lokalowego i stopniowo zasiedlane, a zatem rézne sq czasookresy, w
jakich nieruchomosci generowaty koszty biezacego utrzymania. Wszystkie ww. czynniki majg
wpltyw na sposob, w jaki dana nieruchomosé¢ bedzie uzytkowana po remoncie generalnym, a
co za tym idzie, na realne koszty zwigzane z jej utrzymaniem. Zatem by moc realnie
oszacowac koszt realizacji umowy powierzenia, nalezato oprzec sie na kosztach utrzymania
zblizonego zasobu, zaréwno pod wzgledem powierzchni mieszkalnej / uzytkowej, jak pod
wzgledem stanu technicznego”.

4. ,W protokole z negocjacji przeprowadzonych w dniach 5-7.09.2022 rok, wskazano
wynagrodzenie za realizacje przedmiotowego zamdwienia w wysokosci 65.603.492,00 zt.

Ta sama kwota zostata wskazana w ogtoszeniu o udzielenie zamdwienia (nr 2022/S 185-
524562). Natomiast z zatacznika nr 2 do umowy wykonawczej, wynika ze udzielona Spotce
kwota rekompensaty wynosi 62.801.883,00 zt. W zwigzku z tym, iz rekompensata stanowi
kwote nalezng dla wykonawcy za realizacje ustugi, prosze o wyjasnienie z czego wynika
rozbieznos¢ pomiedzy ww. kwotami”.

Ad. 4. ,Rozbieznos¢ pomiedzy kwotami wynika z faktu, ze suma 62 801 883,00 zt jest
wartoscia Rekompensaty w Okresie Powierzenia planowang do wypfacenia/wyptacong (we
wszystkich formach) (rozsgdny zysk = 3,50% zainwestowanego kapitatu), zgodnie z Tabelg
12. Weryfikacja Rekompensaty w ujeciu rocznym zgodnie z przepisami pomocy publicznej.
Natomiast rzeczywista warto$¢ zamdwienia udzielonego przez Miasto t6dZz na rzecz Spotki
todzkie Nieruchomosci zostata wskazana w Tabeli 9. Warto$¢ wydatkdw Miasta brutto w
catym Okresie Powierzenia, w wierszu taczna wartos¢ wydatkéw Miasta brutto, gdzie suma
wszystkich lat daje kwote 65 603 492,00 zt”.

Wyjasnienia p.o. Dyrektora Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie Rewitalizacji i Sportu
Urzedu Miasta todzi Joanny Brzezinskiej z dnia 12 kwietnia 2023 roku stanowig zatacznik nr 1 do
Czesci XIII protokotu kontroli.

W odniesieniu do zawartej umowy w sprawie udzielenia zamdwienia publicznego nalezy
wskazac, ze objety umowa zaséb lokalowy pozostawat administrowany byt wczesniej przez
Zarzad Lokali Miejskich. W zwigzku ze zmiang sposobu realizacji zadania z zakresu
gospodarki komunalnej, Rada Miejska w todzi nie podjeta uchwaty na podstawie art.
4 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej, zgodnie
z ktérym - jezeli przepisy szczegolne nie stanowig inaczej, organy stanowigce jednostek
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samorzadu terytorialnego postanawiajg o wyborze sposobu prowadzenia i form gospodarki
komunalnej.

Natomiast w uchwale Nr L/1558/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 17 listopada 2021 roku
zZmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2021-2025, nadano nowe brzmienie ust.2 w
§ 12 ,Zarzgdzanie oraz eksploatacja mieszkaniowego zasobu Miasta todzi pozostajgcego
w dyspozycji Prezydenta Miasta todzi realizowane mogg by¢ przez Zarzad Lokali Miejskich -
jednostke budzetowg Miasta todzi, utworzona na mocy uchwaty Nr XXIII/561/16 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 20 stycznia 2016 r., zmienionej uchwata Nr XXVI/888/20 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 3 czerwca 2020 r. badZ inny podmiot, ktéremu Prezydent Miasta
todzi powierzy realizacje tych zadan".
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