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V.
WYDZIAL ZBYWANIA I
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

Zbywanie nieruchomosci
Zwrot bonifikat udzielonych nabywcom lokali mieszkalnych

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
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USTALENIA WSTEPNE

W dniu 15 maja 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 4034/VIII/20 Prezydenta Miasta
todzi w sprawie zatwierdzenia szczegétowego wykazu zadan realizowanych przez Wydziat
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta todzi.

Do zadan Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci nalezy m.in:

— dokonywanie umorzen i wyksiegowan w sprawach prowadzonych
z urzedu, udzielanie ulg w zakresie naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny bedacych dochodem Wydziatu;

— nabywanie nieruchomosci, zamiana nieruchomosci stanowigcych wiasnosé¢ miasta
todzi;

— zamiana prawa uzytkowania wieczystego na prawo witasnosci jak rowniez zamiana
prawa uzytkowania wieczystego na prawo uzytkowania wieczystego oraz zamiana
witasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego;

— sprzedaz doméw jednorodzinnych, lokali mieszkalnych, budynkéw uzytkowych,
garazy, lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos$¢ miasta todzi na rzecz najemcow
wraz z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste lub jego sprzedazg;

— przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ miasta todzi, w trybie administracyjnym;

- prowadzenie postepowan w sprawie zwrotu bonifikat udzielonych przy
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
jednorodzinnych;

— ogtaszanie, organizowanie i przeprowadzanie przetargdw m.in. na sprzedaz
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta todzi lub Skarbu Panstwa.

Funkcje p.o. Dyrektora Wydziatu petni Marek Jézwiak. W skfad Wydziatu wchodzg
nastepujace oddziaty: [1] Oddziat Ekonomiczno-Administracyjny, kierownik — Magdalena
Hryniewicz, [2] Oddziat Nabywania Nieruchomosci na Cele Inwestycyjne Miasta, kierownik
- Rafat Cybulski, [3] Oddziat Sprzedazy Lokali, kierownik - Katarzyna Dotowicz, [4]
Oddziat Zbywania Nieruchomosci Gospodarczych, kierownik - Artur Rakowski, [5] Oddziat
Zbywania Nieruchomosci Mieszkaniowych, kierownik — Adriana Piwowarczyk, [6] Oddziat
Obstugi Praw do Nieruchomosci, kierownik — Anna Targowska, [7] Oddziat Przetargéow na
Sprzedaz Nieruchomosci, kierownik - Anetta Bednarek, [8] Oddziat Rozliczen Udziatéw we
Wspdlnotach Mieszkaniowych, kierownik - Ewa Gotdyn, [9] Oddziat Przeksztatcen,
kierownik - Iwona Kusmierczyk.

Regulacje wewnetrzne w zakresie gospodarowania nieruchomosciami
obowiazujace w Urzedzie Miasta todzi

Tryb zawierania umoéw sprzedazy i nabywania nieruchomosci w okresie objetym kontrolg,
regulowaty uchwaty Rady Miejskiej w todzi:

— uchwata nr LX/1429/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia 15 listopada 2017 roku w
sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie zasad nabywania
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i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz oddawania w uzytkowanie,
zmieniona nastepujacymi uchwatami Rady Miejskiej w todzi: [1] nr LXXII/1895/18
z dnia 14 czerwca 2018 roku, [2] nr IV/132/19 z dnia 16 stycznia 2019 roku, [3] nr
XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 roku, [4] nr XLI/1275/21 z dnia
14 kwietnia 2021 roku, [5] nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 roku;

— uchwata nr XXVIII/421/04 Rady Miejskiej w todzi z dnia 7 kwietnia 2004 roku
w sprawie udzielania bonifikat od ceny nieruchomosci sprzedawanych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, zmieniona uchwatg nr LX/1135/09 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 24 czerwca 2009 roku;

— uchwata nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych
i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi, zmieniona
nastepujacymi uchwatami Rady Miejskiej w todzi: [1] nr XLII/1103/17 z dnia 22
lutego 2017 roku, [2] nr LIV/1315/17 z dnia 5 lipca 2017 roku, [3] nr LXII/1615/17
z dnia 13 grudnia 2017 roku;

— zarzadzenie nr 5195/VII/17 Prezydenta Miasta todzi z dnia 26 stycznia 2017 roku
w sprawie ustalenia warunkow sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali
mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi,
stanowigcych wtasnos$¢ Miasta todzi;

— uchwata nr XXV/519/08 Rady Miejskiej w todzi z dnia 23 stycznia 2008 roku
w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie zasad sprzedazy oraz
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg lub
statutowa.

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

Zgodnie z zestawieniem nieruchomosci sprzedanych w 2021 roku w formie tabeli
sporzadzonej w programie excel zostato sprzedanych 94 nieruchomosci, w tym 74 w
drodze przetargu i 20 w trybie bezprzetargowym. Do proby kontroli wybrano 4 pozycje
sprzedane w trybie przetargowym oraz 3 w trybie bezprzetargowym - wybierajac probe
kontroli kierowano sie kryterium najwyzszej ceny.

Zestawienie sprzedazy nieruchomosci w 2021 roku w formie tabeli sporzadzonej w programie excel
stanowi zatacznik nr 1 do V Czesci protokotu kontroli.

Kontrolg objeto:

1. postepowanie przetargowe sprzedazy dziatek nr 129/33, 129/5, obreb W35,
ul. Szczodrego bez numeru/Odnowiciela bez numeru, na kwote 14.300.000,00 zt;

2. postepowanie przetargowe sprzedazy dziatek nr 138/37, 138/38, 138/39, 138/31,
138/32, 138/33 - obreb W-34; dziatek nr 40/5, 40/6, 40/7, 40/10, 40/11, 40/12,
40/18, 41/12, 41/13, 41/14, obreb W-39, ul. Welta bez numeru, Janowska bez
numeru, Transmisyjna bez numeru, na kwote 8.150.000,00 zi;

3. postepowanie przetargowe sprzedazy dziatek nr 53/1, 53/2, 53/8, 53/9, 53/10, 54/81,
54/58, obreb W-36, ul. Ofiar Terroryzmu 11 wrzesnia bez numeru i Olechowskiej
87/89, na kwote 7.878.000,00 z;

4. postepowanie przetargowe sprzedazy dziatki nr 200/6, obreb B-50, ul. Harcerska 8/10,
na kwote 7.077.013,00 z};
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5. tryb bezprzetargowy sprzedazy dziatki nr 1/16, obreb P-37, ul. Sanitariuszek 64, na
kwote 5.168.057,17 z;

6. tryb bezprzetargowy sprzedazy dziatki nr 458/3, obreb S-1, ul. Jaracza (...)! (udziat
2), na kwote 500.000,00 zt;

7. tryb bezprzetargowy sprzedazy dziatek nr 551, 389/17 i 352/2, obreb S-1, na kwote
439.000,00 zt.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w trybie przetargowym

Sprzedaz w drodze przetarqu zabudowanej nieruchomosci gruntowej - dziatka nr 200/6,
obreb B-50, ulica Harcerska 8/10

Mozliwosé zbycia nieruchomosci zostata skonsultowana m.in. z Zarzadem Inwestycji
Miejskich, Zarzadem Drdég i Transportu, Biurem Architekta Miasta, todzka Spotka
Infrastrukturalng Sp. z o. o., Wydziatem Urbanistyki i Architektury. Zostato réwniez
wystosowane pismo w dniu 14 stycznia 2019 roku do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.
o. Zakiad w todzi, PGE Dystrybucja S.A., Veolia Energia £é6dz S. A., Orange Polska z
prosba o udzielenie odpowiedzi na pytania m.in. ,czy na nieruchomosci, lub w ulicy przy
ktérej potozona jest zbywana nieruchomos¢, znajdujg sie urzadzenia przesytowe?”,

Kierownik Oddziatu Urbanistyki Postepowan Nieprocesowych pismem z dnia 14 marca 2019
roku poinformowat Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, ze dla przedmiotowej
nieruchomosci zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:
[1] nr I.RUB/79/2004 z dnia 20 kwietnia 2004 roku, [2] nr I.RUB/81/2004 z dnia
20 kwietnia 2004 roku, [3] nr I.RUB/82/2004 z dnia 20 kwietnia 2004 roku, [4]
I.RUB/88/2006 z dnia 8 maja 2006 roku. Jednoczesnie poinformowat, ze dla
przedmiotowej nieruchomosci obecnie nie toczg sie postepowania w ww. sprawie.

W dniu 3 lipca 2019 roku zostata przyjeta uchwata nr XII/443/19 Rady Miejskiej w todzi w
sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonej w todzi
przy ul. Harcerskiej 8/10, oznaczonej w ewidencji gruntow w obrebie B-50 jako dziatka
nr 200/6 o powierzchni 8.537 m2.

W dniu 29 maja 2019 roku zostata wystosowana prosba o zaopiniowanie zatgczonego
projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz ww. nieruchomosci do Rady
Osiedla Batuty-Doty. Ww. jednostka pomocnicza Miasta todzi nie ztozyta opinii.

W dniu 23 sierpnia 2019 roku zostatlo wydane zarzadzenie nr 1894/VIII/19 Prezydenta
Miasta todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci
stanowigcej witasnos$¢ Miasta todzi, potozonej w todzi przy ul. Harcerskiej 8/10 oraz
ogtoszenia jej wykazu. Zgodnie z wykazem: [1] cena nieruchomosci — 8.700.000,00 zt, [2]
sprzedaz dziatki jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, [3] osoby ktérym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami mogq ztozy¢ wniosek w tym zakresie w terminie 6 tygodni
od dnia wywieszenia wykazu.

! Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoé¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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Zgodnie z ww. zarzadzeniem, wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UMt (od dnia 28 sierpnia do
dnia 18 wrzesnia 2019 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UM, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

Wartos¢  nieruchomosci  ustalona  zostata przez rzeczoznawce  majatkowego,
0 uprawnieniach nr 2229, operatem szacunkowym z dnia 23 kwietnia 2019 roku, zgodnie z
ktérym ustalono wartos$¢ rynkowa powotanej wyzej zabudowanej nieruchomosci gruntowej
na kwote 8.675.000,00 zt (wartos¢ rynkowa naniesien budowlanych 3.883.000 zt, wartos¢
prawa witasnosci do gruntu 4.792.000 zt).

Zarzadzeniem nr 2357/VIII/19 Prezydenta Miasta todzi z dnia 17 pazdziernika 2019 roku
zostat ogtoszony ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci
oraz powotana Komisja Przetargowa. Zgodnie z ogtoszeniem Prezydenta Miasta tLodzi
0 pisemnym przetargu nieograniczonym:

- cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 8.700.000 zt netto,

- sprzedaz dziatki zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug,

- wadium 870.000,00 zt ptatne do dnia 16 grudnia 2019 roku, godz. 15.00,
- postgpienie nie mniej niz 87.000,00 zt,
- data przetargu - 20 grudnia 2019 roku, godz. 10.00,

Ogtoszenie o przetargu wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano na stronie
internetowej kontrolowanej jednostki oraz w BIP, a takze podano do publicznej wiadomosci
poprzez ogtoszenie prasowe w Gazecie Wyborczej.

W dniu 20 grudnia 2019 roku zostat sporzadzony protokét z ustnego przetargu
nieograniczonego, z ktérego wynikato ze przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym z
uwagi na brak podmiotow dopuszczonych do przetargu. Ww. protokdt nie zawieral
nastepujacych informacji, wymaganych w § 10 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213):
[1] oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ksiegi
wieczystej, [2] cenie wywolawczej nieruchomosci.

W dniu 30 grudnia 2019 roku zostata sporzadzona informacja o wyniku przetargu.

W dniu 27 stycznia 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 3107/VIII/20 Prezydenta
Miasta todzi zmieniajace zarzadzenie w sprawie ogtoszenia i przeprowadzenia ustnego
przetargu nieograniczonego na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie
Z ogtoszeniem Prezydenta Miasta todzi:

- cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 5.990.000 zt netto,

- sprzedaz dziatki zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug,

- wadium 599.000,00 zt ptatne do dnia 10 kwietnia 2020 roku, godz. 12.00,
- postgpienie nie mniej niz 59.900,00 zt,
- data przetargu - 17 kwietnia 2020 roku, godz. 10.00.
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Ogtoszenie o kolejnym przetargu wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano na
stronie internetowej kontrolowanej jednostki oraz w BIP, a takze podano do publicznej
wiadomosci poprzez ogtoszenie prasowe w Gazecie Wyborczej.

W dokumentacji znajdowato sie pismo p.o. Dyrektora Wydziatu Marka J6zwiaka, zgodnie
z ktorym Prezydent Miasta todzi odwotuje ogtoszony na 17 kwietnia 2020 roku ustny
przetarg nieograniczony na sprzedaz m.in. kontrolowanej nieruchomosci (przyczyng
odwotania przetargu byto wprowadzenie w Polsce stanu epidemii w zwigzku z zakazeniami
wirusem SARS-CoV-2.)

Wartos¢ nieruchomosci ponownie zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego,
0 uprawnieniach nr 2229, operatem szacunkowym z dnia 1 czerwca 2020 roku, zgodnie
z ktérym ustalono warto$¢ rynkowa powotanej wyzej zabudowanej nieruchomosci
gruntowej na kwote 8.855.000,00 zt (wartos¢ rynkowa naniesien budowlanych 3.731.000
zt, warto$¢ prawa wtasnosci do gruntu 5.124.000 zi).

W dniu 20 lipca 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 4636/VIII/20 Prezydenta Miasta
todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci
stanowigcej witasnos$¢ Miasta todzi, potozonej w todzi przy ul. Harcerskiej 8/10 oraz
ogtoszenia jej wykazu. Zgodnie z wykazem: [1] cena nieruchomosci — 8.900.000,00 z{, [2]
sprzedaz dziatki jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, [3] osoby ktérym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami mogg ztozy¢ wniosek w tym zakresie w terminie 6 tygodni
od dnia wywieszenia wykazu.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UMt (od dnia 14 lipca do
dnia 4 sierpnia 2020 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

Zarzadzeniem nr 5098/VIII/20 Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 wrzesnia 2020 roku
zostat ogtoszony pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci oraz powotana Komisja Przetargowa. Zgodnie z ogtoszeniem Prezydenta
Miasta todzi:

- cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 8.900.000,00 zt netto,

- sprzedaz dziatki zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug,

- przetarg (czes¢ jawna) w dniu 11 grudnia 2020 roku, godz. 14.00,

- warunkiem udziatu w przetargu jest: [1] wptata wadium w pieniadzu w wysokosci
890.000,00 zt, [2] przestanie w zamknietej kopercie pisemnej oferty sktadajacej sie z: a)
koperty zawierajagcej pisemng oferte, sporzadzong zgodnie z pkt 14, b) kopii dowodu
whiesienia wadium - w terminie do dnia 3 grudnia 2020 roku (decyduje data wptywu do
Urzedu),

- kryterium wyboru oferty jest oferowana cena nabycia nieruchomosci
stanowiagcej przedmiot przetargu.

W dniu 11 grudnia 2020 roku zostat sporzadzony protokot z pisemnego przetargu
nieograniczonego, z ktérego wynikato ze przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym
z uwagi na brak ziozonych ofert. Ww. protokot nie zawieral nastepujacych
informacji, wymaganych w § 10 ww. rozporzadzenia: [1] oznaczenie
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nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ksiegi wieczystej, [2]
cenie wywotawczej nieruchomosci.

W dniu 22 grudnia 2020 roku zostata sporzadzona informacja o wyniku przetargu.

W dniu 8 stycznia 2021 roku zostatlo wydane zarzadzenie nr 6213/VIII/21 Prezydenta
Miasta todzi zmieniajace zarzadzenie w sprawie ogtoszenia i przeprowadzenia pisemnego
przetargu nieograniczonego na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie
Z ogtoszeniem Prezydenta Miasta Lodzi o pisemnym przetargu nieograniczonym:

- cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 5.550.000,00 zt netto,

sprzedaz dziatki zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug,

- przetarg (czes¢ jawna) w dniu 2 kwietnia 2021 roku, godz. 10.00,

- warunkiem udziatu w przetargu jest: [1] wptata wadium w pienigdzu w wysokosci
550.000,00 z, [2] przestanie w zamknigetej kopercie pisemnej oferty sktadajacej sie
z: a) koperty zawierajacej pisemnag oferte, sporzadzong zgodnie z pkt 14, b) kopii
dowodu whniesienia wadium — w terminie do dnia 25 marca 2021 roku (decyduje data
wptywu do Urzedu),

- kryterium wyboru oferty jest oferowana cena nabycia nieruchomosci
stanowiacej przedmiot przetargu.

Zgodnie 2z ogloszeniem o0 pisemnym przetargu nieograniczconym jedynym
kryterium wyboru oferty byla oferowana cena nabycia, natomiast zgodnie z § 21
wWWw. rozporzadzenia - przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod
uwage zaoferowang cene oraz jinne kryteria wplywajace na wyboér
najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.

Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - przetarg pisemny ma na
celu wybodr najkorzystniejszej oferty, w przeciwienstwie do przetargu ustnego, ktory
zdeterminowany jest jedynie uzyskaniem najwyzszej ceny. Komisja przetargowa w czesci
niejawnej przetargu dokonuje szczegotowej analizy ofert, wybiera najkorzystniejsza z ofert
lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert. Wybor najkorzystniejszej z ofert
nastepuje poprzez dokonanie rozstrzygniecia w drodze gtosowania, przy czym w przypadku
rownej liczby gloséw decydujace znaczenie ma gtos oddany przez przewodniczgcego
komisji przetargowej (§ 8 rozporzadzenia). Komisja przetargowa dokonuje oceny kazdej
z ofert oddzielnie, wedtug kryteriédw wspdlnych dla wszystkich ofert. Przy dokonywaniu
wyboru najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage cene
oraz inne kryteria wplywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w
warunkach przetargu (z samej tresci ogtoszenia o przetargu powinno wyraznie
wynikaé, jakie kryteria - procz ceny - wplywaja na wybor najkorzystniejszej
oferty). Dziatania komisji przetargowej, ktorych wynikiem jest wybdr oferty powinny
urzeczywistnia¢ podstawowe zasady sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw, do
ktorych nalezg jawnos¢ i jednolitos¢ postepowania, rowny dostep do udziatu w przetargu,
uzyskanie najkorzystniejszego wyniku przetargu, wobec czego bardzo istotne z punktu
widzenia ww. zasad jest - wskazane powyzej - wyrazne okreslenie w ogtoszeniu
o przetargu kryteriow wptywajacych na wybdr najkorzystniejszej oferty.?

2 Jasinski Adam, Przewozny-Paciorek Adriana, Sposob i tryb przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci. Komentarz
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Ogtoszenie o przetargu zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie UML, na
stronach internetowych urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej a wyciag
Z ogtoszenia zostat opublikowany w Gazecie Wyborczej.

W dniu 15 kwietnia 2021 roku zostat sporzadzony protokdét z pisemnego przetargu
nieograniczonego, zgodnie z ktérym: [1] w terminie wptynety 3 oferty, [2] nabywca zostata
JHM DEVELOPMENT S.A., ktora zaoferowata najwyzszg cene — 7.077.013,00 zt netto. Ww.
protokot zawierat wszystkie informacje, wymagane w § 10 ww. rozporzadzenia.

Pismem z dnia 2 kwietnia 2021 roku Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
wystgpit z prosbg o niezwtoczny zwrot wadium 2 pozostatym oferentom. Wadium zostato
zwrocone w dniu 9 kwietnia 2021 roku.

W dniu 4 maja 2021 roku zostata sporzadzona informacja o wyniku przetargu pisemnego
nieograniczonego.

Pismem z dnia 15 kwietnia 2021 roku wszyscy oferenci zostali poinformowani o wyniku
przetargu.

Pismem z dnia 21 kwietnia 2021 roku (data odbioru - 26 kwietnia 2021 roku),
poinformowano nabywce o terminie podpisania aktu notarialnego - 19 maja 2021 roku,
0 godz. 10.00 i koniecznosci wptaty pozostatej kwoty naleznosci w wysokosci 6.527.013,00
zt netto przed podpisaniem umowy przenoszgcej wtasnos$¢ nieruchomosci. Ww. kwota
zostata zaptacona w dniu 10 maja 2021 roku.

Akt notarialny Repertorium A nr 2266/2021 zostat podpisany w dniu 19 maja 2021 roku.

W dniu 5 sierpnia 2021 roku wptynat do Urzedu Miasta todzi protest mieszkancéw osiedla
Doty, kwestionujacych m.in. stusznos¢ likwidacji szkoty przy ul. Harcerskiej i sprzedazy tej
nieruchomosci, a takze mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej, w $wietle istniejgcej organizacji
ruchu drogowego w tym rejonie.

W dniu 17 wrzesénia 2021 roku zostato skierowane pismo do sygnatariuszy protestu
Harcerska 8/10, w ktérym m.in. poinformowano ,(...) informuje, iz w zwigzku
z ogodlnopolska reformg systemu oswiaty w 2017 roku dotyczacg m.in. wygaszenia
gimnazjow i wydtuzenia okresu nauki w szkotach podstawowych z 6 do 8 lat, na terenie
Miasta todzi zostaty przeprowadzone konsultacje spoteczne w sprawie planu dostosowania
sieci szkét prowadzonych przez Miasto do projektu nowego ustroju szkolnego, w ramach
ktoérych zmieniono granice obwoddw wielu szkoét podstawowych, jak rowniez utworzono
cztery nowe placowki. (...). W odpowiedzi na Panstwa prosbe dotyczacq utworzenia szkoty
podstawowej przy ul. Harcerskiej w todzi, Miasto bedzie monitorowa¢ na biezaco sytuacje
dotyczaca liczby uczniow i warunkow nauki dzieci w szkotfach, ze szczegdélnym zwréceniem
uwagi na placéwki usytuowane w tym rejonie”.

Sprzedaz w _drodze przetargu dziatek nr 53/1, 53/2, 53/8, 53/9, 53/10, 54/81, 54/58,
obreb W-36, ul. Ofiar Terroryzmu 11 wrzesnia bez numeru i Olechowskiej 87/89

Mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci zostata szeroko skonsultowana m.in. z Zarzadem
Inwestycji Miejskich, Zarzadem Droég i Transportu, Biurem Architekta Miasta, tdédzkg
Spoétka Infrastrukturalng Sp. z o. o., Zarzadem Zieleni Miejskich w todzi, Wydziatem
Urbanistyki i Architektury, Wydziatem Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, Wydziatem
Gospodarki Komunalnej, Wydziatem Prawnym. Zostato rowniez wystosowane pismo do
Polskiej Spoétki Gazownictwa Sp. z o. o. Zaktad w ktodzi, PGE Dystrybucja S.A., Veolia
Energia £6dz S. A., Orange Polska z prosbg o udzielenie odpowiedzi na pytania m.in. ,czy
na nieruchomosci, lub w ulicy przy ktdérej potozona jest zbywana nieruchomosé¢, znajduja
sie urzadzenia przesytowe?”.
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W dniu 27 marca 2019 roku zostata przyjeta uchwata nr VII/251/19 Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w
todzi przy al. Ofiar Terroryzmu 11 wrzesnia bez numeru, ul. Olechowskiej bez numeru
i Olechowskiej 87/89. Z uzasadnienia do projektu ww. uchwaty wynikato, ze Rada Osiedla
nr 33 w wymaganym terminie nie wypowiedziata sie w kwestii zbycia przedmiotowych
nieruchomosci.

W dniu 24 kwietnia 2019 roku zostato wydane zarzadzenie nr 1012/VIII/19 Prezydenta
Miasta todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci
stanowigcych wifasnosé Miasta todzi, potozonych w ktodzi przy al. Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia bez numeru, ul. Olechowskiej bez numeru i Olechowskiej 87/89 oraz ogtoszenia
jej wykazu. Zgodnie z wykazem: [1] cena nieruchomosci - 10.000.000,00 zt, [2] sprzedaz
dziatek nr 53/8, 53/9, 54/81 i 54/58 bedzie opodatkowana podatkiem VAT wg stawki 23%,
sprzedaz dziatki nr 53/10 zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy o podatku od towardw i ustug, sprzedaz dziatek nr 53/1 i 53/2 zwolniona z podatku
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a ww. ustawy.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UMt (od dnia 10 maja do
31 maja 2019 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3] ogloszenie w
prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

Wartos¢  nieruchomosci  ustalona  zostata przez rzeczoznawce  majatkowego,
0 uprawnieniach nr 2229, operatem szacunkowym z dnia 4 marca 2019 roku, zgodnie z
ktorym ustalono wartos¢ rynkowa powotanej wyzej zabudowanej nieruchomosci gruntowej
na kwote 9.637.000,00 zt (warto$¢ rynkowa naniesien budowlanych 104.000 zt, wartos¢
prawa witasnosci do gruntu 9.533.000 zt).

Zarzadzeniem nr 1899/VIII/19 Prezydenta Miasta todzi z dnia 23 sierpnia 2019 roku zostat
ogtoszony ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci oraz
powotana Komisja Przetargowa. Zgodnie z ogtoszeniem Prezydenta Miasta todzi o ustnym
przetargu nieograniczonym: [1] cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 10.000.000 zt
netto, [2] sprzedaz dziatek nr 53/8, 53/9, 54/81 i 54/58 bedzie opodatkowana podatkiem
VAT wg stawki 23%, sprzedaz dziatki nr 53/10 zwolniona z podatku VAT na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od towardw i ustug, sprzedaz dziatek nr 53/1 i 53/2
zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a ww. ustawy, [3] wadium
1.000.000,00 zt ptatne do dnia 25 pazdziernika 2019 roku, godz. 15.00, [4] postgpienie
nie mniej niz 100.000,00 zt, [5] data przetargu - 31 pazdziernika 2019 roku, godz. 10.00,

Ogtoszenie o przetargu wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano na stronie
internetowej kontrolowanej jednostki oraz w BIP, a takze podano do publicznej wiadomosci
poprzez ogtoszenie prasowe w Gazecie Wyborczej.

W dokumentacji znajdowata sie opinia niestanowigca operatu szacunkowego sporzadzona
przez rzeczoznawce majatkowego o nr uprawnien 2229 sporzadzona w trybie art. 174 ust.
3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 16 pazdziernika 2019 roku. Zgodnie
Z WW. opinig wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci wynosita 9.100.000,00 zt.

W dniu 31 pazdziernika 2019 roku zostat sporzadzony protokét z ustnego przetargu
nieograniczonego, z ktérego wynikato ze: [1] zostata dopuszczona do przetargu jedna
osoba, [2] z uwagi na brak postgpienia ponad cene wywotawczg przetarg zakonczyt sie
wynikiem negatywnym, [3] komisja poinformowata, iz w dniu 16 pazdziernika 2019 roku
zostata podjeta uchwata nr XV/636/19 Rady Miejskiej w todzi w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 wrzesnia oraz ulic: Tomaszewskiej,
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Olechowskiej i Transmisyjnej, tj. obszaru, ktory obejmuje przedmiotowe nieruchomosci.
Nieruchomosci podlegajace sprzedazy znajdujg sie w granicach obszaru oznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego jako przeznaczenie
podstawowe ustala sie zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong w terenie. Uchwata wejdzie w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego, ktére
nastgpito w dniu 29 pazdziernika 2019 roku. Ww. protokoét nie zawierat nastepujacych
informacji, wymaganych w § 10 ww. rozporzadzenia: [1] oznaczenie
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ksiegi wieczystej, [2]
cenie wywotawczej nieruchomosci.

W dniu 8 listopada 2019 roku zostata sporzgadzona informacja o wyniku przetargu.

Wartos¢ nieruchomosci ustalona zostata ponownie przez rzeczoznawce majatkowego,
0 uprawnieniach nr 2229, operatem szacunkowym z dnia 21 listopada 2019 roku, zgodnie
z ktérym ustalono warto$¢ rynkowa powotanej wyzej zabudowanej nieruchomosci
gruntowej na kwote 9.100.000,00 zt (wartos¢ rynkowa naniesienn budowlanych 98.000 zi,
wartos$¢ prawa wiasnosci do gruntu 9.002.000 zi).

W dniu 14 stycznia 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 3051/VIII/20 Prezydenta
Miasta todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci
stanowiacych wiasnos$¢ Miasta todzi, potozonych w todzi przy al. Ofiar Terroryzmu
11 Wrzeénia bez numeru, ul. Olechowskiej bez numeru i Olechowskiej 87/89 oraz
ogtoszenia jej wykazu. Zgodnie z wykazem: [1] cena nieruchomosci - 10.000.000,00 z,
[2] sprzedaz dziatek nr 53/8, 53/9, 54/81 i 54/58 bedzie opodatkowana podatkiem VAT wg
stawki 23%, sprzedaz dziatki nr 53/10 zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.
1 pkt 10 ustawy o podatku od towardw i ustug, sprzedaz dziatek nr 53/1 i 53/2 zwolniona z
podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a ww. ustawy.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UML (od dnia 20 stycznia
do dnia 10 lutego 2020 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

W dniu 9 marca 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 3467/VIII/20 Prezydenta Miasta
todzi w sprawie ogtoszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci oraz powotania Komisji Przetargowej.

W dniu 6 maja 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 3964/VIII/20 Prezydenta Miasta
todzi zmieniajace zarzadzenie nr 3467/VIII/20 z dnia 9 marca 2020 roku (zmieniono forme
przetargu na pisemny przetarg nieograniczony). Zgodnie z ogtoszeniem Prezydenta Miasta
todzi o pisemnym przetargu nieograniczonym:

- cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 10.000.000,00 zt netto,
- przetarg (czesc jawna) w dniu 24 lipca 2020 roku, godz. 10.00,

- warunkiem udziatlu w przetargu jest: [1] wptata wadium w pienigdzu w wysokosci
1.000.000,00 z, [2] przestanie w zamknietej kopercie pisemnej oferty skfadajacej sie
z: a) koperty zawierajacej pisemna oferte, sporzadzong zgodnie z pkt 15, b) kopii
dowodu wniesienia wadium - w terminie do dnia 16 lipca 2020 roku (decyduje data
wptywu do Urzedu),

- kryterium wyboru oferty jest oferowana cena nabycia nieruchomosci
stanowiacej przedmiot przetargu.
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W dniu 24 lipca 2020 roku zostat sporzadzony protokét z pisemnego przetargu
nieograniczonego, z ktérego wynikato, ze z uwagi na brak ziozonych ofert przetarg
zakonczyl sie wynikiem negatywnym. Ww. protokét nie zawieral nastepujacych
informacji, wymaganych w § 10 ww. rozporzadzenia: [1] oznaczenie
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ksiegi wieczystej, [2]
cenie wywotlawczej nieruchomosci.

W dniu 3 sierpnia 2020 roku zostata sporzgadzona informacja o wyniku przetargu.

W dniu 21 sierpnia 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 4967/VIII/20 Prezydenta
Miasta todzi zmieniajqce zarzadzenie nr 3467/VIII/20 z dnia 9 marca 2020 roku
(zmienione zarzadzeniami nr 3964/VIII/20 z dnia 6 maja 2020 roku i nr 4271/VIII/20
z dnia 3 czerwca 2020 roku). Zatacznikiem do ww. zarzadzenia byly warunki drugiego
przetargu pisemnego nieograniczonego. Zgodnie z ogtoszeniem:

- cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 8.000.000,00 zt netto,
- przetarg (czes¢ jawna) w dniu 30 pazdziernika 2020 roku, godz. 10.00,

- warunkiem udziatu w przetargu jest: [1] wptata wadium w pienigdzu w wysokosci
800.000,00 zt, [2] przestanie w zamknietej kopercie pisemnej oferty sktadajacej sie
z: a) koperty zawierajqcej pisemng oferte, sporzadzong zgodnie z pkt 16, b) kopii
dowodu wniesienia wadium - w terminie do dnia 22 pazdziernika 2020 roku
(decyduje data wptywu do Urzedu),

- kryterium wyboru oferty jest oferowana cena nabycia nieruchomosci
stanowiacej przedmiot przetargu.

W dniu 30 pazdziernika 2020 roku zostat sporzadzony protokdt z II pisemnego przetargu
nieograniczonego, z ktérego wynikato, ze z uwagi na brak ztozonych ofert przetarg
zakonczyl sie wynikiem negatywnym. Ww. protokoél nie zawierat nastepujacych
informacji, wymaganych w § 10 ww. rozporzadzenia: [1] oznaczenie
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ksiegi wieczystej, [2]
cenie wywotawczej nieruchomosci.

W dniu 9 listopada 2020 roku zostata sporzadzona informacja o wyniku przetargu.

Wartos¢ nieruchomosci ponownie zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego,
0 uprawnieniach nr 2229, operatem szacunkowym z dnia 4 lutego 2021 roku, zgodnie
z ktérym ustalono warto$¢ rynkowa powotanej wyzej zabudowanej nieruchomosci
gruntowej na kwote 7.700.000,00 zt (wartos¢ rynkowa naniesienn budowlanych 79.000 zi,
warto$¢ prawa wtasnosci do gruntu 7.621.000 zi).

W dniu 9 marca 2021 roku zostato wydane zarzadzenie nr 6679/VIII/21 Prezydenta Miasta
todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ Miasta todzi, potozonych w todzi przy al. Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia bez numeru, ul. Olechowskiej bez numeru i Olechowskiej 87/89 oraz ogtoszenia
jej wykazu. Zgodnie z wykazem: [1] cena nieruchomosci - 7.800.000,00 zt, [2] sprzedaz
dziatek nr 53/8, 53/9, 54/81 i 54/58 bedzie opodatkowana podatkiem VAT wg stawki 23%,
sprzedaz dziatki nr 53/10 zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy o podatku od towardw i ustug, sprzedaz dziatek nr 53/1 i 53/2 zwolniona z podatku
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a ww. ustawy.

Zgodnie z ww. zarzgadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UMt (od dnia 12 marca do
dnia 2 kwietnia 2021 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.
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Zarzadzeniem nr 7142/VIII/21 Prezydenta Miasta todzi z dnia 4 maja 2021 roku zostat
ogtoszony ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci oraz
powotana Komisja Przetargowa. Zgodnie z ogtoszeniem Prezydenta Miasta todzi: [1] cena
wywotawcza nieruchomosci wynosi 7.800.000,00 zt netto, [2] wadium 780.000,00 z,
ptatne do 1 lipca 2021 roku, [3] postgpienie nie mniej niz 78.000,00 zi, [4] termin
przetargu - 9 lipca, godz. 10.00.

W dniu 9 lipca 2021 roku zostat sporzadzony protokdt z ustnego przetargu
nieograniczonego, zgodnie z ktérym: [1] dopuszczono 1 podmiot, [2] nabywca zostata MLP
to6dz II Spotka z o.0. z siedzibg w Pruszkowie, [3] cena nieruchomosci uzyskana w
przetargu - 7.878.000,00 zt netto: a) cena dziatek nr 53/8, 53/9, 54/81 i 54/58 w kwocie
4.784.309,40 zt netto plus podatek VAT w kwocie 1.100.391,16 zf, b) cena dziatki nr 53/10
w kwocie 855.550,80 zt netto (zwolnienie — art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od
towaréw i ustug), c) cena dziatek nr 53/1 i 53/2 w kwocie 2.238.139,80 zI netto
(zwolnienie - art. 43 ust. 1 pkt 10a ww. ustawy, [4] czes¢ dziatki 53/10 objeta jest umowag
dzierzawy zawartg na okres od 1 lipca 2019 roku do dnia 30 czerwca 2022 roku3
z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia, dzierzawca co do obowigzku jej wydania
poddat sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego. Ww.
protokot zawierat wszystkie informacje, wymagane w § 10 ww. rozporzadzenia.

W oswiadczeniu z dnia 9 lipca 2021 roku nabywca nieruchomosci na podstawie art. 40 ust.
5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oswiadcza, ze Spétka nie zamierza zaskarzyé
(zrzeka sie prawa zaskarzenia) czynnosci zwigzanych z przeprowadzaniem przetargu do
odpowiedniego organu.

W dniu 13 lipca 2021 roku zostata sporzadzona informacja o wyniku przetargu pisemnego
nieograniczonego.

Pismem z dnia 13 lipca 2021 roku (data odbioru - 26 kwietnia 2021 roku), poinformowano
nabywce o terminie podpisania aktu notarialnego - 27 lipca 2021 roku, o godz. 11.00
i koniecznosci wptaty pozostatej kwoty naleznosci w wysokosci 8.198.391,16 zt ([1] cena
netto nieruchomosci pomniejszona o wptacone wadium 7.098.000,00 zt, [2] podatek VAT
od dostawy dziatek nr 53/8, 53/9, 54/81, 54/58 w wysokosci 1.100.391,16 zt) przed
podpisaniem umowy przenoszgcej witasnos¢ nieruchomosci. Ww. kwota zostata zaptacona
w dniu 27 lipca 2021 roku.

Akt notarialny Repertorium A nr 16152/2021 zostat podpisany w dniu 27 lipca 2021 roku.

W dniu 17 listopada 2021 roku do Urzedu Miasta wptyneto pismo dzierzawcy w ktorym
wnosit o wstrzymanie wszelkich prac dotyczacych posesji znajdujacej sie w todzi przy ulicy
Olechowskiej 87/89 oraz wezwanie do opuszczenia i wydania nieruchomosci podpisane
przez radce prawnego reprezentujgcego dzierzawce, zgodnie z ktorym: [1] spodtka pod
firmg MLP tédz II sp. z o. 0. z siedzibg w Pruszkowie zostata wezwana do wstrzymania
wszelkich praca prowadzonych na wskazanym terenie oraz do ich opuszczenia i wydania
w terminie 5 dni od dnia doreczenia niniejszego wezwania, [2] poinformowani, ze
przedmiotowe nieruchomosci staty sie wlasnoscia mocodawcy w drodze zasiedzenia w
zwigzku z uptywem nieprzerwanego 30 letniego okresu posiadania samoistnego, [3]
mocodawca wystgpit do Sadu Rejonowego dla ktodzi-Widzewa w todzi z wnioskiem
o stwierdzenie zasiedzenia.

3 Umowa dzierzawy nr DM-DM-XIV.6845.363.2019 z dnia 13 czerwca 2019 miedzy Miastem tédz a osobg fizyczng
prowadzacym dziatalno$¢ pod nazwg HCB Chemia Budowlana zawarta od dnia 1 lipca 2019 roku do dnia 30
czerwca 2020 roku, aneks nr 1 z dnia 3 czerwca 2020 roku — umowa od dnia 1 lipca 2019 roku do 30 czerwca
2022 roku.
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W pismie z dnia 30 listopada 2021 roku Z-ca Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury
poinformowat Zastepce Dyrektora Wydziaty Zbywania i Nabywania Nieruchomosciami ,(...).
Jak wynika z zatqczonego do wniosku pisma, wnioskodawca wystgpit do Sqdu Rejonowego
dla todzi-Widzewa w todzi o stwierdzenie zasiedzenia ww. nieruchomosci. Obecnie w
tutejszym Wydziale, toczy sie postepowania w sprawie zmiany decyzji Prezydenta Miasta
todzi nr DPRG-UA-1.201.2021 z dnia 26 stycznia 2021 r., udzielajacej firmie MLP t6dz II
sp. z 0. 0. z siedzibg w Pruszkowie, pozwolenia na budowe centrum produkcyjno-
magazynowego wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dz. Nr 54/28, 54/39, 54/40,
54/42, 54/43, 54/45, 54/47, 54/77, 54/79, 192/7 obreb W-36 przy. Ul. Transmisyjnej w
todzi. Przedmiotem zmiany jest objecie zakresem obiektu budowlanego dziatek
wskazanych w pismie Pana (...), w celu realizacji na nich dalszego etapu inwestycji. Jesli
faktycznie wszczete zostato postepowanie sgadowe w sprawie zasiedzenia terenu objetego
whnioskiem inwestora, organ rozwazy celowosé zawieszenia postepowania
administracyjnego w sprawie zmiany pozwolenia na budowe, gdyz wynik postepowania
sgdowego moze stanowi¢ zagadnienie wstepne moggce miel istotne znaczenie dla
rozpatrzenia sprawy. Biorgc pod uwage ewentualne negatywne skutki dla Miasta
wynikajgce z podjecia decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, uznatem za zasadne
poinformowac Pania Dyrektor o powyzszej okolicznosci w przedmiotowej sprawie”.

W dokumentacji znajdowato sie pismo Kierownika Oddziatu ds. Ochrony Praw Wiasnosci
z dnia 31 maja 2022 roku skierowane do Wydziatu Dysponowania Mieniem oraz Wydziatu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci informujaca o tym, ze w Sadzie Rejonowym dla
todzi-Widzewa w todzi, toczy sie postepowanie z wniosku osoby fizycznej, dotyczace
nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Olechowskiej 87/89, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 282 w obrebie W-36 (poprzednie numery dziatek 53/2,
53/8, 53/9, 53/10, 53/1) w przedmiocie stwierdzenia nabycia wiasnosci nieruchomosci
przez zasiedzenie.

Sprzedaz w drodze przetargu zabudowanej nieruchomoéci gruntowej - dziatki nr 138/37,
138/38, 138/39, 138/31, 138/32, 138/33 - obreb W-34, dziatek nr 40/5, 40/6, 40/7,
40/10, 40/11, 40/12, 40/18, 41/12, 41/13, 41/14, obreb W-39, ul. Welta bez numeru,
Janowska bez nhumeru, Transmisyjna

Mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci zostata skonsultowana m.in. z Zarzadem Inwestycji
Miejskich, Zarzadem Drdég i Transportu, Zarzadem Zieleni Miejskiej w todzi, Miejskg
Pracownig Urbanistyczng, todzka Spoétka Infrastrukturalng Sp. z o. o., Wydziatem
Dysponowania Mieniem, Wydziatem Gospodarki Komunalnej, Zostato rowniez wystosowane
pismo w dniu 28 stycznia 2020 roku do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o. o. Zaktad w
todzi, PGE Dystrybucja S.A., Veolia Energia tédz S. A., Orange Polska z prosbg
o udzielenie odpowiedzi na pytania m.in. ,czy na nieruchomosci, lub w ulicy przy ktorej
pofozona jest zbywana nieruchomos$¢, znajduja sie urzadzenia przesytowe, lub planowana
jest ich budowa?”.

W dniu 20 marca 2020 roku zostata wydana decyzja nr 76.2020 zatwierdzajaca z urzedu
podziat nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasto +6dz: [1] dziatki nr 138/2,
138/3 w obrebie W-34 na dziatki 138/29, 138/30, 138/31, 138/2, 138/33, 138/34,
138/35, 138/36, 138/37, 138/38, 138/39, [2] dziatki nr 40/1 w obrebie W-39 na dzialki
40/5, 4/6, 40/7, 40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 40/15, 40/16, 40/17, [3]
dziafki

o nr 41/2, 41/1 w obrebie W-39 na dziatki 41/12, 41/13, 41/14, 41/15, 41/16, 41/17,
41/18, 41/19.
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W dniu 29 kwietnia 2020 roku zostata wystosowana prosba o wydanie opinii w kwestii
zbycia przedmiotowych dziatek oraz zaopiniowanie zataczonego projektu uchwaty do Rady
Osiedla Olechéw-Janéw. W dniu 27 maja 2020 roku Rada Osiedla Olechow-Janow wydata
uchwate nr 48/14/2020 w ww. sprawie, w ktorej wyrazita pozytywng opinie.

W dniu 24 czerwca 2020 roku zostata przyjeta uchwata nr XXVII/916/20 Rady Miejskiej
w todzi w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu przedmiotowych
nieruchomosci.

Warto$s¢  nieruchomosci  ustalona  zostata przez rzeczoznawce  majatkowego,
o0 uprawnieniach nr 6053, operatem szacunkowym z dnia 10 czerwca 2020 roku, zgodnie
z ktorym ustalono warto$¢ rynkowg powotanej wyzej nieruchomosci gruntowej na kwote
3.800.000,00 zt.

W dokumentacji znajdowaty sie 3 operaty szacunkowe z dnia 14 sierpnia 2020 roku,
zgodnie z ktorymi zostata okreslona wartos¢ ograniczonego prawa rzeczowego stuzebnosci
gruntowej — 89.248,00 zt.

W dniu 21 lipca 2020 roku zostato wydane zarzadzenie nr 4651/VIII/20 Prezydenta Miasta
todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, przedmiotowych
nieruchomosci oraz ogtoszenia ich wykazu, a takze obcigzenia ograniczonym prawem
rzeczowym - stuzebnoscig gruntowg nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Miasta todzi,
potozonych w todzi przy ulicach: Karola Borowieckiego bez numeru, Moryca Welta bez
numeru, Janowskiej 19, Janowskiej bez numeru i Transmisyjnej bez numeru. Zgodnie
z wykazem cena nieruchomosci wynosita 4.000.000,00 zt plus podatek od towardow i ustug
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie 23%).

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UML (od dnia 27 lipca do
dnia 17 sierpnia 2020 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

Zarzadzeniem nr 5982/VIII/20 Prezydenta Miasta todzi z dnia 16 grudnia 2020 roku zostat
ogtoszony pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci
oraz powotana Komisja Przetargowa. Zgodnie z ogtoszeniem Prezydenta Miasta todzi
0 pisemnym przetargu nieograniczonym:

- cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 4.000.000 zt netto. Cene nabycia
nieruchomosci stanowi cena osiggnieta w przetargu powiekszona o podatek od
towarow i ustug, zgodnie z obowigzujgacymi przepisami (obecnie wg stawki 23%);

- do ceny doliczona zostanie warto$¢ stuzebnosci gruntowej, opisanej w pkt 4 i 5
w tacznej kwocie 89.248 zt powiekszona o podatek VAT (23%);

- data przetargu (czes¢ jawna) - 26 marca 2021 roku, godz. 12.00;

- warunkiem udziatu w przetargu jest: [1] wptata wadium w pieniagdzu w wysokosci
400.000,00 zt, [2] przestanie w zamknietej kopercie pisemnej oferty sktadajqcej sie
z: a) koperty zawierajgcej pisemng oferte, sporzadzong zgodnie z pkt 13, b) kopii
dowodu wniesienia wadium - w terminie do dnia 18 marca 2021 roku (decyduje data
wptywu do Urzedu);

- kryterium wyboru oferty jest oferowana cena nabycia nieruchomosci
stanowigcej przedmiot przetargu.
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Ogtoszenie o przetargu wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano na stronie
internetowej kontrolowanej jednostki oraz w BIP, a takze podano do publicznej wiadomosci
poprzez ogtoszenie prasowe w Gazecie Wyborczej.

W dniu 5 maja 2021 roku =zostat sporzadzony protokét z pisemnego przetargu
nieograniczonego, zgodnie z ktérym: [1] w terminie wptyneto 6 ofert, [2] nabywca zostata
GT Factory 5 Spétka z o. o. spotka komandytowa, ktora zaoferowata najwyzsza cene -
8.150.000,00 zt netto plus podatek VAT - 1.874.500,00 zt. Ww. protokdt zawierat
wszystkie informacje, wymagane w § 10 ww. rozporzadzenia.

Pismem z dnia 26 marca 2021 roku Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci wystgpit
z prosba o niezwioczny zwrot wadium 5 pozostatym oferentom. Wadium zostato zwrdcone
w dniu 30 marca 2021 roku (WB nr 56/2021).

Pismem z dnia 5 maja 2021 roku wszyscy oferenci zostali poinformowani o wyniku
przetargu.

W dniu 27 maja 2021 roku zostata sporzadzona informacja o wyniku przetargu pisemnego
nieograniczonego.

Pismem z dnia 10 maja 2021 roku (brak potwierdzenia odbioru), poinformowano nabywce
o terminie podpisania aktu notarialnego - 7 czerwca 2021 roku, o godz. 14.00 i
koniecznosci wptaty pozostatej kwoty naleznosci w wysokosci 7.750.000 zt netto plus
podatek VAT w kwocie 1.874.500 zt oraz naleznosci z tytutu ustanowienia stuzebnosci w
wysokosci 89.248 zt plus podatek VAT w kwocie 20.527,04 zt przed podpisaniem umowy
przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci.

Pismem z dnia 28 maja 2021 roku nabywca zwrdcit sie z prosba o przesuniecie terminu
zawarcia umowy na drugq potowe sierpnia 2021 roku.

W dniu 11 czerwca 2021 roku rzeczoznawca majatkowy o nr uprawnien 6053 sporzadzit
klauzule o aktualnosci operatu szacunkowego.

Nastepujacymi pismami (w zwigzku z prosbami nabywcy) nabywca byt informowany
o terminie podpisania aktu notarialnego: [1] z dnia 7 czerwca 2021 roku — termin 29 lipca
2021 roku, o godz. 14.00, [2] z dnia 9 sierpnia 2021 roku - termin 20 wrze$nia 2021 rok,
0 godz. 12.00, [3] z dnia 21 wrzesnia 2021 roku - termin 27 wrzesnia 2021 rok, godz.
12.00.

Ww. kwota zostata zaptacona w dniach: [1] 23 wrzesnia 2021 roku — 1.734.275,04 zi, [2]
24 wrzesnia 2021 roku - 8.000.000,00 zt.

Akt notarialny Repertorium A nr 5778/2021 zostat podpisany w dniu 27 wrzesnia 2021
roku.

Sprzedaz w drodze przetargu zabudowanej nieruchomosci gruntowej — dziatki nr 129/33,
129/5, obreb W35, ul. Szczodrego bez nhumeru/Odnowiciela bez numeru

Mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci zostata skonsultowana m.in. z Zarzadem Inwestycji
Miejskich, Zarzadem Drog i Transportu, Biurem Architekta Miasta, Zarzadem Zieleni
Miejskiej w todzi, Lédzkg Spodtka Infrastrukturalng Sp. z o. 0., Wydziatem Dysponowania
Mieniem, Wydziatem Gospodarki Komunalnej, Wydziatem Urbanistyki i Architektury,
Wydziatem Prawnym, Miejska Pracownig Urbanistyczng. Zostato réwniez wystosowane
pismo w dniu 30 pazdziernika 2019 roku do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0. o. Zakfad
w todzi, PGE Dystrybucja S.A., Veolia Energia t6dz S. A., Orange Polska z prosbag
0 udzielenie odpowiedzi na pytania m.in. ,czy na nieruchomosci, lub w ulicy przy ktorej
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potozona jest zbywana nieruchomos$¢, znajdujg sie urzadzenia przesylowe, lub planowana
jest ich budowa?”.

Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury pismem z dnia 12 listopada 2019 roku
poinformowat, ze dla przedmiotowych nieruchomosci nie zostaty wydane decyzje ustalajace
warunki zabudowy oraz decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego, ani nie
toczy sie postepowanie administracyjne w sprawie o wydanie takich decyzji, a teren dziatek
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 2 marca 2020 roku zostata wystosowana prosba o wydanie opinii w kwestii zbycia
przedmiotowych dziatek oraz zaopiniowanie zatgqczonego projektu uchwaty do Rady Osiedla
Olechéw-Jandéw. W dniu 14 kwietnia 2020 roku zostata podjeta uchwata nr 41/12/2020
Rady Osiedla Olechéw-Jandw w sprawie zbycia nieruchomosci, w ktérej zbycie
przedmiotowych dziatek zostato zaopiniowane negatywnie (btednie wskazane numery
dziatek - 29/23 i 1229/5). W uchwale wniesiono o przeprowadzenie konsultacji
spotecznych.

W dniu 3 czerwca 2020 roku zostata przyjeta uchwata nr XXVI/866/20 Rady Miejskiej w
todzi w sprawie przekazania Prezydentowi Miasta todzi petycji Komitetu
Wielopokoleniowego Zieleniec na Olechowie (petycja mieszkancow osiedla Olechéw
przeciwko planowanej sprzedazy gruntéw w obrebie W-35 o nr 129/23 i 129/5). W dniu 29
lipca 2020 roku do Komitetu Wielopokoleniowego Zieleniec na Olechowie zostato
skierowane pismo z odpowiedzig na ww. petycje (m.in. poinformowano, ze zostaty podjete
dziatania celem wydzielenia z czesci dziatki 129/23 terenu gwarantujgcego mozliwosé
zrealizowania inwestycji w ramach budzetu obywatelskiego).

Pismem z dnia 18 wrzesnia 2020 roku Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
zwrocit sie do todzkiego Osrodka Geodezji o dokonanie podziatu dziatki nr 129/23 oraz
0 wydanie z urzedu decyzji zatwierdzajacej podziat (podziat dziatki: [1] dziatka 129/33,
ktéra zostanie przeznaczona do zbycia w drodze przetargu, [2] dziatka nr 129/32
z przeznaczeniem na cigg komunikacyjny (chodnik) wraz z o$wietleniem, montazem tawek
i koszy, nasadzeniem drzew i krzewdw.

W dniu 3 grudnia 2020 roku zostata wydana decyzja nr 326.2020 z upowaznienia
Prezydenta Miasta zatwierdzajaca z urzedu podziat dziatki nr 129/23 na dziatki o nr 129/32
i 129/33.

W dniu 29 stycznia 2021 roku zostata wystosowana prosba o wydanie ponownej opinii w
kwestii zbycia przedmiotowych dziatek oraz zaopiniowanie zatgczonego projektu uchwaty
do Rady Osiedla Olechéw-Janéw. W dniu 16 lutego 2021 roku zostata podjeta uchwata
nr 75/22/2021 Rady Osiedla Olechow-Janéw w sprawie zbycia nieruchomosci, w ktorej
zbycie przedmiotowych dziatek zostato zaopiniowane pozytywnie.

W dniu 12 maja 2021 roku zostata przyjeta uchwata nr XLII/1304/21 Rady Miejskiej w
todzi w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu przedmiotowych
nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci zostata ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego o uprawnieniach
nr 6053: [1] operatem szacunkowym z dnia 17 marca 2020 roku, wartos¢ rynkowa
nieruchomosci gruntowej - 6.500.000,00 zf, [2] operatem szacunkowym z dnia 16 kwietnia
2021 roku, wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej — 6.180.000,00 zt.

W dniu 4 czerwca 2021 roku zostato wydane zarzadzenie nr 7425/VIII/21 Prezydenta
Miasta todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, przedmiotowych
nieruchomosci oraz ogtoszenia ich wykazu. Zgodnie z wykazem cena nieruchomosci
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wynosita 6.200.000,00 zt plus podatek od towardw i ustug zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UML (od dnia 18 czerwca
do dnia 9 lipca 2021 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

Zarzadzeniem nr 7926/VIII/21 Prezydenta Miasta todzi z dnia 29 lipca 2021 roku zostat
ogtoszony ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci oraz
powotana Komisja Przetargowa. Zgodnie z ogtoszeniem Prezydenta Miasta todzi o ustnym
przetargu nieograniczonym: [1] cena wywofawcza - 6.200.000,00 zt, [2] cene nabycia
nieruchomosci stanowi cena netto osiggnieta w przetargu plus podatek od towardw i ustug
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, [3] wadium - 620.000,00 zt ptatne w terminie do
dnia 7 pazdziernika 2021 roku, [4] postgpienie nie mniej niz 62.000,00 zt, [4] termin
przetargu — 15 pazdziernika 2021 roku, godz. 10.00.

Ogtoszenie o przetargu wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano na stronie
internetowej kontrolowanej jednostki oraz w BIP, a takze podano do publicznej wiadomosci
poprzez ogtoszenie prasowe w Gazecie Wyborczej.

W dniu 15 pazdziernika 2021 roku zostat sporzadzony protokdt z ustnego przetargu
nieograniczonego, zgodnie z ktérym: [1] dopuszczono 7 podmiotdw, [2] nabywca zostata
spbétka pod firmg Art.Locum s.a., [3] cena nieruchomosci uzyskana w przetargu -
14.300.000,00 zt netto. Ww. protokot zawierat wszystkie informacje, wymagane w § 10
WW. rozporzadzenia.

Pismem z dnia 18 pazdziernika 2021 roku Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
wystgpit z prosba o niezwloczny zwrot wadium 5 pozostatym oferentom. Wadia zostaty
zwrécone w dniu 19 pazdziernika 2021 roku (Wb nr 181/2021).

W dniu 15 pazdziernika 2021 roku zostata sporzadzona informacja o wyniku przetargu
ustnego nieograniczonego.

Pismem z dnia 27 pazdziernika 2021 roku (potwierdzenie odbioru z dnia 3 listopada 2021
roku), poinformowano nabywce o terminie podpisania aktu notarialnego - 2 grudnia 2021
roku, o godz. 14.30 i koniecznosci wptaty pozostatej kwoty naleznosci w wysokosci
13.680.000 zt netto plus podatek od towardw i ustug zgodnie z obowigzujgacymi przepisami
wedtug stawki obowigzujgcej na dzien podpisania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Kwota 13.680.000,00 zt zostata zaptacona w dniu 1 grudnia 2021 roku.
Akt notarialny Repertorium A nr 4420/2021 zostat podpisany w dniu 2 grudnia 2021 roku.

W trakcie kontroli ustalono:

- Rada Miejska w todzi wyrazata zgode na zbycie nieruchomosci w formie uchwaty;

- przed podjeciem ww. uchwaty wystepowano o opinie w sprawie sprzedazy do: [1]
wiasciwej jednostki pomocniczej Miasta todzi, [2] wilasciwych komdérek
organizacyjnych Urzedu Miasta todzi i miejskich jednostek organizacyjnych, [3]
innych organdéw wiasciwych ze wzgledu na szczegdélne cechy lub przeznaczenie
nieruchomosci w szczegdlnosci: konserwatora zabytkdéw, organdéw ochrony
$srodowiska. W niektdrych przypadkach byty sktadane takie opinie, w innych zgodnie
z § 2 ust. 1 pkt 4a uchwaty nr LX/1429/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia 15 listopada
2017 roku w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie zasad
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nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz oddawania
w uzytkowanie — w przypadku braku opinii, o ktdrej mowa w pkt 4, po uptywie 30 dni
od daty wptywu wniosku o opinie, uznaje sie, ze jego adresat nie wnosi uwag;

- Prezydent Miasta todzi wydawat zarzadzenia w sprawie przeznaczenia nieruchomosci
do sprzedazy, ktére byly podawane do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 35 ust.
1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czyli: [1] wywieszane na okres 21 dni na
tablicy ogtoszen UML, [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji 0 zamieszczeniu wykazu;

- wykazy zawieraly wszystkie informacje wymagane art. 35 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, wraz z podaniem terminu do ztozenia wniosku przez
osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art.
34 ust. 1 pkt 1i pkt 2;

- warto$¢ nieruchomosci zostata ustalona zgodnie z art. 67 ust. 1, ust. 2 pkt 1 i 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami: [1] cena wywofawcza w pierwszym
przetargu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz wartos$¢ nieruchomosci, [2] cena
wywotawcza w drugim przetargu moze zosta¢ ustalona w wysokosci nizszej niz
wartos¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci;

- operaty szacunkowe sporzadzane przez rzeczozhawce majatkowego byty
wykorzystywane zgodnie z art. 156 ust. 3, czyli w ciaqgu 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia;

- Prezydent Miasta todzi wydawat zarzadzenia w sprawie ogfoszenia przetargéw na
sprzedaz nieruchomosci oraz powotaniu Komisji Przetargowej. Ogtoszenia o przetargu
wywieszano w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano na stronie internetowej
kontrolowanej jednostki oraz w BIP, a takze podano do publicznej wiadomosci
poprzez ogtoszenie prasowe w Gazecie Wyborczej;

- ogtoszenia o przetargu zostaty podane do publicznej wiadomosci zgodnie z: [1] art.
38 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czyli nie wczesniej niz po uptywie
terminéw o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 4, [2] § 6 ust.
1 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci, czyli na okres 2 miesiecy przed wyznaczonym
terminem przetargu?;

- w ogtoszeniach o przetargach byty zamieszczone wszystkie niezbedne informacje: [1]
w przypadku przetargéw ustnych nieograniczonych zgodnie z § 13 ww.
rozporzadzenia, [2] w przypadku przetargéow pisemnych nieograniczonych zgodnie
Z § 16 ww. rozporzadzenia;

- w wykazach oraz w ogtoszeniach o przetargach cena wywotawcza byta
okreslana w wysokosci netto plus informacja, ze do zaproponowanego przez
nabywce w przetargu kwoty zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
239%. Ustalenie w ten sposob ceny czyli przez warto$¢ netto plus informacje
o doliczeniu podatku VAT jest niezgodne z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
9 maja 2014 roku o informowaniu o cenach towaréw i ustug (Dz. U. z 2019
r., poz. 178 ze zm.), zgodnie z ktorym cena to warto$¢ wyrazona w
jednostkach pienieznych, ktora kupujacy jest obowiazany zaptacié
przedsiebiorcy za towar i ustuge, oraz z ust. 2 zgodnie z ktérym, w cenie
uwzglednia sie podatek od towarow i ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na

+ W przypadku nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest wyzsza niz rownowarto$¢ 100.000,00 euro.
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podstawie odrebnych przepiséw sprzedaz towaru (ustugi) podlega
obciazeniu podatkiem od towaréw i ustug lub podatkiem akcyzowym. Przez
cene rozumie sie rowniez stawke taryfowa>;

- w ogtoszeniach o przetargach wadia byty ustalane w formie pienieznej zgodnie z § 4
ust. 2 ww. rozporzadzenia, wysokosci od 5% do 20% ceny wywotawczej;

- terminy wniesienia wadium byty ustalane zgodnie z § 4 ust. 6 ww. rozporzadzenia -
wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposdb, aby
umozliwiat komisji przetargowej stwierdzenie, nie pdézniej niz 3 dni przed
przetargiem, ze dokonano wniesienia;

- z przeprowadzonych przetargow byty sporzadzane protokoty. Protokoty, ktore
konczyty przetargi z wynikiem pozytywnym, czyli nieruchomosci zostaty sprzedane,
zawieraty wszystkie informacje wskazane w § 10 ust. 1 ww. rozporzadzenia,
natomiast protokoty, po przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym nie
zawieraty m.in.: [1] oznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu wedtug ksiegi wieczystej, [2] ceny wywotawczej nieruchomosci;®

- bylty sporzadzane informacje o wyniku przetargu zgodnie z § 12 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, ktore zawieraty wszystkie niezbedne elementy oraz byty wywieszane
na wymagany okres: [1] na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, [2] a od 6 pazdziernika
2020 roku réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej’;

- przetargi byty przeprowadzane zgodnie z art. 39 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérymi: [1] jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie
wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz
6 miesiecy, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, [2]
jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, wiasciwy organ albo
minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktérej mowa w art. 60
ust. 2 pkt 1, w okresie nie krétszym niz 30 dni, ale nie diuzszym niz 6 miesiecy,
liczac od dnia jego zamkniecia, moze zby¢ nieruchomos$¢ w drodze rokowan albo
organizowac kolejne przetargi;

- w ogloszeniach o pisemnych przetargach nieograniczonych jedynym
kryterium wyboru oferty byla oferowana cena nabycia, natomiast zgodnie z
8§ 21 ww. rozporzadzenia — przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze

5 Patryk Aleksandra, Patryk Tomasz, Ustawa o informowaniu o cenach towardw i ustug. Komentarz, LEX/e.. 2014
- ,Zgodnie z ust. 2 komentowanego przepisu w cenie uwzglednia sie podatek od towaréw i ustug oraz podatek
akcyzowy, jesli na podstawie odrebnych przepiséw sprzedaz towaru lub ustugi podlega obcigzeniu podatkiem od
towarow i ustug lub podatkiem akcyzowym (zob. ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug -
tekst jedn.: Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054 z pdzn. zm.; ustawa z dnia 6 grudnia 2008 r. o podatku
akcyzowym - tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 752). Cena uwidaczniana przez sprzedawce zgodnie z art.
4 ustawy ma by¢ zatem ceng catkowita brutto. Nie jest wiec dopuszczalne oznaczanie ceny netto wraz z
informacja, ze nalezy do niej doliczy¢ okreslong stawke podatku. Takie oznaczenie ceny nie posiadatoby bowiem
waloru jednoznacznosci i ewidentnosci (zob. komentarz do art. 4 ustawy)”.

6 Obecnie we wszystkich protokotach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta todzi w
drodze przetargu, zakonczonych wynikiem negatywnym, zamieszczane sg wszystkie informacje wymagane w § 10
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213), w tym dotyczace ksiag
wieczystych oraz cen nieruchomosci.

7 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2020 roku zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, wejscie w zycie 6 pazdziernika 2020
roku.
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pod uwage zaoferowana cene oraz inne kryteria wpltywajace na wybér
najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu;

- nabywcy nieruchomosci byli zawiadamiani o miejscu i terminie podpisania aktu
notarialnego, zgodnie z art. 41 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W zawiadomieniach zostata zawarta informacja o tym, ze jezeli nabywca nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w
zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi;

- wptacone wadia bylo zaliczane na poczet sprzedanej nieruchomosci, a pozostata
kwota byta ptacona przed podpisaniem umowy, czyli zgodnie z art. 70 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

- wadia osobom, ktére braty udziat w przetargu ustnym nieograniczonym zostaty
zwrocone czwartego dnia od zamkniecia przetargu, zgodnie z terminem wskazanym
w_ogtoszeniach o przetargu powinny by¢ zwrdocone w ciggu 3 dni_od zamkniecia

przetargu;

- podmiotom, ktore braty udziat w przetargach pisemnych nieograniczonych
wadia byly zwracane niezgodnie z § 4 ust. 7 pkt 2 ww. rozporzadzenia,
zgodnie z ktérym wadium zwraca sie niezwiocznie po odwotaniu albo
zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem ust. 8, jednak nie pdézniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu. Zgodnie z § 23 ust.
1 rozporzadzenia (rozdziat 4 dotyczacy przetargu pisemnego
nieograniczonego) - przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania
protokotu. W dwoéch kontrolowanych postepowaniach przetargowych,
najpierw nastepowat zwrot wadium a dopiero p6zniej podpisanie protokotu
Z przetargu;

Sprzedawana nieruchomos¢ Data zwrotu wadium | Data podpisania protokotu

dziatka nr 200/6, obreb B-50, ulica Harcerska 8/10 9.04.2021 15.04.2021

dziatki nr 138/37, 138/38, 138/39, 138/31, 138/32, 138/33 - obreb W-34,
dziatek nr 40/5, 40/6, 40/7, 40/10, 40/11, 40/12, 40/18, 41/12, 41/13,
41/14, obreb W-39, ul. Welta bez numeru, Janowska bez numeru,
Transmisyjna

30.03.2021 5.05.2021

- w przypadku przetargéw pisemnych nieograniczonych, zgodnie z § 23 ww.
rozporzadzenia - przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamiat na pismie
wszystkich, ktérzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie diuzszym niz
3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

W dniu 12 stycznia 2023 roku p.o. Dyrektor Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci Marek Jozwiak ztozyt wyjasnienie o nastepujacej tresci:

,dot. organizacji przetargéw pisemnych

Zgodnie z art. 40 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
przetarg przeprowadza sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego; przetargu
ustnego ograniczonego, przetargu pisemnego nieograniczonego i przetargu pisemnego
ograniczonego (art. 40 ust. 1 u.g.n.).Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej
ceny, zas przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty (art. 40 ust. 2
u.g.n.). Ustawodawca wskazatl rowniez, iz przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli
warunki przetargowe moga by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbe 0s6éb
(art. 40 ust. 2a u.g.n.). Zatem, wedtug normy art. 40 u.g.n., o zastosowanej formie
przetargu decyduje jego organizator (art. 40 ust. 3 u.g.n.), ktory posiada swobode
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decydowania o formie przetargu, realizowanej poprzez odpowiednie uksztaftowanie
warunkow przetargowych.

Z uwagi na fakt, iz okolicznosci zwigzane z wystapieniem COVID znaczgco wplynety na
mozliwos¢ realizacji zadann natozonych na administracje publiczng m.in. w zakresie
sprzedazy nieruchomosci, zaszta koniecznos¢ dostosowania formy przetargu do
zmienionych warunkéw faktycznych, w szczegdlnosci do zaistniatych obostrzen w
kontaktach osobistych. Wobec powyzszego, majac na wzgledzie zwiekszenie
bezpieczenstwa uczestnikow przetargow oraz pracownikéw UME, organizator przetargu
podjat decyzje o czasowej zmianie formy przetargu na sprzedaz nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Miasta +todzi. Forma ustnych przetargédw nieograniczonych
zastgpiona zostata forma pisemnych przetargdw nieograniczonych, przy czym cena
nieruchomosci stanowitfa jedyne kryterium decydujace o wyborze oferty.

Unormowania prawne w Zzakresie organizacji pisemnych przetargow nieograniczonych,
dotyczgace wyboru najkorzystniejszej oferty nie okres$lajq wprost innych pozacenowych
kryteriow jej wyboru. Brak jest takze w obowigzujagcym stanie prawnym zakazu
organizowania przetargow pisemnych wobec braku okreslonych w warunkach przetargu
innych niz cena kryteriow wyboru oferty. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz wybdr oferty
zawierajgcej najwyzszg cene stanowigcg jedyne kryterium, jest tozsamy z wyborem
najkorzystniejszej oferty.

dot. zwrotu wadidw po przetargach pisemnych

Zgodnie z par. 4 ust. 7 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesSnia 2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci, wadium zwraca sie niezwtocznie po zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia jego zamkniecia. Przywotany przepis znajduje
swoje uzasadnienie w przypadku ustnych przetargéw, w ktérych dochodzi do zamkniecia z
momentem przybicia, tj. trzykrotnego wywofania przez przewodniczgcego komisji
przetargowej ostatniej najwyzszej ceny. Inaczej rzecz sie ma w przypadku przetargéw
pisemnych, gdzie do zamkniecia przetargu dochodzi dopiero z chwilg podpisania protokotu.
Przepis par. 10 ust. 3 powotanego na wstepie rozporzadzenia stanowi natomiast, ze
protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wyfoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci. Zdaniem tut.
Wydziatu, ztoZzenie dyspozycji zwrotu wadium dla oferentéw nie ustalonych w wyniku
przetargu jako nabywcdw nieruchomosci dopiero po podpisaniu protokotu przez osobe
ustalong jako jej nabywca, skutkowatoby zbyt diugim okresem przetrzymywania wadiow na
rachunku bankowym Miasta, co w konsekwencji mogtoby prowadzi¢ do naliczania odsetek
od kwot wptaconych wadidw nie stanowigcych de facto wifasnosci Miasta. Tym samym,
zgodnie z przyjeta praktyka w zakresie organizacji przetargow pisemnych, dyspozycja
zwrotu wadium na rzecz oséb nie ustalonych jako nabywca nieruchomosci, sktadana jest
niezwtocznie, po dokonaniu przez komisje przetargowg wyboru najkorzystniejszej oferty.
Bowiem zwrot wadidow na rzecz podmiotow, ktorych oferty nie byty najkorzystniejsze i tak
by nastapit.

Warto przy tym nadmienié, iz wadium stanowi zabezpieczenie na wypadek Zzaistnienia
sytuacji, w ktdrej zwyciezca przetargu uchylatby sie od zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, w stosunku do ktorej zostat ustalony jako jej nabywca. W sytuacji
pozostatych uczestnikéw przetargu, ktérych oferty nie zostaty wybrane, wptacone wadia
pozbawione zostajq przymiotu takiego zabezpieczenia. Wobec powyzszego, pozostawienie
wptaconych kwot wadiow na rachunku bankowym Miasta do czasu podpisania protokotu
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z pisemnego przetargu nieograniczonego przez osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci, nalezy uzna¢ za bezzasadne.”

Wyjasnienie z dnia 12 stycznia 2023 roku ztozone przez p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci Marka JoZzwiaka dotyczgace organizacji przetargow pisemnych oraz zwrotu
wadiéw po przetargach pisemnych stanowi zatacznik nr 2 do Czesci V protokotu kontroli.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w trybie bezprzetargowym
Sprzedaz dziatki nr 1/16, obreb P-37, ul. Sanitariuszek 64

W dniu 12 lutego 2020 roku do Urzedu Miasta todzi wptynat wniosek ztozony przez tdédzkg
Spotke Infrastrukturalng, w ktérym wyrazili zainteresowanie nabyciem witasnosci
nieruchomosci punktu zlewnego ,Eurozlewnia”, mieszczacego sie przy ul. Sanitariuszek 64
na dz. 1/14 obreb P-37 wraz z naniesieniami, o ktérych mowa w zataczniku do pisma.

Mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci zostata skonsultowana m.in. z Zarzadem Inwestycji
Miejskich, Zarzadem Drog i Transportu, Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad,
Wydziatem Urbanistyki i Architektury, Wydziatem Prawnym, Wydzialem Ksztattowania
Srodowiska, Miejska Pracownig Urbanistyczna, Zaktadem Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.
0. Zostato réwniez wystosowane pismo w dniu 6 kwietnia 2020 roku do Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0. o. Zakfad w todzi, PGE Dystrybucja S.A., Veolia Energia £6dz S. A.,
Orange Polska z prosba o udzielenie odpowiedzi na pytania.

Pismem z dnia 4 marca 2020 roku p.o. Kierownika Oddziatu Zbywania Nieruchomosci
zwrocit sie do tSI z zapytaniem ,czy w ww. ulicy lub bezposrednio do przedmiotowej
nieruchomosci realizowana jest obecnie lub planowana jest w przysztosci budowa
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz przytqczy wodno-kanalizacyjnych?”.

W dniu 24 marca 2020 roku do Urzedu Miasta todzi wptyneta odpowiedz na ww. pismo,
zgodnie z ktorg: [1] na chwile obecng nie prowadzi i nie planuje prowadzi¢ w najblizszych
trzech latach inwestycji zwigzanych z budowg sieci oraz obiektow wod.-kan., [2] Srodki
trwate zlokalizowane na terenie nieruchomosci sg przedmiotem dzierzawy zawartej przez
¥SI sp. z 0. 0. z Miastem td6dz, a nastepnie sg poddzierzawione przez ZWiK sp. z o.0.

Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury pismem z dnia 11 marca 2020 roku
poinformowat, ze dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostalty wydane decyzje ustalajace
warunki zabudowy, nie toczy sie postepowanie administracyjne w sprawie o wydanie takich
decyzji, teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast zostata wydana decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu
publicznego polegajaca na budowie instalacji zlewni nieczystosci ciekltych (znak
UA.1.18/P/10 z dnia 2 sierpnia 2010).

W dokumentacji znajdowato sie kilka notatek ze spotkan pomiedzy przedstawicielami UML
i £SI sp. z 0. 0. dotyczacych sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.

W dniu 8 lipca 2021 roku zostata wydana decyzja nr 226.2021 z upowaznienia Prezydenta
Miasta przez Z-ce Dyrektora Edyte Majer zatwierdzajaca z urzedu podziat nieruchomosci
dziatki nr 1/14 w obrebie P-37 na dziatki o nr 1/16 i 1/17. Zgodnie z ww. decyzja podziat
przedmiotowej nieruchomosci polega na wydzieleniu dziatek: [1] nr 1/16 ktéra bedzie
przeznaczona do sprzedazy, [2] nr 1/17 ktéra nie zmieni swojego sposobu
zagospodarowania i pozostaje konsekwencjq podziatu.

W dniu 12 lipca 2021 roku zostata wystosowana prosba o wydanie opinii w kwestii zbycia
przedmiotowej dziatki oraz zaopiniowanie zalaczonego projektu uchwaty do Rady Osiedla
Lublinek-Pienista. Zgodnie z ww. dokumentem: [1] zostata wydana decyzja podziatowa,
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zgodnie z ktorg wyodrebniona zostata dziatka 1/16 oraz dziatka 1/17. Dziatka nr 1/16
zostanie przeznaczona do sprzedazy na rzecz tSI, pozostata cze$¢ stanowigca las
pozostanie w zasobach Miasta, [2] sprzedaz nastapi na rzecz podmiotu, ktéry to jest
wiascicielem wiekszosci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej w todzi, co pozwoli na
ujednolicenie statusu prawnego elementdéw systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode i
odprowadzania sciekdw w miescie i utatwi realizacje przysztych inwestycji przez Spotke.

W dniu 20 lipca 2021 roku zostata podjeta uchwata nr 7/15/2021 Zarzadu Osiedla
Lublinek-Pienista, w ktorej zostata wyrazona zgoda na sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci.

Wartos¢  nieruchomosci  zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego,
0 uprawnieniach nr 3293, operatem szacunkowym z dnia 9 sierpnia 2021 roku, zgodnie
z ktorym ustalono warto$s¢ rynkowa powotanej wyzej zabudowanej nieruchomosci
gruntowej wraz z $rodkami trwatymi trwale i nietrwale zwigzanymi z gruntem na kwote
5.215.801,00 zt (dziatka nr 1/16 - 822.000,00, srodki trwate trwale zwigzane z gruntem
nie wchodzace w sktad przedsiebiorstwa - 1.841.844,10, s$rodki trwate trwale zwigzane
z gruntem wchodzace w sktad przedsiebiorstwa - 2.491.273,55 zt, srodki trwate nietrwale
zwigzane z gruntem wchodzace w sktad przedsiebiorstwa — 60.683,83 zt).

W dniu 25 sierpnia 2021 roku zostata podjeta uchwata nr XLVII/1448/21 Rady Miejskiej w
todzi w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci oraz na
odstgpienie od jej zbycia w drodze przetargu (na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

W dniu 24 wrzesnia 2021 roku zostato wydane zarzadzenie nr 8370/VIII/21 Prezydenta
Miasta todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze bezprzetargowej
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Sanitariuszek 64, na rzecz todzkiej Spoiki
Infrastrukturalnej Sp. z 0. 0. w todzi oraz ogtoszenia jej wykazu. Zgodnie z wykazem cena
nieruchomosci wynosita 5.168.057,17 zt oraz sprzedaz czesci nieruchomosci byta zwolniona
z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug a w pozostatym zakresie sprzedaz bedzie opodatkowana
podatkiem VAT 23%.

Zgodnie z zestawieniem znajdujacym sie w dokumentacji: [1] warto$¢ catkowita
przedmiotu wyceny - 5.215.801,55 zt, [2] warto$¢ nieruchomosci - gruntu i Srodkéw
trwatych podlegajacych sprzedazy - 5.155.117,72 zt (bez $rodkdéw trwatych ruchomych -
60.683,83 zt), [3] taczne koszty operatu, wznowienia granic i podziatu - 12.939,45 zi, [4]
kwota VAT 23% od czesci ceny nieruchomosci opodatkowanej VAT - 19.157,74 zt
(83.294,52 zt x 23%). Kwota do zaptaty wynosita 5.187.214,91 zt.

Powyzsze jest niezgodne z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami, ktére nie daja organowi wykonawczemu gminy
podstaw do obciazania nabywcéw obowiazkiem uiszczania zaplaty za
sporzadzenie wyceny nieruchomosci. Stosownie bowiem do postanowien art. 25
ust. 1 i 2 oraz w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, atakze w mysl
orzecznictwa sadow administracyjnych (wyroki: Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 24 stycznia 2012 r. - sygn. I OSK
1807/11; Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 10 czerwca
2011 r. - II SA/Gd 401/11), wycene nieruchomosci przeznaczonych do zbycia
zapewnia kierownik jednostki samorzadowej (prezydent miasta) w ramach
przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

W dniu 31 stycznia 2023 roku p.o. Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci Marek Jozwiak ztozyt wyjasnienie o nastepujacej tresci ,Cena netto
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nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Sanitariuszek 64 zostata ustalona na kwote
5.187.214,91 zt, przy operacie szacunkowym okreslajacym warto$¢ nieruchomosci na
kwote 5.155.117,72 zt. Oznacza to, ze cena nieruchomosci zostata ustalona w oparciu
0 operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci i podwyzszona ponad wartos$¢ nieruchomosci
o kwote 12.939,45 zt. Kwota ta odpowiada kosztom poniesionym przez Miasto na
wznowienie znakoéw granicznych, wycene nieruchomosci i podziat nieruchomosci (faktura
VAT nr 108/10/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r. jest fakturg zbiorczg i dotyczy
wznowienia granic innych nieruchomosci niz bedaca przedmiotem kontroli, na fakturze tej
widnieje kwota 2740 zt jako koszt wznowienia znakoéw granicznych nieruchomosci bedacej
przedmiotem kontroli). W ramach rokowan, o ktérych mowa w art. 28 ust. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami nabywca nieruchomosci wyrazit gotowos¢ zaakceptowania
ceny ustalonej w wysokosci wyzszej niz wartos$¢ nieruchomosci, a uwzgledniajacej koszty,
jakie Gmina poniosta na przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy (koszty podziatu,
wyceny itp.). Zatem przeprowadzone negocjacje pozwolity Gminie na uzyskanie ceny
nieruchomosci w wiekszej wysokosci niz wartos¢ nieruchomosci, i dlatego realizujac art. 12
oraz art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami cene nieruchomosci ustalono na
sume wyzszg niz wartos¢ nieruchomosci o kwote 12.939,45 zt. Podkreslenia wymaga fakt,
iz Gmina nie dokonata jednostronnego wymierzenia nowej opfaty odpowiadajgcej ww.
kosztom, a ustalita w negocjacjach cene nieruchomosci uwzgledniajac stanowisko
kontrahenta i stosujgc przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami (z korzyscia
ekonomiczng dla Gminy).”

Wyjasnienie z dnia 31 stycznia 2023 roku ztozone przez p. o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci Marka Jozwiaka stanowi zatacznik nr 3 do V Czesci protokotu kontroli.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UML (od dnia
1 pazdziernika do dnia 22 pazdziernika 2021 roku), [2] zamieszczenie na stronach
internetowych UML, [3] ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

W dniu 29 listopada 2021 roku zostat spisany protokoét z rokowan pomiedzy Miastem todz
a tSI sp. z 0. 0., zgodnie z ktérym: [1] cena nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z
art. 67 ust. 1 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami na kwote 5.168.057,17 zt netto,
[2] w czesci odnoszacej sie do $rodka trwatego w postaci szafki sterowania telewizji
dozorowej terenu stacji zlewni bedzie opodatkowana podatkiem od towardw i ustug 23 %
w kwocie 19.157,74 zt (podstawag jest warto$¢ Srodka trwatego - 71.688,86 zt oraz
wartosci gruntu zabudowanego ww. Srodkiem trwatym - 11.605,66 zt).

W dniu 29 listopada 2021 zostata zaptacona kwota w wysokosci 5.187.214,91 zt.

W dniu 29 listopada 2021 roku zostat podpisany akt notarialny repertorium A nr
2336/2021.

Sprzedaz dziatki nr 458/3, obreb S-1, ul. Jaracza (...)8

W dniu 4 lipca 2017 roku do Urzedu Miasta todzi wptynat wniosek ztozony przez osobe
fizyczna, w ktérym wyrazita che¢ wykupienia od Gminy Miasto tdédz udzialu we

8 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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wspotwiasnosci nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Jaracza (...)°. Wnioskodawca na
podstawie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku wydanego przez Sad Rejonowy w
todzi, w 2 byl wspotwilascicielem ww. nieruchomosci.

W dniu 14 listopada 2017 roku zostato skierowane pismo do wnioskodawcy z informacjg o
zawieszeniu postepowania w sprawie do czasu wyjasnienia stanu prawnego nieruchomosci,
w szczegdlnosci wysokosci udziatu przystugujgcego Miastu, postepowanie w sprawie
sprzedazy bedzie kontynuowane po doprowadzeniu do zgodnosci zapisow ksiegi wieczystej
i ewidencji gruntéw oraz wykresleniu zapisdw z dziatu III ksiegi. Dnia 15 listopada 2018
roku wnioskodawca zostat poinformowany, ze rozpocznie sie postepowanie w sprawie
sprzedazy udziatu Miasta.

Mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci zostata skonsultowana m.in. z tdédzkg Spotkg
Infrastrukturalng, Biurem Architekta Miasta, Biurem ds. Rewitalizacji, Zarzadem Zieleni
Miejskiej, Zarzadem Inwestycji Miejskich, Zarzadem Drdg i Transportu, Zarzadem Lokali
Miejskich, Wydziatem Prawnym, Wydziatem Gospodarki Komunalnej, Miejska Pracownig
Urbanistyczng, tédzkim Konserwatorem Zabytkow. Zostato réwniez wystosowane pismo
w dniu 21 listopada 2018 roku do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0. o. Zaktad w todzi,
PGE Dystrybucja S.A., Veolia Energia t6dz S. A., Orange Polska z prosbg o udzielenie
odpowiedzi na pytania.

Pismem z dnia 17 pazdziernika 2019 roku Kierownik Oddziatu Regulowania Stanéw
Prawnych poinformowat Oddziat Zbywania Nieruchomosci Mieszkaniowych, ze: [1]
przedmiotowa nieruchomos¢ byta przedmiotem postepowania prowadzonego przez oddziat,
natomiast obecnie postepowanie w sprawie zasiedzenia udziatu w w/w nieruchomosci
zostato zawieszone, [2] w Swietle opinii prawnej z dnia 6 grudnia 2016 roku wydanej przez
mecenasa, z uptywem dnia 28 pazdziernika 2023 roku istnieje mozliwos$¢ wystgpienia do
sadu z wnioskiem o zasiedzenie na rzecz Gminy Miasta t6dZ udziatu w przedmiotowej
nieruchomosci nalezacego do osoby fizycznej. W zwigzku z powyzszym po uptywie w/w
terminu tutejszy oddziat wznowi postepowanie w przedmiotowej sprawie.

Wartos¢  nieruchomosci  zostata  ustalona przez rzeczoznawce majatkowego,
0 uprawnieniach nr 2229, operatem szacunkowym z dnia 20 kwietnia 2021 roku, zgodnie
z ktérym ustalono warto$¢ rynkowa powotanej wyzej zabudowanej nieruchomosci
gruntowej na kwote 860.000,00 zt (warto$¢ naniesien budowlanych - 251.000,00 z,
wartos¢ prawa wiasnosci do gruntu - 609.000,00).

W dniu 29 czerwca 2021 roku zostato wydane zarzadzenie nr 7594/VIII/21 Prezydenta
Miasta todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy udziatu Miasta todzi we wspotwiasnosci
nieruchomosci potozonej w todzi przy ulicy Stefana Jaracza (..)'° oraz ogtoszenia jej
wykazu. Cena wudziatlu Miasta ustalona na podstawie wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego - 500.000,00 zt, sprzedaz udziatu zwolniona jest z podatku

% Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

10 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardw i ustug.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UML (od dnia 14 lipca do
dnia 4 sierpnia 2021 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

W dniu 14 lipca 2021 roku zostato wystane pismo do wspoétwiasciciela ww. nieruchomosci
informujace o mozliwosci ztozenia wniosku o zakup udziatu w nieprzekraczalnym terminie -
4 sierpnia 2021 roku.

Zgodnie z § 3 pkt 2 uchwaty Rady Miejskiej w todzi nr XXVII/547/08 z dnia 27 lutego 2008
roku w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz
oddawania w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 5141 z pdézn. Zm.),
sprzedaz udziatu we wspdtwiasnosci (wspotuzytkowaniu wieczystym) nastepuje w trybie:
[1] bezprzetargowym, z zastrzezeniem lit. b, na rzecz wspdtwiasciciela (wspétuzytkownika
wieczystego), ktéry do konca okresu wywieszenia wykazu, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, jako jedyny
sposrod wspotwiascicieli (wspotuzytkownikéw wieczystych) wystgpit z wnioskiem o zakup
udziatu Miasta todzi lub na rzecz wspoétwiascicieli (wspotuzytkownikéw wieczystych), ktérzy
w powyzszym okresie wystapili o zakup udziatu tacznie, [2] przetargu ograniczonego do
wspotwiascicieli (wspotuzytkownikéw wieczystych), ktérzy w okresie, o ktérym mowa w lit.
a, ztozg wniosek o zakup udzialu Miasta todzi, [3] przetargu nieograniczonego w
przypadku, gdy o zakup udziatu w okresie, o ktérym mowa w lit. a, nie wystapi zaden ze
wspotwiascicieli.

W dniu 3 sierpnia 2021 roku wptynat wniosek (...)1,

W dniu 27 pazdziernika 2021 roku do wspdtwiascicielki, zostato wystane pismo w ktérym
zostata poinformowana, ze jako jedyna spetnita warunki formalne wynikajace z uchwaty.

W dniu 22 listopada 2021 roku zostat spisany protokoét z rokowan pomiedzy Miastem todz
a nabywcg - osobg fizyczng, ktdra posiada udziat wynoszacy %4 we wspotwilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z ktérym: [1] cena sprzedazy wynosi 500.000,00 zt
netto, [2] sprzedaz jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy o podatku od towardw i ustug, [3] podpisanie aktu notarialnego nastgpi w dniu 14
grudnia 2021 roku.

W dniu 8 grudnia 2021 zostata zaptacona kwota w wysokosci 500.000,00 zt.

W dniu 14 grudnia 2021 roku zostat podpisany akt notarialny repertorium A nr 5003/2021.
Zgodnie z pismem tddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 6 grudnia
2018 roku w umowie sprzedazy zostaty zawarte zapisy o: [1] tym, ze nieruchomosé
znajduje sie na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw jako ,Ogrody
Sukiennicze Nowego Miasta”, [2] nieruchomos$¢ podlega rygorom wynikajacym z przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, [3] nieruchomos$¢ w zapisach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego znalazta sie w strefie ochrony archeologicznej, [4]
zgodnie z ww. przepisami na witascicielu lub posiadaczu zabytku spoczywa obowigzek

11 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Wa
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opieki nad zabytkiem, w tym korzystanie z zabytku w sposdéb zapewniajacy trwate
zachowanie jego wartosci, obowigzkiem witasciciela jest réwniez zabezpieczenie
i utrzymanie zabytku i jego otoczenia w jak najlepszym stanie, w tym prowadzenie praca
konserwatorskich i restauratorskich, ktérych zamiar i planowany przebieg kazdorazowo
nalezy przedstawi¢ do zaopiniowania, ewentualnie uzgodnienia stuzbom konserwatorskim.

Pismem z dnia 14 stycznia 2022 roku Zarzad Lokali Miejskich poinformowat m.in. Wydziat
Prawny, Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, ze: [1] witasciciel nieruchomosci
wystapit z wnioskiem o wydanie nieruchomosci i przekazanie zarzadu nad nig, [2]
witasciciel z dniem 31 stycznia 2022 roku rozwigzat umowe o zarzad.

W dniu 25 stycznia 2022 roku Zastepca Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci pismem poinformowat Zarzad Lokali Miejskich, ze: [1] udziaty Miasta w
nieruchomosci zostaty sprzedane po uzyskaniu: a) analizy Wydziatu Dysponowania
Mieniem dotyczacej stanu prawnego nieruchomosci i podstawy nabycia udziatdw przez
Skarb Panstwa i Miasta todzi, b) potwierdzenia Wydziatu Dysponowania Mieniem
i Wydziatu Prawnego, ze nie sg wzruszane tytuty Skarbu Panstwa i Miasta todzi do ww.
nieruchomosci, c) pozytywnych opinii wydziatdbw merytorycznych, Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa, tdédzkiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, d) opinii Zarzadu Lokali Miejskich, Zarzadu Droég i Transportu, e)
zgody Prezydenta Miasta todzi - zarzadzenie nr 7594/VIII/21 z dnia 29 czerwca 2021
roku, [2] w ocenie WZiINN nie ma podstawy prawnej aby wbrew woli wtascicielki Miasto
(Zarzad Lokali Miejskich) zarzadzato nieruchomoscig prywatna.

Sprzedaz dziatki nr 253/2 ul. Pomorska bez numeru, obreb S-1

W dniu 15 pazdziernika 2020 roku do Urzedu Miasta todzi wptynat wniosek ztozony przez
Wiceprezesa Zarzgdu HOME REVYOU Sp. komandytowa, zgodnie z ktorym: [1] sktadany
jest wniosek o zakup dziatki nr 253/2, [2] obecnie podmiot nie posiada bezposredniego
wjazdu do swojej posesji (dziatka nr 253/4), [3] dziatka w pierwszej kolejnosci ma stuzyc
na cele dojazdu a nastepnie miataby stuzy¢ drugiemu etapowi inwestycji, [4] na czas
procedury sprzedazy dziatki, zostat ztozony wniosek o dzierzawe dziatki.

Mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci zostata skonsultowana m.in. z +tddzka Spotkg
Infrastrukturalng, Biurem Rewitalizacji i Mieszkalnictwa, Zarzadem Inwestycji Miejskich,
Zarzadem Drog i Transportu, Wydziatem Prawnym, Wydziatem Gospodarki Komunalnej,
Wydziatem ds. Zarzadzania Projektami, Wydziatem Ksztattowania Srodowiska, Wydziatem
Urbanistyki i Architektury, Wydziatemm Dysponowania Mieniem, Miejska Pracownig
Urbanistyczng, tdédzkim Konserwatorem Zabytkéw, Rada Osiedla Srédmiesécie-Wschéd.
Zostato réwniez wystosowane pismo w dniu 3 listopada 2020 roku do Polskiej Spoiki
Gazownictwa Sp. z 0. o. Zakfad w todzi, PGE Dystrybucja S.A., Veolia Energia £6dz S. A.,
Orange Polska z prosbga o udzielenie odpowiedzi na pytania.

Pismem z dnia 17 listopada 2020 roku Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury
poinformowat, ze dla przedmiotowej nieruchomosci zostaty wydane nastepujgce decyzje:
[1] DAR-UA-VI.551.2012 z dnia 9 sierpnia 2012 roku decyzja ustalajaca warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynki biurowo-ustugowego, [2] DAR-UA-
VI.279.P.2020 z dnia 15 wrzes$nia 2020 roku decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu
publicznego polegajaca na budowie stacji transformatorowej.

W dniu 20 stycznia 2021 roku pismem ZDiT poinformowat WZINN o tym, ze: [1]
negatywnie opiniuje zbycie dziatki nr 253/2 bowiem w przypadku jej sprzedazy jedyng
obstuge komunikacyjng tracq dziatki nr 252 i nr 288/1, [2] na dzialce nr 253/2
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zlokalizowane sg dwa newralgiczne stupy trakcyjne podtrzymujace tramwajowqg siec
trakcyjng wezta Pomorska/Kilinskiego. Ewentualna sprzedaz omawianej nieruchomosci
wigzataby sie z obcigzeniem nieruchomosci stuzebnoscia w celu mozliwosci obstugi
wskazanej infrastruktury oraz zobowigzaniem przysztego nabywcy do usuniecia na jego
koszt kolizji, co przez bardzo rozbudowane podziemne uzbrojenie terenu w tym rejonie,
bedzie przedsiewzieciem kosztownym, skomplikowanym a by¢é moze niewykonalnym ze
wzgledéw formalnych lub technicznych. Natomiast pismem z dnia 26 stycznia 2021 roku
ZDIiT poinformowat, ze na przeprowadzonym w dniu 26 stycznia spotkaniu stuzbowym
ustalono, iz planowane jest zburzenie kamienicy znajdujacej sie na dziatce 288/1 w obrebie
S-1, umozliwiajac utworzenie wzdtuz potudniowej granicy tej dziatki tymczasowego zjazdu,
co zapewni w ten sposéb obstuge komunikacyjng zbywanej dziatki, jednoczesnie omijajaca
znajdujacy sie w poblizu peron przystankowy MPK - i w zwigzku z powyzszym opiniuje
pozytywnie zbycie dziatki nr 253/2.

W dniu 11 lutego 2021 roku Zarzad Osiedla Srédmiescie-Wschéd podjat uchwate nr
58/28/21 w sprawie wyrazenia opinii zbycia przedmiotowej nieruchomosci (opinia
pozytywna).

Wartos¢  nieruchomosci  zostata  ustalona przez rzeczoznawce  majatkowego,
o0 uprawnieniach nr 6053, operatem szacunkowym z dnia 19 marca 2021 roku, zgodnie z
ktorym ustalono warto$¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote
470.000,00 zt.

W dniu 1 czerwca 2021 roku zostata zawarta umowa dzierzawy nr DM-DM-
XIV.6845.207.2021 miedzy Miastem tdédz a Revisit Home Sp. z 0. 0. Home Revyou - III
spétka na okres od 1 czerwca 2021 roku do dnia 31 maja 2024 roku, ktérej przedmiotem
byta dziatka nr 253/2 o pow. 194 m2 w obrebie S-1.

W dniu 23 czerwca 2021 roku zostato skierowane pismo do ww. podmiotu, w ktérym
poinformowano o: [1] cenie nieruchomosci okreslonej na podstawie operatu szacunkowego
- 475.000,00 zt, [2] terminie 14 dni, w ktorym podmiot miat potwierdzi¢ czy jest
zainteresowany nabyciem za ww. cene.

Ponownie warto$¢ nieruchomosci zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego,
0 uprawnieniach nr 6053, operatem szacunkowym z dnia 9 lipca 2021 roku, zgodnie
z ktorym ustalono warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote
350.000,00 zt.

Pismem z dnia 23 lipca Revisit Home Sp. z 0. 0. Home Revyou - III spétka zostata
poinformowana, ze: [1] z uwagi na nowe okolicznosci zwigzane ze zmiang parametrow
nieruchomosci poprzez docelowe obcigzenie jej stuzebnoscig gruntowa, polegajaca na
prawie nieograniczonego przejazdu i przechodu na rzecz dziatek stanowigcych wtasnosé
Miasta todzi oraz ze wzgledu na konieczno$¢ posadowienia na przedmiotowej
nieruchomosci stacji transformatorowej zawiadomienie o cenie z dnia 23 czerwca 2021
roku zostaje anulowane, [2] zostat sporzadzony nowy operat szacunkowy, zgodnie
z ktorym cena nieruchomosci zostata okreslona na kwote 360.000,00 zt, [3] wyznaczono
termin 14 dni na potwierdzenie czy podmiot jest zainteresowany nabyciem nieruchomosci
Za WW. cene.

W dniu 29 lipca 2021 roku zostato wydane zarzadzenie nr 7931/VIII/21 Prezydenta Miasta
todzi w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej przedmiotowej
nieruchomosci na rzecz wiasciciela nieruchomosci przylegtej oraz ogtoszenia jej wykazu.
Ww. zarzadzenie zostato podjete m.in. na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym nieruchomos¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga
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poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wtasnosc¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktdéra zamierza te nieruchomos¢ lub jej czesci
nabyé¢, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Cena
nieruchomosci 360.000,00 zt - do ceny nieruchomosci doliczony zostanie podatek od
towardw i ustug wg obowigzujgcej stawki 23%.

Ustalenie w ten sposéb ceny czyli przez wartos¢ netto plus informacje o
doliczeniu podatku VAT jest niezgodne z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 maja
2014 roku o informowaniu o cenach towarow i ustug (Dz. U. z 2019 r., poz. 178
ze zm.), zgodnie z ktorym cena to wartos¢ wyrazona w jednostkach pienieznych,
ktéra kupujacy jest obowiazany zaptaci¢ przedsiebiorcy za towar i ustuge, oraz z
ust.

2 zgodnie z ktérym, w cenie uwzglednia sie podatek od towaréw i ustug oraz
podatek akcyzowy, jezeli na podstawie odrebnych przepis6w sprzedaz towaru
(ustugi) podlega obciazeniu podatkiem od towaréw i ustug lub podatkiem
akcyzowym. Przez cene rozumie sie rowniez stawke taryfowa?!2.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem wykaz zostat podany do publicznej wiadomosci poprzez: [1]
wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie UMt (od dnia 4 sierpnia do
dnia 25 sierpnia 2021 roku), [2] zamieszczenie na stronach internetowych UML, [3]
ogtoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.

W dniu 15 wrzesnia 2021 zostata zaptacona kwota w wysokosci 442.800,00 zt brutto.

W dniu 16 wrzesnia 2021 roku zostat spisany protokét z rokowan pomiedzy Miastem tédz
a nabywca, zgodnie z ktorym: [1] cena sprzedazy wynosi 360.000,00 zt netto, [2] podatek
VAT - 82.800,00 zt.

W dniu 16 wrzesnia 2021 roku zostat podpisany akt notarialny repertorium A nr
14935/2021.

Sprzedaz nieruchomosci z terenu Osiedla Ztotno

Tabela nr 1
Obreb Licznik Nr dzl:lT:::lownik Powierzchnia Adresy Dzien zawarcia umowy sprzedazy

P-5 336 23 0.0362 Kwiatowa 13, £6dz

P-5 336 19 0.0049 Kwiatowa, t6dz 24.06.2021

P-5 399 12 0.0017 Rabienska, £odz

P-5 336 14 0.0741 Kwiatowa 13A, tédz

P-5 336 15 0.0014 Kwiatowa, t6dz 03.11.2009

P-5 336 18 0.0181 Kwiatowa, £odz

P-5 336 20 0.0106 Kwiatowa, t6dz

P-5 336 22 0.0059 Kwiatowa, tédz 24.05.2016

P-5 460 0.1165 Rabieriska 10, £odz 02.04.2012

12 patryk Aleksandra, Patryk Tomasz, Ustawa o informowaniu o cenach towardw i ustug. Komentarz, LEX/e.. 2014
- ,Zgodnie z ust. 2 komentowanego przepisu w cenie uwzglednia sie podatek od towardw i ustug oraz podatek
akcyzowy, jesli na podstawie odrebnych przepisow sprzedaz towaru lub ustugi podlega obciazeniu podatkiem od
towardw i ustug lub podatkiem akcyzowym (zob. ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug -
tekst jedn.: Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054 z pdézn. zm.; ustawa z dnia 6 grudnia 2008 r. o podatku
akcyzowym - tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 752). Cena uwidaczniana przez sprzedawce zgodnie z art.
4 ustawy ma by¢ zatem ceng catkowita brutto. Nie jest wiec dopuszczalne oznaczanie ceny netto wraz z
informacja, ze nalezy do niej doliczyé okreslong stawke podatku. Takie oznaczenie ceny nie posiadatoby bowiem
waloru jednoznacznosci i ewidentnosci (zob. komentarz do art. 4 ustawy)”.
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P-5 492 1 0.0492 Ztotno 10, £ods 21.04.2020
P-5 433 2 0.0466 Ztotno 31, tédz 03.02.2014
P-5 463 0.1291 Ztotno 7, £6di 19.08.2015
P-4 398 1 0.1442 Ztotno 75, tédz 19.11.2020
P-4 480 2 0.0720 Ztotno 76, tédz 19.11.2020

Kontrolg prawidtowosci
powyzszej tabeli z lat 2020-2021. Podstawowe dane dotyczace sprzedazy objetych préba
kontroli zostaty ujete w nizej zamieszczonych tabelach.

procedury sprzedazy objeto sprzedaze wyspecyfikowane w

Tabela nr 2

Opinie/konsultacje z

Uchwata Rady

Wykaz nieruchomosci do

Operat szacunkowy

Dziatka / c!ata Opln!a Rady wydziatami/jednostkami Miejskiej o sprzedazy / cena - data / warto$é
sprzedazy Osiedla . . . o . . .
organizacyjnymi wyrazeniu zgody wywotawcza nieruchomosci
Sprzedaz konsultowana w latach
2015-2019 roku z A) Zarzadem Lokali
Uchwata nr

Nr 398/1 o pow.
1442 m2/
25.09.2020

166/42/17 Rady
Osiedla Ztotno z
dnia 27 lipca 2017
roku — pozytywna
opinia

Uchwata nr
47/8/2019 Rady
Osiedla Ztotno z
dnia 4 listopada
2019

Miejskich, Zarzadem Inwestycji
Miejskich, ZDiT, £odzka Spétka
Infrastrukturalna sp. z 0. 0.,

B) Wydziatem Gospodarki
Komunalnej, Wydziat Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa, Biuro
Architekta Miasta, Wydziat
Dysponowania Mieniem, Wydziatem
Prawnym,

C) PGE Dystrybucja S.A., Polska
Spotka Gazownictwa sp. z 0. 0.,
Veolia, Orange,

Zarzadzenie nr
3961/VIII/20 Prezydenta
Miasta todzi z dnia
6.05.2020 roku w sprawie
przeznaczenia do
sprzedazy w drodze
przetargu i ogtoszenia jej
wykazu / 430.000,00 zt,
sprzedaz nieruchomosci
zwolniona z podatku VAT

19.02.2020/
354.300,00 zt
(warto$¢ gruntu —
344.700,00 zt,
wartos¢ budynku
mieszkalnego —
9.600,00 zt)

Sprzedaz konsultowana w latach z
2010-2018
A) £SA z 0. 0., ZDiT, Zarzad

Uchwata nr Inwestycji Miejskich, Zarzadzenie nr
Zespot Ogrodnika 2192/VIII/19 Prezydenta
194/95/2010 Rady . . . A
Osiedla Ztotno z Miasta, Miasta todzi z dnia 25
. B) Wydziat Ochrony wrzesnia 2019 roku w
dnia 15 lutego < . . X - X
2010 roku Srodowiska i Rolnictwa, sprawie przeznaczenia do
Nr 492/1 o pow. 492 Uchwata n’r Biuro Architekta Miasta, . sprzedazy w drodze 11.06.2019/
m2 /21.04.2020 Wydziat Gospodarki przetargu oraz ogtoszenia 110.200,00 zt
286/73/18 Rady . . .
X Komunalnej, Wydziat jej wykazu / 150.000,00 zt
Osiedla Ztotno z R 4 . ‘
. . Urbanistyki i plus podatek od towarow
dnia 3 grudnia R . .
2018 roku Architektury, i ustug zgodnie z
! Q) PGE Dystrybucja S.A., obowigzujgcymi
Polska Spotka przepisami
Gazownictwa sp. z 0. 0.,
Veolia, Orange, ZWiK
Sp.zo.o.
Nr 480/2 o pow. 720 Uchwata nr Sprzedaz konsultowana w latach - Zarzadzenie nr 11.03.2019/
m2 /25.09.2020 258/62/18 Rady 2018-2019 roku 3962/VII1/20 Prezydenta 290.000,00 zt
Osiedla Ztotno z D) tSAzo.o., ZDiT, Zarzad Miasta todzi z dnia (wartos$¢ gruntu
dnia 5.07.2018 r. Inwestycji Miejskich, 6.05.2020 roku 190.000,00 zt,

Uchwata nr

47/8/2019 Rady
Osiedla Ztotno z
dnia 4.11.2019,

Zespot Ogrodnika
Miasta, Zarzad Lokali
Miejskich,

E) Woydziat Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa,
Biuro Architekta Miasta,

/300.000,00 zt, sprzedaz
zwolniona z podatku VAT

warto$¢ budynku
mieszkalnego
100.000,00 zt

21.02.2020/
295.900,00 (wartosé
gruntu 211.600,

Woydziat Gospodarki warto$¢ budynku
Komunalnej, Wydziat mieszkalnego
Urbanistyki i 84.300)
Architektury, Wydziat
Prawny
F) PGE Dystrybucja S.A.,
Polska Spotka
Gazownictwa sp. z 0. 0.,
Veolia, Orange
Nr 336/23 o pow. Uchwata nr Sprzedaz konsultowana w latach Zarzadzenie nr 11.05.2018/
362 m2,nr336/19 0 100/24/16 Rady 2016-2020 roku 4948/V111/20 Prezydenta 176.800,00 (wartosé

pow. 49 m2, nr
399/12 o pow.
17m2 / 24.06.2021

Osiedla Ztotno z
dnia 10.08.2016
Uchwata nr

G)  ZDiT, Zarzad Inwestycji
Miejskich, Zespot
Ogrodnika Miasta,

Miasta todzi z dnia
20.08.2020 / 300.000,00

zt plus podatek od

gruntu 110.800,00 zt,
wartos¢ naniesien
66.000,00 z4) — dziatki
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78/14/20 Rady Zarzad Lokali Miejskich, towardw i ustug zgodnie z nr336/23i336/19
Osiedla Ztotno z Miejska Pracownia obowigzujacymi 20.07.2020 /
dnia 30.04.2020 Urbanistyczna w todzi, przepisami 246.700,00 zt —
(zgoda na zbycie H) Biuro Architekta Miasta, dziatka 336/23
nieruchomosci Wydziat Gospodarki (warto$¢ budynku
potozonej przy ul. Komunalnej, Wydziat 59.100 zt, wartosé
Kwiatowej 13) Urbanistyki i gruntu 187.600),
Architektury, Wydziat 25.400,00 zt — dziatka
Prawny, Wydziat nr 336/19, 8.800 zt —
Dysponowania dziatka nr 399/12
Mieniem,
1) PGE Dystrybucja S.A.,
Polska Spétka
Gazownictwa sp. z 0. 0.,
Veolia, Orange
Tabela nr 3
Dane z Protokot z Data Nridata
Dziatka Ogtoszenie o ogloszenia o przetargu: Datzf informacji o zaptaty Da.ta ak.tu Zwrot wadium
przetargu rzetarau data / cena wyniku przetargu ceny zawiado notarialneg
P g nabycia nabycia mienia ]
Cena
wywotawcza —
430.000,00 zt
Zarzadzenie nr netto 331.300 Pismo z
4640/V111/20 Wadium - 21 1'0 202 Repertoriu 28.09.2020z
Nr 398/1 Prezydenta Miasta 86.000,00 / 20%, 25.09.2020 / 0 o 12.10.20 m f\ o prosba o
0 pow. todzi z dnia ptatne do 707.300,00 zt 5.10.2020 290.000 20' : 1815/20 2 niezwtoczny
1442 20.07.2020 - 17.09.2020 netto 23 1'0 202 19.11.2020 zwrot wadium /
przetarg ustny Postapienie — 0 T T zwrot —
nieograniczony 4.300,00 zt 30.09.2022
Termin
przetargu —
25.09.2020
Nr 492/1 Cena )
0 pow. wywotawcza - r:ezer::orlu
492 m2 150.000,00 zt 1598/20 z
Zarzadzenie nr netto 2.600 - dnia Pismo z
2959/VIIl/19 Wadium - 25.03.202 16.03.2020 z
13.03.202 21.04.202
Prezydenta Miasta 30.000,00 / 20%, 225300008 ii 0 31.03.20 s rgedaoi 0 prosbg o
todzi z dnia ptatne do nett.o |£JS 23.03.2020 217.400 - 20' : Z\’;/olniona s niezwtoczny
30.12.2019 - 9.03.2020 Odatzk VAT 16.03.202 odatku zwrot wadium /
przetarg ustny Postapienie — P 0 \p/AT na zwrot —
nieograniczony 1.500,00 zt . 19.03.2020
Termin podstawie
przetargu — irt.kilz ust.
13.03.2020 P
Cena 200.000 -
wywotawcza — 36'10'202
ig?t-goaoo : 200.000,0 Pismo z
Zarzadzenie nr . 0- .
Nr 480/2 4641/VI11/20 Wadium — 21.10.202 Repertoriu 28.09.2020z
0 pow. . 60.000,00 / 20%, T mAnr prosba o
Prezydenta Miasta 25.09.2020/ 0 19.10.20 .
720m2/ ! ptatne do 5.10.2020 1808/20z niezwtoczny
todziz 20.07.2020 - 735.000,00 zt 200.000 - 20 X .
25.09.202 rzetarg ustn 17.09.2020 22.10.202 dnia zwrot wadium /
0 ﬁieogra‘i iczo:y Postapienie — o 19.11.2020 | zwrot—
3.000,00 zt 30.09.2020
Termin ;g.ggozoz
przetargu — 0 "
25.09.2020
Cena 13.05.2021/ Repertoriu
Nr 336/23 wywotawcza — i2t3t.200,00 # Tzisr}ru s
0 pow. 300.000,00 2t Cena dziatki nr dnia
362 m2, Zarzadzenie nr netto 336/23 - 24.06.2021 Pismo z
nr336/19 6644/VIIl/21 Wadium — 266.094 60 2t 243.000.0 S ;'ze;'iai 13.05.2021 z
o pow. 49 Prezydenta Miasta 60.000,00 / 20%, T T p_ prosba o
! R netto jest 0- 24.05.20 dziatek .
m2, nr todzi z dnia ptatne do swolniona z 27.05.2021 25.05.202 21 swolniona z niezwtoczny
399/12 o 26.02.2021 — 5.05.2021 odatku VAT — 1 o VAT na zwrot wadium /
pow. przetarg ustny Postapienie — grt 43 ust. 1 odstawie zwrot —
17m2/ nieograniczony 3.000,00 zt : : p 17.05.2021
34.06.202 Termin pkt 10a. art. 43 ust.
1 o rretarau — Cena dziatek 1pkt9w
53 05 2g021 nr336/19i zw. z art. 2
e 399/12 - pkt 33
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36.905,40 zt ustawy
netto plus
podatek od
towarow i
ustug

W toku kontroli ustalono, co nastepuje:

- wystepowano zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 4 uchwaty nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 27 Ilutego 2008 roku w sprawie zasad nabywania i zbywania
nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz oddawania w uzytkowanie (ze zmianami) o
opinie w sprawie sprzedazy do: [1] wtasciwej jednostki pomocniczej Miasta todzi, [2]
wiasciwych komorek organizacyjnych Urzedu Miasta todzi i miejskich jednostek
organizacyjnych, [3] innych organdw witasciwych ze wzgledu na szczegdlne cechy lub
przeznaczenie nieruchomosci w szczegodlnosci: konserwatora zabytkdw, organdow
ochrony S$rodowiska. W przypadku sprzedazy dzialek nr 336/23, 336/19,
399/12 wystapienie o udzielenie ww. opinii oraz ich udzielenie dotyczyto
tylko dziatki 336/23 i 336/19, nie dotyczylo ono natomiast dziatki nr
399/12. W dokumentacji znajdowato sie tylko pismo z prosbg o opinie dotyczacg
sprzedazy dziatki nr 339/12 skierowanie do PGE Dystrybucja S.A, Polska Spoétka
Gazownictwa sp. z o. o., Veolia, Orange. Pismo z dnia 30 marca 2020 roku
skierowane do Rady Osiedla Zlotno z prosba o wydanie opinii dotyczyto tylko
dziatek nr 336/23 i 336/19.

W dniu 3 lutego 2023 roku p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Marek Jozwiak, ztozyt wyjasnienie o nastepujacej tresci ,(..). Miasto +ddZz nabyto
nieruchomosé, oznaczong jako dziatka nr 339/12 w obrebie P-5 na mocy decyzji Wojewody
toédzkiego nr GN-1V.7532.273.2018.AGP z dnia 7 Ilutego 2019 r. co oznacza, ze
postepowanie w sprawie sprzedazy nieruchomosci pierwotnie byto prowadzone jedynie w
przedmiocie dziatek nr 336/23 i 336/19 w obrebie P-5. Po nabyciu prawa wtasnosci dziatki
nr 339/12 ustalono, iz dziatka nr 339/12 byta ogrodzona wspdlnie z dziatkami nr 336/23
i 336/19. Jej powierzchnia i wymiary uniemozliwiaty samodzielne zagospodarowanie, tym
samym dotaczona zostata do oferty inwestycyjnej Miasta i przeznaczona do sprzedazy
tgcznej wraz z dziatkami nr 336/23 | 336/19. Rada Osiedla Ztotno uchwatq nr 78/14/20
z dnia 30 kwietnia 2020 r. wydata opinie dla nieruchomosci potozonej przy Kwiatowej 13
nie przytaczajgc poszczegdlnych numeréw dziatek. Jak juz wskazano, dziatka nr 339/12 na
dzienn wydania opinii pozostawata wspdlnie ogrodzona z dziatkami nr 336/23 i 336/19.
Dlatego pomimo faktu, iz przez przeoczenie nie zostata uwzgledniona w wystgpieniu do
Rady Osiedla, nie ulegato watpliwosci, iz wchodzi ona w sktad posesji potozonej przy. ul.
Kwiatowej 13”.

Wyjasnienie z dnia 3 Ilutego ztoZzone przez p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci dotyczace sprzedazy dziatki nr 399/12 stanowi zatacznik nr 4 do V Czesci protokotu
kontroli.

- Prezydent Miasta todzi wydawat zarzadzenia w sprawie przeznaczenia nieruchomosci
do sprzedazy, ktore byty podawane do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czyli poprzez: [1] wywieszanie na okres 21
dni na tablicy ogtoszen UML, [2] zamieszczanie na stronach internetowych UML, [3]
ogfaszanie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu;

- wykazy zawieraty wszystkie informacje wymagane art. 35 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, wraz z podaniem terminu do ztozenia wniosku przez
osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art.
34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy;
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wartos¢ nieruchomosci zostata ustalona zgodnie z art. 67 ust. 1, ust. 2 pkt 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami - cena wywotawcza w pierwszym przetargu ustala sie
w wysokosci nie nizszej niz wartos¢ nieruchomosci;

operaty szacunkowe sporzadzane przez rzeczoznawce majatkowego byly
wykorzystywane zgodnie z art. 156 ust. 3, czyli w ciagu 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia;

Prezydent Miasta todzi wydawat zarzadzenia w sprawie ogfoszenia przetargéw na
sprzedaz nieruchomosci oraz powotaniu Komisji Przetargowej. Ogtoszenia o przetargu
wywieszano w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano na stronie internetowej
kontrolowanej jednostki oraz w BIP, a takze podano do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie prasowe;

ogtoszenia o przetargu zostaty podane do publicznej wiadomosci zgodnie z: [1] art.
38 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czyli nie wczesniej niz po uptywie
terminéw o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 4, [2] § 6 ust. 1
rozporzadzenia Rady Ministrbw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, czyli co najmniej na okres 30 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu, a w przypadku nieruchomosci, ktérej cena
wywotawcza jest wyzsza niz rownowarto$¢ 100 000 euro, co najmniej na okres
2 miesiecy przed wyznaczonym terminem przetargu;

w ogtoszeniach o przetargach ustnych nieograniczonych byty zamieszczone wszystkie
niezbedne informacje zgodnie z § 13 ww. rozporzadzenia;

w ogtoszeniach o przetargach wadia byty ustalane w formie pienieznej zgodnie z § 4
ust. 2 ww. rozporzadzenia, w wysokosci 20% ceny wywotawczej;

terminy wniesienia wadium byty ustalane zgodnie z § 4 ust. 6 ww. rozporzadzenia -
wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposéb, aby
umozliwiat komisji przetargowej stwierdzenie, nie pézniej niz 3 dni przed
przetargiem, ze dokonano wniesienia;

sporzadzone protokoty z przetargéw ustnych nieograniczonych zawieraty wszystkie
informacje wskazane w § 10 ust. 1 ww. rozporzadzenia;

byty sporzadzane informacje o wyniku przetargu zgodnie z § 12 wust. 1 ww.
rozporzadzenia, ktdra zawierata wszystkie niezbedne elementy oraz byta wywieszana
na wymagany okres: [1] na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, [2] a od 6 pazdziernika
2020 roku réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej3;

nabywcy nieruchomosci byli zawiadamiani o miejscu i terminie podpisania aktu
notarialnego, zgodnie z art. 41 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W
zawiadomieniach zostata zawarta informacja o tym, ze jezeli nabywca nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych
w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgapi¢ od zawarcia umowy, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi;

wptacone wadia byto zaliczane na poczet sprzedanej nieruchomosci, a pozostata
kwota byta ptacona przed podpisaniem umowy, czyli zgodnie z art. 70 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

13 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2020 roku zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, wejscie w zycie 6 pazdziernika 2020
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- wadia osobom, ktore braty udzial w przetargu ustnym nieograniczonym
zostaly zwrocone 2z naruszeniem terminu z § 4 ust. 7 pkt 2 ww.
rozporzadzenia - wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu albo
zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem ust. 8, jednak nie pézniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu (zgodnie z terminem
wskazanym w ogloszeniu o przetargu powinny byé zwrécone w ciagu 3 dni
od zamkniecia przetargu):

- w wykazach oraz ogtoszeniach o przetargach dotyczacych dziatek nr 336/23, 336/19,
399/12 i 492/1 cena wywotawcza byta okreslana w wysokosci netto plus podatek od
towardw i ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Réwniez w protokotach z
przetargéw zostata podana cena netto plus podatek VAT. Dopiero z aktéw
notarialnych sprzedazy dziatek wynikato, ze dziatki sg zwolnione z opodatkowania
oraz podana podstawa tego zwolnienia.

W dniu 24 stycznia 2023 roku p.o. Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci Marek Jézwiak ztozyt wyjasnienie o nastepujacej tresci ,W odpowiedzi na
Pani e-mail z dnia 16 stycznia 2023 r., w ktoérym prosi Pani o przygotowanie wyjasnienia
kwestii opodatkowania podatkiem VAT sprzedazy dziatek nr 336/23, 336/19, 399/12
i 492/1 w obrebie P-5, Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem informuje co nastepuje. Zgodnie z art. 43 ust. 1. pkt 9 ustawy
o VAT zwalnia sie od podatku dostawe terendw niezabudowanych innych niz tereny
budowlane. Definicje terendw budowalnych okreslono w art. 2 ust. 1 pkt 33 ustawy o VAT,
zgodnie z ktérym sq to grunty przeznaczone pod zabudowe zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu — zgodnie z decyzjq
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sprzedazy podlegaty dziatki nr 336/19,
336/23, 399/12 oraz dziatka nr 492/1 w obrebie P-5. Dziatka nr 336/23 na dzien sprzedazy
byta dziatkq zabudowang, a jej sprzedaz podlegata zwolnieniu z VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 10a ustawy o VAT. Natomiast dziatki nr 336/19, 399/12 i 492/1 w obrebie P-5
na dzien sprzedazy byty dziatkami niezabudowanymi. W dacie podpisania aktu notarialnego
dla ww. nieruchomosci brak byto uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W takim przypadku kluczowe jest sprawdzenie czy na dzien sprzedazy dla
sprzedawanych dziatek zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy. Biorgc pod uwage,
ze wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy moze zostaé ztozony w kazdym
momencie, a wydanie takiej decyzji trwa nie dtuzej niz miesigc, mozliwe jest wydanie
decyzji w okresie pomiedzy podjeciem zarzadzenia a podpisaniem aktu notarialnego. W
zwigzku z powyzszym, w trakcie opracowywania zarzgdzenia przetargowego nie mozna z
gory zatozyé, ze nieruchomos¢ niezabudowana dla ktérej brak jest uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie podlegaé zwolnieniu z VAT
z art. 43 ust. 1. pkt 9. Dlatego tez w zarzadzenia znalazt sie zapis o tresci: ,plus podatek
od towardw i ustug zgodnie z obowigazujacymi przepisami”,

Wyjasnienie z dnia 24 stycznia 2023 roku ztozone przez p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci Marka Jézwiaka stanowi zatacznik nr 5 do V czesci protokotu kontroli.
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DOCHODY ZE SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH NA RZECZ
NAJEMCOW

Zbycie lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym

Rada Miejska w todzi uchwatg nr XXX/776/16 z dnia 25 maja 2016 roku okreslita zasady
sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi.

W powotanej wyzej uchwale Rada Miejska w todzi dokonata zmian uchwatami:
— nr XLII/1103/17 z dnia 22 lutego 2017 roku;
- nrLIV/1315/17 z dnia 5 lipca 2017 roku;
— nr LXII/1615/17 z dnia 13 grudnia 2017 roku.

Prezydent Miasta todzi zarzgdzeniem nr 5195/VII/17 z dnia 26 stycznia 2017 roku ustalita
warunki sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowiacych wifasnos$¢ Miasta
£bédz, miedzy innymi:

- cena sprzedazy lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym moze by¢ zaptacona jednorazowo lub w ratach (§ 3 ust. 1);

— przy zaptacie ceny jednorazowo bonifikata udzielona od ceny lokalu mieszkalnego
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu w wysokosci 150% udzielonej bonifikaty (§ 4
ust. 1);

- cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze zostat roztozona na 5 rownych rat
rocznych (§ 5 pkt 1). W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty,
wierzytelnosci Miasta todzi podlegajg zabezpieczeniu hipotecznemu z tytutu
bonifikaty udzielonej od ceny lokalu mieszkalnego w wysokosci 150% udzielonej
bonifikaty, z tytutu nie sptaconej ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego - w wysokosci
150% wartosci pozostatej do zaptaty ceny sprzedazy (§ 6 ust. 1);

— przy sprzedazy lokali mieszkalnych z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu pobiera sie pierwszg optate - w wysokosci 15% ceny nieruchomosci
gruntowej, ustalonej na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego i optaty
roczne (§ 7 ust. 1i 2);

- nabywca zobowigzany jest do ziozenia oswiadczenia o tresci: ,Znany jest mi stan
techniczny budynku i lokalu na dzien sprzedazy oraz mam swiadomosé, ze jako
wtasciciel bede miat obowigzek ponoszenia kosztow remontow budynku” (§ 8);

- koszty sporzadzenia wyceny lokalu mieszkalnego Ilub garazu przez
rzeczoznawce majatkowego ponosi nabywca. Nie pobiera sie optaty za
sporzadzona pierwsza wycene nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym. Koszty zwiazane z wykonaniem kazdej kolejnej wyceny
nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ponosi nabywca (§
10).

Zgodnie z wyjasnieniem Mariusza Pujana, pefniacego obowigzki Dyrektora Wydziatu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, Departament Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta todzi z dnia 18 stycznia 2023 roku: ,(..) Realizujgc zalecenie pokontrolne RIO
w latach 2021-2022 nie byty pobierane od nabywcdw koszty przygotowania lokali do
sprzedazy. Dotyczy to zaréwno lokali mieszkalnych jak i uzytkowych. Zmian
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w uregulowaniach wewnetrznych dotyczgcych sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
jeszcze nie przeprowadzono. Pracujemy nad nowq uchwatq w sprawie zasad sprzedazy
lokali, ktora ureguluje rowniez kwestie zwigzane z kosztami przygotowania lokali do
sprzedazy.”

Wyjasnienie z dnia 18 stycznia 2023 roku ztozone przez p.o. Zastepcy Dyrektora Wydziatu Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci Marka Jozwiaka stanowi zatacznik nr 6 do V czesci protokotu kontroli.

Zapis § 10 ww. zarzadzenia jest sprzeczny ze stosowang_praktykg oraz przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r., poz. 1889), ktére nie dajg organowi wykonawczemu gminy podstaw do obcigzania
nabywcéw lokali obowigzkiem uiszczania zaptaty za sporzgdzenie wyceny nieruchomosci.

Szczegotowej kontroli poddano umowy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcow usytuowane pod nizej podanymi adresami:
e o Wartosc' nieruchomosci 9 Kwota uzyskana ze
c @ zgodnie z operatem . c 3 ;
EER- szacunkowym (w i) Data zawarcia §% sprzedazy (w zi)
Adres lokalu S2 8 Inkowy — aktu o % Raty
3287 wartosc wartosc notarialnego S E udziatu w
5 2 udziatu w lokalu o e lokalu X
a £ | . 5} gruncie
gruncie mieszkalnego o
Traktorowa (...)* 44,86 5.082,00 155.600,00 19.01.2021 80 31.120,00 | 1.016,40 1
Podgérna (...)*® 46,55 6.525,00 180.600,00 19.02.2021 80 36.120,00 | 1.305,00 1
Debowa (...)!® 57,96 11.644,00 142.000,00 12.01.2021 80 14.200,00 | 1.164,40 1
Obywatelska (...)*7 37,60 5.896,00 113.000,00 19.02.2021 80 22.600,00 | 1.179,20 1
Odynca (...)% 26,82 1.360,00 87.600,00 19.02.2021 80 17.520,00 272,00 1
W dniu 15 pazdziernika 2020 roku Prezydent Miasta todzi wydat zarzadzenie

nr 5338/VIII/20 w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej
samodzielnych lokali mieszkalnych i uzytkowych usytuowanych w budynkach potozonych
w todzi. Wykazy nieruchomosci do sprzedazy byly zawarte w zataczniku do ww.
zarzadzenia. Wykaz podano do publicznej wiadomosci w terminie od dnia 19 pazdziernika
do dnia 9 listopada 2020 roku. Ponadto: [1] w ww. wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy ujeto wszystkie wymagane art. 35 wust.2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami informacje; [2] ogtoszenie o wywieszeniu wykazéw

14 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

15 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

16 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

17 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

18 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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opublikowano w prasie lokalnej — Dzienniku to6dzkim oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta; [3] wartos$¢ sprzedawanych lokali wraz z udziatem w prawie wilasnosci gruntu,
okreslana byta na podstawie operatéw szacunkowych, sporzgadzonych przez uprawnionych
rzeczoznawcédw majatkowych.

Kontrolujace w wyniku prowadzonych czynnosci kontrolnych ustality, ze warto$¢ udziatu we
wspoétwiasnosci gruntu oraz udziatu gruntu oddawanego w uzytkowanie wieczyste jako
prawa zwigzanego z wyodrebnionym lokalem mieszkalnym ustalana byta na podstawie
operatéw szacunkowych:

- operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej przy ul.
Traktorowej (...)!° sporzadzono w dniu 28 sierpnia 2020 roku;

- operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej przy ul.
Podgdrnej (...)%° sporzadzono w dniu 28 sierpnia 2020 roku;

- operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej przy ul.
Debowej (...)%! sporzadzono w dniu 31 sierpnia 2020 roku;

-~ operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej przy ul.
Obywatelskiej (...)?? sporzadzono w dniu 13 lipca 2020 roku;

- operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej przy ul.
Odynca (...)%® sporzadzono w dniu 28 sierpnia 2020 roku.

Stwierdzono przestrzeganie art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnie z ktéorym - operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego
zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.

W wyniku kontroli przedtozonej dokumentacji dotyczacej sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz najemcéw w wybranej prébie, stwierdzono:

19 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é¢ osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

20 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

21 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

2 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

2 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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sprzedazy nieruchomosci dokonano na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w todzi z dnia 25 maja 2016 roku nr XXX/776/16 w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi ze zmianami wynikajgcymi
z uchwat Rady Miejskiej w todzi nr: [1] XLII/1103/17 z dnia 22 lutego 2017 roku;
[2] LIV/1315/17 z dnia 5 lipca 2017 roku; [3] LXII/1615/17 z dnia 13 grudnia 2017
roku;

podstawg przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy byty wnioski zainteresowanych
najemcow, z ktérymi umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony (§ 6 ust.
1 i 2 uchwaty), zataczono umowy najmu zawierane z wnioskujgcymi o nabycie
lokalu;

w dokumentacji zgromadzono zaswiadczenia z Zarzadu Lokali Miejskich
0 niezaleganiu z optatami na rzecz Miasta (§ 6 ust. 2);

od wartosci nieruchomosci wycenionych w operatach szacunkowych udzielano
bonifikat zgodnie z § 8 uchwaly Rady Miejskiej w todzi nr XXX/776/16 z dnia
25 maja 2016 roku wraz ze zmiang z uchwaty nr LXII/1615/17 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 13 grudnia 2017 r.: [1] 80% w przypadku lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynkach wybudowanych przed dniem 1 stycznia 1946 roku,
[2] 70% w przypadku lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach
wybudowanych pomiedzy dniem 1 stycznia 1946 roku, a dniem 31 grudnia 1989
roku - wysokos¢ tej bonifikaty zostata zastosowana do wszystkich przyjetych do
proby kontroli transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych, [3] 50% w przypadku lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1989
roku, [4] w przypadku jednorazowej wptaty przez nabywce ceny nieruchomosci
udzielano dodatkowej bonifikaty w wysokosci 10% ceny lokalu, zgodnie z § 11
wskazanej wyzej uchwaty - dodatkowa bonifikata zostata zastosowana do
wszystkich przyjetych do préby kontroli transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych,

ww. bonifikata z tytutu nabycia lokalu dotyczyta takze pierwszej optaty z tytutu
udziatu w uzytkowaniu wieczystym gruntu, zgodnie z art. 68 ust. la ustawy o
gospodarce nieruchomosciami;

wierzytelnosci Miasta +tdédz z tytutu bonifikaty udzielonej od ceny lokalu
mieszkalnego podlegaty zabezpieczeniu hipotecznemu w wysokosci 150%
udzielonej bonifikaty. W aktach notarialnych zawierano klauzule, iz nabywcy
ustanawiajg na rzecz Miasta todzi hipoteke na zabezpieczenie wierzytelnosci Miasta
todzi z tytutu zwrotu udzielonej przy sprzedazy lokalu bonifikaty, po jej waloryzacji
wraz z ustawowymi odsetkami z tytutu nieterminowego zwrotu i kosztami
postepowania sagdowego i egzekucyjnego.

DOCHODY ZE SPRZEDAZY LOKALI UZYTKOWYCH NA RZECZ
NAJEMCOW

Kontroli poddano sprzedaz nizej wymienionych lokali uzytkowych:

przy ul. Kosciuszki 67 lok. 2U na kwote 471.959,51 z;
przy ul. Lipowej 48 lok. 1U na kwote 554.450,00 zi;

przy ul. Struga 51 lok 1U na kwote 515.600,00 zt;

przy ul. Piotrkowskiej 133 lok. 5U na kwote 781.048,06 zi;
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—  przy ul. Piotrkowskiej 71 lok. 2U na kwote 716.680,00 zt.

Sprzedaz lokalu uzytkowego nr 2U przy ul. Kosciuszki 67, o powierzchni lokalu
159,66 m?

W dniu 13 maja 2019 roku Prezydent Miasta wydata zaswiadczenie nr DAR-UA-
IV.367.2019, ze lokal nr 2U jest lokalem samodzielnym w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o witasnosci lokali.

Uchwatg nr 16/2/2019 z dnia 1 lipca 2019 roku Zarzad Osiedla Katedralna zaopiniowat
pozytywnie wniosek Zarzadu Lokali Miejskich Rejon Obstugi Najemcoéw nr 10 w sprawie
sprzedazy na rzecz najemcy ww. lokalu uzytkowego.

Okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci gruntu dokonat w dniu 17 listopada 2020
roku rzeczoznawca majatkowy uprawnienia nr 6053. Wartos¢ nieruchomosci gruntowej
sktadajgcej sie z dziatki nr 326/1 o powierzchni 871m2 potozonej w todzi w obrebie S-6
przy Al. Tadeusza Kosciuszki 67 oszacowano na kwote 1.427.000,00 zt. Wartos$¢ udziatu w
gruncie ww. nieruchomosci wyniosta 115.559,51 zt (1.427.000,00 zt x 15966/197158).

W dniu 19 listopada 2020 roku zostat sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego
uprawnienia nr 4023 operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej wynoszacym 15966/197158.
Wartos¢ ww. nieruchomosci oszacowano na kwote 356.400,00 zt.

Zarzadzeniem nr 6396/VII9/21 z dnia 29 stycznia 2021 roku Prezydent Miasta todzi
przeznaczyta do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokale mieszkalne i uzytkowe,
usytuowane w budynkach potozonych w todzi, w tym lokal uzytkowy nr 2U przy al.
Tadeusza Kosciuszki 67. W wykazie okreslono: [1] cene za lokal 356.400,00 zi, [2] cene za
udziat w nieruchomosci gruntowej — 115.559,51 zt, [3] termin na ztozenie wniosku przez
osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, tj. 6
tygodni od dnia wywieszenia wykazu, [4] sprzedaz zwolniona z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug.

Z adnotacji na wykazie wynikato, ze wykaz wywieszono na stronie Urzedu w okresie od
dnia 3 lutego do dnia 24 Ilutego 2021 roku. Wykaz podano do publicznej wiadomosci
poprzez udostepnienie na stronie internetowej jednostki i w BIP w dniu 3 lutego 2021 roku
oraz w Dzienniku £ddzkim z dnia 4 lutego 2021 roku.

Cena sprzedazy lokalu uzytkowego 2U wraz z udziatem wynoszacym 15966/197158 czesci
w prawie wtasnosci gruntu i czesciach wspdlnych budynkéw wynosi tagcznie 471.959,51 zt,
kwote te zobowigzat sie uregulowac kupujacy w pieciu ratach rocznych, tj. po 94.391,90 zt.

W dniu 27 pazdziernika 2021 roku zostat podpisany akt notarialny Repertorium A nr
5502/2021. W akcie okreslono, ze wydanie i odbiér lokalu przedmiotowego lokalu,
nastapity przy zawarciu umowy najmu tegoz lokalu. Koszty aktu poniosta nabywajaca. W
akcie zastrzezono, ze w przypadku zbycia lokalu nabywca zobowigzany jest do
natychmiastowej sptaty pozostatej reszty sprzedazy wraz z odsetkami.

Sprzedaz lokalu uzytkowego nr 1U przy ul. Lipowej 48, o powierzchni uzytkowej
137,55 m?

W dniu 14 maja 2020 roku Prezydent Miasta todzi wydata zaswiadczenie nr DAR-UA-
XIV.336.2020 (znak pisma DAR-UA-XIV.7120.72.2020), ze ww. lokal inny niz mieszkalny,
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znajdujacy sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym jest lokalem samodzielnym w
rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o witasnosci lokali.

Wartos¢ prawa wtasnosci gruntu (dziatka nr 156 o powierzchni 1201 m? w obrebie P-19)
zostata oszacowana na kwote 675.000,00 zt. Operat szacunkowy sporzadzit w dniu 23
lutego 2021 roku rzeczoznawca majatkowy uprawnienia nr 6053.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu uzytkowego nr 1U potozonego w todzi przy ul.
Lipowej 48 wraz z udziatem 0,126 w nieruchomosci wspdlnej zostata oszacowana na kwote
469.400,00 zt. Operat szacunkowy sporzadzit w dniu 28 czerwca 2021 roku rzeczoznawca
majatkowy uprawnienia nr 4023.

Wartos¢ rynkowa gruntu pod nieruchomoscig zgodnie z ,Operat szacunkowy dotyczacy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatki nr 156 o
powierzchni 1201 potozonej w todzi, w obrebie P-19 przy Lipowej 48" zostata oszacowana
na kwote 675.000,00 zi. Operat szacunkowy sporzadzit w dniu 23 luty 2021 roku
rzeczoznawca majatkowy uprawnienia nr 6053. Warto$¢ udziatu w gruncie wyniosta
126/1000, co do sprzedawanego lokalu stanowito warto$¢ 85.050,00 zt.

Pismem z dnia 16 grudnia 2019 roku poinformowano Rade Osiedla ,Stare Polesie”
0 przeznaczeniu do sprzedazy ww. lokalu uzytkowego. Uchwatg nr 17/10/2020 Zarzadu
Osiedla Stare Polesie z dnia 16 stycznia 2020 roku Zarzad Osiedla nie wnidst uwag do
mozliwosci sprzedazy lokalu uzytkowego nr 1U przy ul. Lipowej 48 o powierzchni
137,55m2 na rzecz najemcy (data wptywu uchwaty do Urzedu Miasta todzi 27 stycznia
2020 roku).

Zarzadzeniem nr 8096/VII/21 z dnia 17 sierpnia 2021 roku Prezydent Miasta todzi
przeznaczyta do sprzedazy samodzielne w trybie bezprzetargowym lokale mieszkalne
i uzytkowe, usytuowane w budynkach potozonych w todzi, w tym lokal uzytkowy nr 1U
przy ul. Lipowej 48. W wykazie okreslono: [1] cene za lokal 469.400 zt, [2] cene za udziat
w nieruchomosci gruntowej - 85.050,00 zt, [3] termin na ztozenie wniosku przez osoby,
ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1
pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, tj. 6
tygodni od dnia wywieszenia wykazu, [4] sprzedaz zwolniona z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug.

Z adnotacji na wykazie wynikato, ze wykaz wywieszono na stronie Urzedu w okresie od
dnia 20 sierpnia do dnia 10 wrzes$nia 2021 roku. Wykaz podano do publicznej wiadomosci
poprzez udostepnienie na stronie internetowej jednostki i w BIP w dniu 20 sierpnia 2021
roku oraz w Dzienniku £6dzkim z dnia 20 sierpnia 2021 roku.

Pismem z dnia 7 pazdziernika 2021 roku nr DM-ZNN-III.7125.6.27.2020 wystano do
dotychczasowego najemcy zawiadomienie o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy

W dniu 26 pazdziernika 2021 roku zostat spisany protokét w sprawie sprzedazy lokalu
uzytkowego nr 1U - usytuowanego w budynku przy ul. Lipowej 48 w ktodzi, wraz ze
sprzedaz utamkowej czesci gruntu, w drodze bezprzetargowej.

Nabywca nieruchomosci wptacita na poczet ceny kwote 110.890,00 zi. Reszte ceny
w kwocie 443.560,00 zt zobowigzata sie sptaci¢ Miastu £odz w czterech kolejnych réwnych
ratach rocznych, wynoszacych po 110.890,00 zt wraz z odsetkami ptatnymi w terminach
rocznych, przypadajacych odpowiednio na dzien zawarcia umowy sprzedazy, liczonymi od
niesptaconej ceny wedtug stopy procentowej redyskonta weksli w Narodowym Banku
Polskim obowigzujacej w okresie sptaty.

261



PROTOKOL Z KONTROLI KOMPLEKSOWEJ PRZEPROWADZONEJ W MIESCIE £ODZI
Regionalna Izba Obrachunkowa w todzi, ul. Ogrodowa 28d
90-431 £6dz, tel. (0-42) 6366896, fax (0-42) 6367424

W dniu 24 listopada 2021 roku zostat podpisany akt notarialny Repertorium A nr
2734/2021. W akcie okreslono, ze wydanie i odbior lokalu przedmiotowego lokalu,
nastapity przy zawarciu umowy najmu tegoz lokalu. Koszty aktu poniosta nabywajaca.
W akcie zastrzezono, ze w przypadku zbycia lokalu nabywca zobowigzany jest do
natychmiastowej sptaty pozostatej reszty sprzedazy wraz z odsetkami.

Sprzedaz lokalu uzytkowego nr U1l przy ul. A. Struga 52, o powierzchni 138,78 m?

Samodzielnos¢ lokalu uzytkowego Ul stwierdzono na podstawie zaswiadczenia nr DAR-UA-
XIV.279.2020 wydanego przez Prezydenta Miasta todzi w dniu 21 kwietnia 2020 roku.

Pismem z dnia 7 lipca 2020 roku nr DM-ZNN-III.7125.6.23.2020 Wydziat Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci skierowat pismo do Rady Osiedla ,Stare Polesie” z prosbg
0 opinie ww. lokalu uzytkowego na rzecz najemcy.

Wyceny aktualnej wartosci rynkowej prawa wilasnosci gruntu (dziatka nr 36/2
o powierzchni 1038 m?) dokonat w dniu 13 stycznia 2021 roku rzeczoznawca majatkowy
uprawnienia nr 6053. Warto$¢ prawa witasnosci gruntu zostata oszacowana na kwote
592.000,00 zt. Udziat w gruncie wynidst 0,131, wartos¢ gruntu do lokalu stanowita kwote
77.552,00 zt.

Wyceny wartosci rynkowej prawa wtasnosci lokalu uzytkowego wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej 0,131 dokonat w dniu 4 lutego 2021 roku rzeczoznawca
majatkowy uprawnienia nr 4023. Wartos$¢ lokalu zostata oszacowana na kwote 592.000,00
zh.

Zarzadzeniem nr 5426/VIII/20 z dnia 22 pazdziernika 2020 roku Prezydent Miasta todzi
przeznaczyta do sprzedazy w drodze bezprzetargowej samodzielne lokale uzytkowe,
usytuowane w budynkach potozonych w todzi, stanowigcych wtasnos$¢ Miasta todzi wraz
z udziatem wprawie wtasnosci gruntu oraz ogfoszenia ich wykazu. W wykazie okreslono:
[1] cene wywotawczg lokalu na kwote 515.00,00 zt i udziatu w nieruchomosci gruntowej na
kwote 78.076,00 zt, [2] termin na zlozenie wniosku przez osoby, ktéorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, tj. 6 tygodni od dnia wywieszenia
wykazu oraz [3] sprzedaz lokali zwolniona z podatku VAT, na podstawie art. 43 ust. 1 pkt
10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug.

Na wykazie zawarto adnotacje, ze wykaz podlega publikacji w okresie od dnia 24 maja do
dnia 14 czerwca 2021 roku. Wykaz udostepniono na stronie internetowej jednostki oraz w
BIP w dniu 24 maja 2021 roku oraz opublikowano w Dzienniku tédzkim w dniu 24 maja
2021 roku.

Zarzadzeniem nr 7262/VIII/21 z dnia 18 maja 2021 roku Prezydent Miasta todzi
przeznaczyta do sprzedazy w drodze bezprzetargowej samodzielne lokale uzytkowe,
usytuowane w budynkach potozonych w todzi, stanowigcych wtasnos$¢ Miasta todzi wraz
z udziatem wprawie wiasnosci gruntu oraz ogtoszenia ich wykazu. W wykazie okreslono:
[1] cene wywotawczg lokalu na kwote 515.00,00 zt i udziatu w nieruchomosci gruntowej na
kwote 78.076,00 zt, [2] termin na zlozenie wniosku przez osoby, ktéorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, tj. 6 tygodni od dnia wywieszenia
wykazu oraz [3] sprzedaz lokali zwolniona z podatku VAT, na podstawie art. 43 ust. 1 pkt
10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug.

W dniu 8 lipca 2021 roku zostato sporzadzone do najemcy zawiadomienie o przeznaczeniu
lokalu do sprzedazy zgodnie z art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
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0 gospodarce nieruchomosciami oraz stosowanie do § 4 uchwaty nr IX/113/03 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 19 marca 2003 roku w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich najemcom
i dzierzawcom prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg lub statutowg wraz ze zmianami.

Zostat sporzadzony protokdét w sprawie sprzedazy ww. lokalu uzytkowego w dniu 25
sierpnia 2021 roku sprzedawany na rzecz najemcow.

Czes¢ ceny w kwocie 118.630,40 zt zostata przez kupujgcych zaptacona przelewem przed
podpisaniem aktu, natomiast reszta ceny w kwocie 474.521,60 zt kupujacy zobowigzali sie
solidarnie zaptaci¢ w kolejnych czterech ratach po 118.630,40 zt wraz z odsetkami,
ptatnymi w terminach rocznych przypadajacych odpowiednio na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, liczonymi od niesptaconej ceny wedtug stopy procentowej redyskonta weksli w
Narodowym Banku Polskim obowigzujgcej w okresie sptaty.

W dniu 7 wrzesnia 2021 roku zostat podpisany akt notarialny Repertorium A nr 3965/2021.
W akcie zastrzezono, ze w przypadku zbycia lokalu nabywca zobowigzany jest do
natychmiastowej sptaty pozostatej reszty sprzedazy wraz z odsetkami. Okreslono takze, ze
wydanie i odbidr lokalu nastgpito w dniu zawarcia umowy najmu. Koszty aktu ponidst

kupujacy.

Sprzedaz lokalu uzytkowego nr 5U przy ul. Piotrkowskiej 133, o powierzchni
lokalu 131,12 m?2

W dniu 15 grudnia 2020 roku Prezydent Miasta wydata zaswiadczenie nr DPRG-UA-
1.916.2020 (znak pisma DPRG-UA-1.7120.59.2020), ze lokal nr 5U jest lokalem
samodzielnym w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci
lokali.

Uchwatg nr 166/16/2021 z dnia 26 maja 2021 roku Zarzad Osiedla Katedralna zaopiniowat
pozytywnie wniosek Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w sprawie sprzedazy
na rzecz najemcy ww. lokalu uzytkowego.

Okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu dokonat w dniu 23 lutego 2021 roku
rzeczoznawca majatkowy uprawnienia nr 6053. Warto$¢ nieruchomosci gruntowej
sktadajacej sie z dziatki nr 353/4 o powierzchni 689 m2 potozonej w todzi w obrebie S-6
przy ul. Piotrkowskiej 133 oszacowano na kwote 1.335.000,00 zi. Warto$¢ udziatu
w gruncie ww. nieruchomosci wyniosta 1.225.448,06 zt (1.335.000,00 zt x 13112/139536).

W dniu 25 lutego 2021 roku zostat sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego
uprawnienia nr 4023 operat szacunkowy okreslajagcy wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej wynoszacym 13112/139536.
Wartos¢ ww. nieruchomosci oszacowano na kwote 479.900,00 zt.

Zarzadzeniem nr 7262/VIII/21 z dnia 18 maja 2021 roku Prezydent Miasta todzi
przeznaczyta do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokale mieszkalne i uzytkowe,
usytuowane w budynkach potozonych w ktodzi, w tym lokal uzytkowy nr 5U przy ul.
Piotrkowskiej 133. W wykazie okreslono: [1] cene za lokal 655.600,00 zt, [2] cene za
udziat w nieruchomosci gruntowej — 125.448,06 zt, [3] termin na ztozenie wniosku przez
osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, tj.
6 tygodni od dnia wywieszenia wykazu, [4] sprzedaz zwolniona z podatku VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i
ustug.
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Z adnotacji na wykazie wynikato, ze wykaz wywieszono na stronie Urzedu w okresie od
dnia 24 maja do dnia 14 czerwca 2021 roku. Wykaz podano do publicznej wiadomosci
poprzez udostepnienie na stronie internetowej jednostki i w BIP w dniu 24 maja 2021 roku
oraz w Dzienniku £ddzkim z dnia 24 maja 2021 roku.

Cena sprzedazy lokalu uzytkowego 5U wraz z udziatem wynoszgcym 13112/139536 czesci
w prawie wiasnosci gruntu i czesciach wspdélnych budynkéw wynosita tacznie 781.048,06
zt, kwote te uregulowano jednorazowg wptatg przed podpisaniem aktu notarialnego.

W dniu 8 wrzesnia 2021 roku zostat podpisany akt notarialny Repertorium A nr 4448/2021.
W akcie okreslono, ze wydanie i odbior lokalu przedmiotowego lokalu, nastgpity przy
zawarciu umowy najmu tegoz lokalu. Koszty aktu poniosta nabywajaca. W akcie
zastrzezono, ze w przypadku zbycia lokalu nabywca zobowigzany jest do natychmiastowej
sptaty pozostatej reszty sprzedazy wraz z odsetkami.

Sprzedaz lokalu uzytkowego nr 2U przy ul. Piotrkowskiej 71, o powierzchni
124,10 m?

Samodzielnos¢ lokalu uzytkowego 2U stwierdzono na podstawie zaswiadczenia nr DAR-UA-
IV.107.2019, (znak pisma DAR-UA-IV.7120.99.2019) wydanego przez Prezydenta Miasta
todzi w dniu 31 stycznia 2019 roku.

Uchwatg nr 741/62/2019 Zarzadu Osiedla Katedralna z dnia 16 stycznia 2019 r. w sprawie
wyrazenia opinii sprzedazy lokalu uzytkowego nr ,2U” na rzecz najemcy potozonego w
todzi przy ul. Piotrkowskiej 71 zaopiniowano pozytywnie wniosek Zarzadu Lokali Miejskich
Rejon Obstugi Najemcéw nr 11 w sprawie sprzedazy ww. lokalu.

Wyceny aktualnej wartosci rynkowej prawa wilasnosci gruntu (dziatka nr 88/13
o powierzchni 696 m?) dokonat w dniu 29 wrzesnia 2020 roku rzeczoznawca majatkowy
uprawnienia nr 6053. Warto$¢ prawa wiasnosci gruntu zostata oszacowana na kwote
1.374.000,00 zt. Udziat w gruncie wynidst 0,070, wartos¢ gruntu do lokalu stanowita kwote
96.180,00 zt.

Wyceny wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu uzytkowego wraz z udziatem w
nieruchomosci wspoélnej 0,070 dokonat w dniu 15 pazdziernika 2020 roku rzeczoznawca
majatkowy uprawnienia nr 4023. Wartos¢ lokalu zostata oszacowana na kwote 448.000,00
zt. Cene sprzedazy ustalono w wartosci 620.500,00 zt, tacznie z wartoscig gruntu wyniosta
ona 716.680,00 zi.

Zarzadzeniem nr 6102/VIII/20 z dnia 29 grudnia 2020 roku Prezydent Miasta todzi
przeznaczyta do sprzedazy w drodze bezprzetargowej samodzielne lokale uzytkowe,
usytuowane w budynkach potozonych w todzi, stanowigcych wiasnos¢ Miasta todzi wraz z
udziatem wprawie wiasnosci gruntu oraz ogtoszenia ich wykazu. W wykazie okreslono: [1]
cene wywotawczg lokalu na kwote 620.500,00 zt i udziatu w nieruchomosci gruntowej na
kwote 96.180,00 zt, [2] termin na zlozenie wniosku przez osoby, ktéorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, tj. 6 tygodni od dnia wywieszenia
wykazu oraz [3] sprzedaz lokali zwolniona z podatku VAT, na podstawie art. 43 ust. 1 pkt
10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug.

Na wykazie zawarto adnotacje, ze wykaz podlega publikacji w okresie od dnia 19 stycznia
2021 roku do dnia 9 lutego 2021 roku. Wykaz udostepniono na stronie internetowej
jednostki oraz w BIP w dniu 19 stycznia 2021 roku oraz opublikowano w Dzienniku
tédzkim w dniu 21 stycznia 2021 roku.
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W dniu 17 Ilutego 2021 roku zostato sporzadzone do najemcy zawiadomienie
0 przeznaczeniu lokalu do sprzedazy zgodnie z art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz stosowanie do § 4 uchwaty nr IX/113/03
Rady Miejskiej w todzi z dnia 19 marca 2003 roku w sprawie zasad sprzedazy oraz
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich
najemcom i dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg lub statutowg wraz ze
zmianami.

Zostat sporzadzony protokot w sprawie sprzedazy ww. lokalu uzytkowego w dniu 12 maja
2021 roku sprzedawany na rzecz najemcy.

Cene lokalu ustalono na 620.500,00 z#, taczna cena wraz z utamkowym udziatem w prawie
wiasnosci gruntu wyniosta 716.680,00 zt. Nalezno$¢ uregulowat Kupujacy jednorazowg
wptatg przed podpisaniem aktu notarialnego.

W dniu 1 czerwca 2021 roku zostat podpisany akt notarialny Repertorium A nr 2840/2021.

W wyniku kontroli dokumentacji dotyczgcej sprzedazy nieruchomosci stwierdzono:

- sprzedazy lokali dokonano na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w todzi
z dnia 19 marca 2003 roku nr IX/113/03 w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich
najemcom i dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg lub statutowg (tekst
jednolity wskazanej uchwaty ogtoszono w dniu 23 stycznia 2008 roku uchwatg Rady
Miejskiej w todzi nr XXV/519/08), ze zmianami wynikajacymi z uchwat Rady
Miejskiej w +todzi nr: [1] XL/0799/08 z dnia 24 wrzesnia 2008 roku; [2]
LXXIX/1409/10 z dnia 10 lutego 2010 roku; [3] XI/138/11 z dnia 30 marca 2011
roku; [4] LXII/1318/13 z dnia 16 maja 2013 roku;

- sprzedaz najemcom lokali odbywata sie na ich wniosek, po sprawdzeniu spetnienia
warunkow okreslonych w § 4 ww. uchwaty tj. [1] czy nie zalegaty z optatami na rzecz
Miasta zwigzanymi z lokalem, ktéry chcg naby¢, [2] czy sa uzytkownikami lokalu,
ktory chcg naby¢ co najmniej 1 rok, w dokumentacji przekazanej do kontroli
znajdywaty sie umowy najmu zawierane z wnioskujagcymi o nabycie lokalu,
po$wiadczajace okres najmu lokalu niezbedny do zawarcia umowy;

- nabywcy sktadali o$wiadczenie o tresci ,znany jest mi stan techniczny budynku i
lokalu na dzien sprzedazy oraz mam $wiadomosé, ze jako wspoétwiasciciel bede miat
obowigzek ponoszenia kosztow remontéw budynku”, zgodnie z § 2 pkt 4 ww.
uchwaty;

- w dokumentacji przedstawionej do kontroli znajdowaty sie zaswiadczenia z wtasciwej
administracji nieruchomosciami o niezaleganiu z optatami na rzecz Miasta;

- w przypadku zaptacenia przez najemce ceny lokalu wptata jednorazowa - koszty
zwigzane z  przygotowaniem  dokumentacji geodezyjno-prawnej, wyceng
nieruchomosci oraz sporzadzeniem aktu notarialnego poniosto miasto tédz, ale w
wysokosci nie wyzszej niz 30% ceny zakupu co bylo zgodne z w § 5 pkt 10 ww.
uchwaty;

- wartos¢ lokalu uzytkowego oraz odpowiedniej czesci gruntu przekazywanego w
uzytkowanie wieczyste lub na wiasnos$¢ ustalana byta na podstawie operatéow
szacunkowych;

- w przypadku ptatnosci ratalnej w celu zabezpieczenia wierzytelnosci gminy Miasta
t6dz z tytutu zaptaty reszty ceny za lokal wraz z odsetkami umownymi, odsetkami
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ustawowymi za opoznienie w przypadku uchybienia terminowi zaptaty oraz kosztami
postepowania sadowego i egzekucyjnego ustanawiano hipoteke;

- w aktach notarialnych zawierano klauzule, iz nabywcy ustanawiajg na rzecz Miasta
todzi prawo odkupu w okresie 5 lat od daty sprzedazy lokalu, stosownie do § 6 pkt 1
wskazanej uchwaty;

- w przypadku roztozenia ceny na raty ustalona cena byta roziozona na réwne raty
roczne nie dtuzsze niz 5 lat, pierwsza rata w wysokosci co najmniej 20% ceny lokalu
uzytkowego podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy,
pozostatg nalezno$¢ nabywca sptacat (zgodnie z zapisami aktdéw notarialnych)
w rocznych ratach wraz z odsetkami ptatnymi w terminach rocznych przypadajacych
odpowiednio na dzien zawarcia umowy sprzedazy, roztozona na raty nie sptacona
czes¢ ceny zakupu podlegata oprocentowaniu wg stopy procentowej redyskonta
weksli w Narodowym Banku Polskim co byto zgodne z § 5 pkt 11 ww. uchwaty.

DOCHODY ZE SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH (DOMOW
JEDNORODZINNYCH) I LOKALI UZYTKOWYCH - Z CENA
ROZLOZONA NA RATY

Kontrolujace dokonaty kontroli prawidtowosci procedury zbywania lokali uzytkowych,
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych z ceng roztozong na raty na wybranej losowo
probie oraz sprawdzity terminowos$¢ wptacania rat wraz z naleznymi odsetkami
przypadajacych do sptaty w: 2021 roku (pierwsza rata podlegajaca zaptacie nie pdzniej niz
do dnia zawarcia umowy sprzedazy) oraz w 2022 roku.

Proba ujeta w tabeli ponizej obejmuje: [1] lokale mieszkalne - 7 umoéw sprzedazy, [2]
lokale uzytkowe - 3 umowy sprzedazy i [3] budynki mieszkalne - 1 umowa sprzedazy.
Dane ujete w tabeli dotyczace ilosci i wysokosci rat, a takze terminu wptaty ustalono
w oparciu o przedtozone kontrolujacym protokoty uzgodnien i sporzadzone na ich
podstawie akty notarialne dotyczace sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci.

Data . . ”
Adres sporzadzenia Akt notarialny Data. aktu (;ena nabyu’a. llosé rat Wielkos¢
notarialnego nieruchomosci raty
protokotu
Lokale mieszkalne
Préchnika (...)% 20.04.2021 Rep. A 770/2021 14.05.2021 90.587,88 5 22.646,97
Lisciasta (...)% 19.07.2021 Rep. A 18006/2021 19.11.2021 80.637,90 5 16.127,58
Kopcinskiego (...)%® 18.08.2021 Rep. A 4082/2021 20.08.2021 15.526,00 5 3.105,20
Bolestawa Szczodrego (...)?’ 18.05.2021 Rep. A 3725/2021 30.05.2021 93.360,00 5 24.157,70

2 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

% Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

% Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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Pétnocna (...)% 20.10.2021 Rep. A 4671/2021 26.11.2021 63.028,80 5 12.605,76
Felinskiego (...)%° 22.07.2021 Rep. A 3354/2021 29.07.2021 28.134,00 5 5.626,80
Wschodnia (...)* 16.06.2021 Rep. A 4179/2021 18.06.2021 18.688,00 5 3.737,60
Lokale uzytkowe

Wschodnia 69 lok. 4U 22.03.2021 Rep. A 719/2021 30.03.2021 134.398,44 5 26.879,69
Piotrkowska 59 lok. 4U 19.11.2021 Rep. A 5885/2021 02.12.2021 66.501,74 5 13.300,35
Kosciuszki 27 lok. 2U 08.11.2021 Rep. A 18515/2021 01.12.2021 447.460,00 5 89.492,00
Budynek mieszkalny

Aleksandra (...)%* 25.03.2021 Rep. A 517/2021 23.04.2021 129.634,94 5 25.926,99

Ustalenia kontroli:

Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym
zostata dokonana na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w todzi nr XXX/776/16 z dnia 25
maja 2016 roku, ktora okreslita zasady sprzedazy, na rzecz najemcoéw, samodzielnych
lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
wraz ze zmianami uchwatami: [1] nr XLII/1103/17 z dnia 22 Iutego 2017 roku, [2]
nr LIV/1315/17 z dnia 5 lipca 2017 roku oraz [3] nr LXII/1615/17 z dnia 13 grudnia 2017
roku. Ponadto Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem nr 5195/VII/17 z dnia 26 stycznia
2017 roku ustalit warunki sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali
mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
stanowigcych wtasnos$¢ Miasta todz.

W sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej samodzielnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych usytuowanych w budynkach potozonych w todzi, stanowigcych
wiasno$é Miasta todzi wraz z udziatem w prawie wiasnosci gruntu oraz ogtoszenia ich
wykazu zostaty wydane zarzadzenia: [1] nr 4378/VIII/20 z dnia 18 czerwca 2020 roku, [2]
nr 5338/VIII/20 z dnia 15 pazdziernika 2020 roku, [3] nr 6681/VIII/21 z dnia 3 marca
2021 roku, [4] nr 6682/VIII/21 z dnia 3 marca 2021 roku, [5] nr 7538/VIII/21 z 21
czerwca 2021 roku oraz [6] nr 8274/VIII/21 z dnia 7 wrzesien 2021 roku. Wykazy
nieruchomosci do sprzedazy byty zawarte w zataczniku do ww. zarzadzenia, zawarto w nich
informacje kiedy zostaty wywieszone na tablicy ogtoszen. Ponadto: [1] w ww. wykazach
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy ujeto wszystkie wymagane w art. 35 ust. 2

27 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

2 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

2 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

%0 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

31 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

267




PROTOKOL Z KONTROLI KOMPLEKSOWEJ PRZEPROWADZONEJ W MIESCIE £ODZI
Regionalna Izba Obrachunkowa w todzi, ul. Ogrodowa 28d
90-431 £6dz, tel. (0-42) 6366896, fax (0-42) 6367424

ustawy o gospodarce nieruchomosciami informacje, [2] ogtoszenie o wywieszeniu wykazéw
opublikowano w prasie lokalnej - Dzienniku tédzkim oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta, [3] wartos¢ sprzedawanych lokali wraz z udziatem w prawie wtasnosci gruntu,
okreslana byta na podstawie operatéw szacunkowych, sporzgadzonych przez uprawnionych
rzeczoznawcow majatkowych.

W wyniku kontroli dokumentacji dotyczacej sprzedazy nieruchomosci stwierdzono, ze w
przyjetej probie kontroli zgodnie z ww. uregulowaniami:

- podstawg przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy byty wnioski zainteresowanych
najemcéw, z ktérymi umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony,
zatgczono umowy najmu zawierane z wnioskujacymi o nabycie lokalu;

- warto$¢ lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym zostata ustalana byta podstawie operatéw szacunkowych, operaty
szacunkowe byty wykorzystywane zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

- w dokumentacji przedstawionej do kontroli znajdowaty sie zaswiadczenia
z witasciwej administracji nieruchomosciami o niezaleganiu z optatami na rzecz
Miasta;

- nabywcy przed zawarciem umowy sprzedazy sktadali oswiadczenia o tresci: ,znany
jest mi stan techniczny budynku i lokalu na dzien sprzedazy oraz mam swiadomosd,
ze jako wiasciciel bede miat obowigzek ponoszenia kosztéw remontéw budynku”;

- od warto$¢ lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym zostata ustalana byta podstawie operatéw szacunkowych udzielana
byta bonifikata zwigzana z datg budowy lub datg zakonczenia remontu/modernizacji
budynkéw ze $rodkdéw finansowych Miasta;

- cena sprzedazy lokalu mieszkalnego Iub nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym zostata roztozona na 5 réwnych rat rocznych;

- wierzytelnosSci Miasta todzi podlegaty zabezpieczeniu hipotecznemu z tytutu
bonifikaty udzielonej od ceny lokalu mieszkalnego w wysokosci 150% udzielonej
bonifikaty, z tytutu nie sptaconej ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego - w wysokosci
150% wartosci pozostatej do zaptaty ceny sprzedazy: [1] w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci sprzedawcy z tytutu zwrotu bonifikaty po jej waloryzacji wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w przypadku uchybienia terminowi zapfaty,
kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego - kupujacy ustanawiali na
pierwszym miejscu na nabytym lokali na rzecz miasta t6dz hipoteke, [2] w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci sprzedawcy z tytutlu zaptaty reszty ceny lokalu
roztozonej na raty wraz z odsetkami umownymi oraz odsetkami ustawowymi za
opoOznienie w przypadku uchybienia terminowi ich zaptaty, kosztami postepowania
sqdowego i egzekucyjnego - kupujacy ustanawiat hipoteke na drugim miejscu na
nabytym lokalu - na rzecz Miasta t6dz.

Sprzedazy lokali uzytkowych dokonano na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w todzi z dnia
19 marca 2003 roku nr IX/113/03 w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich najemcom
i dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg lub statutowag (tekst jednolity
wskazanej uchwaty ogtoszono w dniu 23 stycznia 2008 roku uchwatg Rady Miejskiej
w todzi nr XXV/519/08), ze zmianami wynikajacymi z uchwat Rady Miejskiej w todzi nr:
[1] XL/0799/08 z dnia 24 wrzesnia 2008 roku, [2] LXXIX/1409/10 z dnia 10 lutego 2010
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roku, [3] XI/138/11 z dnia 30 marca 2011 roku, [4] LXII/1318/13 z dnia 16 maja 2013
roku.

W sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej samodzielnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych usytuowanych w budynkach potozonych w todzi, stanowigcych
wiasno$¢ Miasta todzi wraz z udziatem w prawie wiasnosci gruntu oraz ogtoszenia ich
wykazu zostaty wydane zarzadzenia: [1] nr 8096/VIII/21 z dnia 17 sierpnia 2021 roku, [2]
nr 6397/VIII/21 z dnia 29 stycznia 2021 roku. Wykazy nieruchomosci do sprzedazy byty
zawarte w zalaczniku do ww. zarzadzenia, zawarto w nich informacje kiedy zostaty
wywieszone na tablicy ogtoszen. Ponadto: [1] w ww. wykazach nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy ujeto wszystkie wymagane art. 35 wust.2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami informacje, [2] ogtoszenie o wywieszeniu wykazow
opublikowano w prasie lokalnej — Dzienniku to6dzkim oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta, [3] warto$¢ sprzedawanych lokali wraz z udziatem w prawie wilasnosci gruntu,
okreslana byfa na podstawie operatéw szacunkowych, sporzadzonych przez uprawnionych
rzeczoznawcéw majatkowych.

W wyniku kontroli dokumentacji dotyczacej sprzedazy nieruchomosci stwierdzono:

— sprzedaz najemcom lub dzierzawcom lokali odbywata sie na ich wniosek, po
sprawdzeniu spetnieniu warunkow okreslonych w § 4 uchwaty tj. [1] nie zalegaty
z opfatami na rzecz Miasta zwigzanymi z lokalem, ktéry chca naby¢, [2] sa
uzytkownikami lokalu, ktéry chca naby¢ co najmniej 1 rok, w dokumentacji
przekazanej do kontroli znajdywaty sie umowy najmu zawierane z wnioskujgcymi
o nabycie lokalu, poswiadczajgce okres najmu lokalu niezbedny do zawarcia
umowy;

- nabywcy skfadali o$wiadczenie o tresci ,znany jest mi stan techniczny budynku i
lokalu na dzien sprzedazy oraz mam Swiadomoscé, ze jako wspotwtasciciel bede miat
obowigzek ponoszenia kosztéow remontéw budynku”, zgodnie z § 2 pkt 4 ww.
uchwaty;

- w dokumentacji przedstawionej do kontroli znajdowaty sie zaswiadczenia
z wiasciwej administracji nieruchomosciami o niezaleganiu z optatami na rzecz
Miasta;

— W sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej samodzielnych
lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach potozonych w todzi, stanowigcych
wilasnos$¢ Miasta todzi wraz z udziatem w prawie wtasnosci gruntu oraz ogtoszenia
ich wykazu zostaty wydane stosowne zarzadzenia;

- wartos$¢ lokalu uzytkowego oraz odpowiedniej czesci gruntu przekazywanego w
uzytkowanie wieczyste lub na witasno$¢ ustalana byta podstawie operatow
szacunkowych, operaty szacunkowe byty wykorzystywane zgodnie z art. 156 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

- w celu zabezpieczenie wierzytelnosci gminy Miasta +6dz z tytutu zaptaty reszty ceny
za lokal wraz z odsetkami umownymi, odsetkami ustawowymi za opoznienie
w przypadku uchybienia terminowi zaptaty wraz oraz kosztami postepowania
sqdowego i egzekucyjnego ustanawiano hipoteke;

— w aktach notarialnych zawierano klauzule, iz nabywcy ustanawiajg na rzecz Miasta
todzi prawo odkupu w okresie 5 lat od daty sprzedazy lokalu.

Ustalenia w zakresie ceny roztozonej na raty
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Kontrole terminowosci wptat rat wynikajacych z wymienionych w tabeli powyzej umow
sprzedazy z ceng roztozong na raty wraz z naleznymi odsetkami przeprowadzono w oparciu
o przedtozone kontrolujgcym protokoty z rokowan wraz z aktami notarialnymi, dowodami
wptat poszczegdlnych rat i naleznych odsetek oraz wystawionymi przez Miasto tédz
monitami/wezwaniami do zaptaty.

Ustalona cena byfa roziozona na réwne raty roczne nie dtuzsze niz 5 lat, pierwsza rata
ustalona zostata w wysokosci 20% ceny nieruchomosci i podlega zaptacie nie pézniej niz do
dnia zawarcia umowy sprzedazy. Pozostatg nalezno$¢ nabywca zobowigzat sie sptacac
(zgodnie z zapisami aktow notarialnych) w rocznych ratach wraz z odsetkami ptatnymi w
terminach rocznych przypadajacych odpowiednio na dzien zawarcia umowy sprzedazy.
Roztozona na raty nie sptacona cze$¢ ceny zakupu podlegata oprocentowaniu wg stopy
procentowej redyskonta weksli w Narodowym Banku Polskim. Do kontroli przedstawiono
potwierdzenia wptaty rat.

Ustalono, co nastepuje odnos$nie rat naleznych za sprzedane lokale mieszkalne:

— ul. Szczodrego (...)%?, rata w wysokosci 24.157,70 zt, powinna zosta¢ zaptacona w
dniu 26 maja 2022 roku, brak wptaty, wezwanie do zaptaty z dnia 18 stycznia
2023 roku,

— ul. Wschodnia (...)33, rata w wysokosci 3.737,60 zt, powinna zosta¢ zaptacona w
dniu 26 maja 2022 roku, brak wptaty, wezwanie do zaptaty z dnia 18 stycznia
2023 roku,

— ul. Kopcinskiego (...)34, rata w wysokosci 3.105,20 zt, powinna zosta¢ zaptacona w
dniu 16 sierpnia 2022 roku, brak wptaty, wezwanie do zaptaty z dnia 18
stycznia 2023 roku.

Zgodnie z § 3 zatacznika do zarzadzenia nr 9493/VII/18 Prezydenta Miasta todzi z dnia 10
pazdziernika 2018 roku w sprawie wprowadzenia zasad postepowania w przypadkach
nieterminowego realizowania na rzecz Skarbu Panstwa i Miasta Lodzi $Swiadczen
pienieznych o charakterze cywilnoprawnym oraz przymusowej windykacji obowigzkow
niepienieznych o charakterze cywilnoprawnym w Urzedzie Miasta Lodzi - ,Po uptywie
terminu pfatnosci, Wydziat Finansowy prowadzacy windykacje niezwfocznie, jednak
w terminie nie dtuzszym niz 90 dni, a w przypadku, gdy okolicznoSci sprawy wymagaja
dodatkowego postepowania wyjasniajagcego, odpowiednio w terminie nie dtuzszym niz 120
dni po terminie ptatnosci - kieruje do dtuznikéw monit/wezwanie do zaptaty wzywajace do
uregulowania zalegtosci wynikajacych z okreslonych czynnosSci prawnych, w szczegdlnosci
zawartych umoéw”.

32 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

33 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

3 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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Kontrolujagce w oparciu o przekazane dokumenty stwierdzily, ze § 3 ww.
zarzadzenia nie byl przestrzegany - w przypadku braku wptaty, wezwania do
zaptaty wystawiano w okresie dluzszym niz 120 dni po uplywie terminu ich
ptatnosci.

Terminowos¢ requlowania rat w zakresie lokali sprzedanych w latach ubiegtych

Kontrolujace na wybranej losowo prdobie sprzedazy z ceng roziozong na raty w latach
wczesniejszych sprawdzity terminowos¢ wptacania naleznych rat wraz z odsetkami. Jak
wynika z ponizej zamieszczonej tabeli: [1] w 8 przypadkach kupujacy zaptacili raty
terminowo, [2] w 2 przypadkach kupujacy zaptacili nieterminowo, zostaty naliczone
i zaptacone odsetki, nie byty wystawiane wezwania do zaptaty.

Kupujacy, ktérzy
s nie dokonali
Data Wysokos¢ Naleine Kupujacy, ptatnosci w
Adres . ptatnosci Data i wysokos¢ . . ’ PR
Lp (lokale potozone w sporzadzenia zgodnie z faktycznej wptaty Od.SEtkl ktor ?y umowm,n.e g
todzi) a!(tu umowa (w raty (w z1) (naliczone, placn!l w wysc?kf)scn /
notarialnego ) wptacone) terminie terminie lub
dokonali jej po
terminie
11.07.2017 -
2340,00; 10.07.2018
. . 35 5 rat po - 2340,00;
1 Cieszkowskiego (...) 25.07.2017 r. 2340,00 04.07.2019 - TAK
2340,83; 24.07.2020
-4679,17
5 rat po 22.08.2017 -
2 Kaminskiego (...)*® 28.08.2017 . 1280.00 1280,00; 20.02.2018 TAK
! -5120,00
23.08.2017 -
2866,00; 29.08.2018
- 2866,00;
» 5 rat po 29.08.2019 -
3 Zaolzianska (...)%” 31.08.2017 r. 2866.00 2866,00; 28.08.2020 TAK
! - 2866,00;
27.08.2021 -
2000,00; 30.08.2021
- 866,00
5 rat po 12.09.2017 - 14.12.2018
4 Kilinskiego (...)3 12.09.2017 . 1290.00 1290,00; 03.10.2018 -16,69; TAK
! -300,00; 06.11.2018 | 23.12.2019

% Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

3 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

87 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

% Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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-300,00; 14.12.2018 -25,23;
-690,00; 23.12.2019 | 17.12.2020
-1290,00; -19,00
17.12.2020 -
1290,00; 09.09.2021
-1290,00
13.09.2017 -
1438,00; 07.09.2018
- 1438,00;

5 rat po 16.09.2019 -
1438,00 1438,00; 14.09.2020
- 1438,00;
13.09.2021 -
1438,00
20.09.2017 -
2984,00; 24.09.2018
-2984,00;

5 rat po 12.09.2019 - 12.09.2019
2984,00 2984,00; 09.09.2020 -1,72
- 3084,99;
17.09.2021 -
2883,01
21.09.2017 -
2864,00; 19.03.2018
- 2864,00; TAK
19.12.2018 -
8592,00
08.09.2017 -
2344,00; 07.09.2018
- 2344,00;

5 rat po 11.09.2019 -
2344,00 2344,00; 08.09.2020
- 2344,00;
17.09.2021 -
2344,00
19.09.2017 -
2544,00; 18.09.2018
- 2544,00;

5 rat po 12.09.2019 -
2544,00 2544,00; 25.09.2020
- 2544,00;
21.09.2021 -
2544,00
10 Drukarska (...)* 16.10.2017 r. 5 rat po 09.10.2017 - TAK

5 Kopernika (...)%*° 18.09.2017 . TAK

6 Felinskiego (...)* 21.09.2017r. TAK

5 rat po

H 41
7 Konstytucyjna (...) 25.09.2017 . 2864,00

8 Cieszkowskiego (...)* | 27.09.2017r. TAK

9 Cieszyniska (...) 27.09.2017 r. TAK

39 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

40 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

41 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

42 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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2602,00 2602,00; 15.10.2018
- 2602,00;
16.10.2019 -
2602,00; 14.10.2020
- 2602,00;
15.10.2021 -
2602,00

W ponizej opisanych przypadkach, w ktérych kupujacy nie regulowali rat w przypadajacym
terminie ptatnosci, zostaty wystawione wezwania do zaptaty oraz ztozone wnioski do
Wydziatu Prawnego UML w celu skierowania zadtuzenia na droge postepowania sagdowego.

1. Adres lokalu: ul. (...)** w todzi

Wezwanie do zaptaty znak DFP-Fn-11.3222.1.134.2021 z dnia 21 kwietnia 2021
roku_- brak zaptaty raty 3.324,63 zt - termin ptatnoséci 16.12.2020 r., wniosek do
Wydzialu Prawnego z dnia 30 lipca 2021 roku, Postanowienie o nadanie aktowi
notarialnemu  klauzuli wykonalnoséci z dnia 12 pazdziernika 2021 roku, wezwanie do
zaptaty znak DFP-BE-III.3162.4.0042.2022 z dnia 31 marca 2022 roku, wniosek
0 wszczecie postepowania egzekucyjnego z dnia 17 stycznia 2023 roku, kwota naleznosci
gtownej z wniosku do Wydziatu Prawnego 3.324,62 zt + odsetki ustawowe za opoznienie.

2. Adres lokalu: ul. (...)** w todzi

Wezwanie do zaptaty znak DFP-BE-II1.3162.9-MM.19.2022 z dnia 11 kwietnia
2022 roku (nalezno$¢ za okres 2020-2021), wniosek do Wydziatlu Prawnego z
dnia 22 wrzeé$nia 2022 roku, kwota naleznosci gtéwnej z wniosku do Wydziatu
Prawnego 485.018,75 zt + odsetki ustawowe za opdznienie.

3. Adres lokalu: ul. (...)* w todzi

Wezwanie do zaptaty znak DFP-BE-II1.3162.9-MM.18.2022 z dnia 11 kwietnia
2022 roku (naleznos¢ za okres 2020-2021), wniosek do Wydzialu Prawnego
z dnia 22 wrzesnia 2022 roku, kwota naleznosci gtdwnej z wniosku do Wydziatu
Prawnego 604.286,46 zt + odsetki ustawowe za opodznienie.

Zgodnie z § 3 zatacznika do zarzadzenia nr 9493/VII/18 Prezydenta Miasta todzi z dnia 10
pazdziernika 2018 roku w sprawie wprowadzenia zasad postepowania w przypadkach
nieterminowego realizowania na rzecz Skarbu Panstwa i Miasta Lodzi $wiadczen

43 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

4 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

4 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

46 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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pienieznych o charakterze cywilnoprawnym oraz przymusowej windykacji obowigzkow
niepienieznych o charakterze cywilnoprawnym w Urzedzie Miasta Lodzi - ,Po uptywie
terminu pfatnosci, Wydziat Finansowy prowadzacy windykacje niezwfocznie, jednak w
terminie nie dtuzszym niz 90 dni, a w przypadku, gdy okolicznosci sprawy wymagaja
dodatkowego postepowania wyjasniajgcego, odpowiednio w terminie nie dtuzszym niz 120
dni po terminie ptatnosci - kieruje do dtuznikdw monit/wezwanie do zaptaty wzywajace do
uregulowania zalegtosci wynikajacych z okreslonych czynnosci prawnych, w szczegoélnosci
zawartych umow”.

Natomiast zgodnie z § 4 pkt 1 ww. zarzadzenia - ,W stosunku do podmiotéw, ktére nie
uregulowaty zalegtosSci po otrzymaniu monitu/wezwania do zaptaty, w terminie nie
dtuzszym niz 90 dni od daty otrzymania potwierdzenia odbioru monitu/wezwania do
zaptaty (data wptywu do Wydziatu Finansowego), a w przypadku, gdy okolicznosci sprawy
wymagajq dodatkowego postepowania wyjasniajgcego, odpowiednio w _terminie nie
dtuzszym niz 120 dni — Wydziat Finansowy prowadzgcy windykacje przesyta do Wydziatu
Prawnego wniosek o skierowanie sprawy zadtuzenia na droge postepowania sgdowego”.

Kontrolujagce w oparciu o przekazane dokumenty stwierdzily, ze terminy
wystawiania wezwan do zaptaty i wnioskébw do Wydzialu Prawnego o
skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego wskazanew § 3i § 4 pkt 1
ww. zarzadzenia nie byly przestrzegane.

DOCHODY Z TYTULU ZWROTU BONIFIKAT UDZIELONYM NAJEMCOM
LOKALI MIESZKALNYCH

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz.
1889) ,Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jqa na inne cele niz
cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia,
jest zobowigzany do zwrotu kwoty réownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot
nastepuje na zadanie wtasciwego organu.”

Zostaty sporzadzone wewnetrzne pisemne procedury odnosnie zwrotu zwaloryzowanych
bonifikat udzielonych przez Miasto przy sprzedazy lokalu mieszkalnego przez Kierownika
Oddziatu Rozliczen Udziatéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych Urzedu Miasta todzi.

W ww. procedurach zostato okreslone, ze upowaznieni pracownicy powinni m.in.: [1]
dokonywac¢ analizy wnioskdéw o wyrazenie zgody na wykreslenie hipoteki wpisanej jako
zabezpieczenie wierzytelnosci Miasta z tytutu zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty sktadanych
przez wiascicieli lokali komunalnych, [2] raportu BONLOK wygenerowanego z aplikacji
ewidencji Gruntow i Lokali, pod wzgledem spetnienia przestanek zwalniajacych z obowigzku
zwrotu bonifikaty wskazanych w art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
[3] ustali¢ aktualne adresy osdb zobowigzanych do zwrotu bonifikaty, [3] ustali¢ wysokos$¢
zwaloryzowanej kwoty podlegajacej zwrotowi, [4] sporzadzi¢ wezwanie do zwrotu
bonifikaty z terminem 60 dni od daty odbioru wezwania, [5] w przypadku braku wptaty
naleznosci w terminie 60 dni od daty odbioru wezwania przez dtuznika, dalsze czynnosci
prowadzi Biuro Egzekucji Administracyjnej i Windykacji (kieruje monit do dtuznika,
konsekwencjg braku zaptaty w terminie wskazanym w upomnieniu jest sporzadzenie przez
Biuro Egzekucji Administracyjnej i Windykacji wniosku do Wydziatlu Prawnego
o0 skierowanie sprawy zadiuzenia na droge postepowania sgdowego), [6] wniosek
o roztozenie naleznosci na raty rozpatruje Oddziat Ekonomiczno-Administracyjny, [7]
wniosek o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty rozpatrywany jest przez Odziat
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Rozliczen Udziatéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych, ktéry przygotowuje projekt uchwaty
Rady Miejskiej w todzi w sprawie odstgpienia od zgdania zwrotu bonifikaty, [8] do zadan
Oddziatu Rozliczen Udziatbw we Wspodlnotach Mieszkaniowych nalezy réwniez
rozpatrywanie wnioskéw o odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty na kazdym etapie
postepowania, tj.: przed wezwaniem do zwrotu bonifikaty, po wystosowaniu wezwania do
dtuznika oraz rozpatrywanie ewentualnych wnioskdéw o odstgpienie od dochodzenia
naleznosci po wydaniu wyroku sgdowego lub na etapie prowadzonej egzekuciji.

System monitorowania zaistnienia przestanek zwrotu bonifikaty

Pismem z dnia 15 lutego 2023 roku Marek Jézwiak, p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci wyjasnit, m.in.: ze: ,Sprawdzanie czy wystapity przestanki
uzasadniajgce zgdanie zwrotu bonifikaty, polega na analizie: [a] ksigg wieczystych
urzadzonych dla lokali mieszkalnych, dokumentdéw (aktéw notarialnych) zataczonych do
wnioskéw o wykreslenie hipoteki ustanowionej jako zabezpieczenie wierzytelnosci Miasta z
tytutu zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty, sktadanych przez witascicieli lokali, przed
uptywem 5 lat oraz po uptywie 5 lat od daty nabycia lokalu mieszkalnego od Miasta tddz.
W przypadku, gdy do wniosku nie Zzostaty zatagczone wymagane dokumenty, Wydziat
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci pozyskuje akty notarialne z systemu Oscan Lite lub
uzyskuje ich kopie z papierowych ksigqg wieczystych znajdujgcych sie w Sadzie rejonowym
dla todzi - Srédmiescia w todzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych; [b] wykazéw sprzedanych
lokali mieszkalnych, pod katem spetnienia przestanek okreslonych w art. 68 ust. 2, 2a i 2b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.”

Pismo z dnia 15 lutego 2023 roku ztozone przez p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci Marka J6zwiaka stanowi zatacznik nr 7 do V Czesci protokotu kontroli.

Obowiazek zwrotu bonifikat w latach 2020-2022

W latach 2020 - 2022 obowigzek zwrotu bonifikaty zostat stwierdzony w stosunku
do 25 witascicieli lokali zakupionych od Miasta. Zgodnie z rocznym sprawozdaniem
finansowym, dochdd uzyskany w poszczegdlnych latach z tytutu zwrotu bonifikat wynosit:
[1] rok 2020 - 430 927,74 zt, [2] rok 2021 - 502 700,24 zt, [3] rok 2022 - 395 572,93 zi.

Pismem z dnia 15 lutego 2023 roku Marek Jozwiak, petnigcy obwigzki Dyrektora Wydziatu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci ztozyt wyjasnienie, z ktorego wynikato ze: [1]
wezwania do zwrotu bonifikaty zostaty wystane w sprawie 23 lokali zakupionych od Miasta
(25 wiascicieli lokali), [2] wezwania nie zostaty wystane w dwoch przypadkach: a) Pdtnocna
(..)*, b) Makuszynskiego (...)*8, ze wzgledu na to, ze kupujacy/ ich nastepcy prawni
zwrocili sie z wnioskiem o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty, odpowiednio w dniach
3 listopada 2020 roku oraz 10 marca 2020 roku. Kontrolujgcym przedstawiono wszystkie
23 wezwania do zwrotu bonifikat.

47 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

48 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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Siedmiu nabywcéw lokali mieszkalnych w wyniku prowadzonego postepowania (po
otrzymaniu wezwania do zwrotu bonifikaty) zwrdcito bonifikate: [1] ul. Lubelska (...)*,
data wptywu zwrotu bonifikaty - 6 marca 2020 roku o wartosci 29.424,45 z, [2] ul.
Przyszkole (...)°°, data wptywu zwrotu bonifikaty - 14 czerwca 2021 roku o wartosci
63.000,00 zt, 17 czerwca 2021 roku: 34.816,62 zt, tacznie 97.772,63 zt, [3] ul.
Narutowicza (...)°!, data wptywu zwrotu bonifikaty - 8 wrzesnia 2020 roku o wartosci
153.313,20 zt, [4] ul. Gersona (...)°?, data wptywu zwrotu bonifikaty - 21 lipca 2020 roku o
wartosci 101.730,73 zt, [5] ul. Struga (...)°3, data wptywu zwrotu bonifikaty - 13 maja
2020 roku o wartosci 13.759,20 zi, [6] ul. Stocka (...)**, data wptywu zwrotu bonifikaty -
10 grudnia 2021 roku o wartosci 130.977,85 zt, [7] ul. Struga (...)>>, data wptywu zwrotu
bonifikaty - 2 listopada 2022 roku o wartosci 811,72 zt.

Dochodzenie zwrotu w trybie przymusowym — w przypadku braku wptaty

Kontrolujagce w oparciu o przekazane dokumenty stwierdzily, ze terminy
wystawiania wezwan do zaptaty i wnioskébw do Wydzialu Prawnego o
skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego wskazanew § 3i § 4 pkt 1
zarzadzenia nr 9493/VII/18 Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 pazdziernika
2018 roku w sprawie wprowadzenia zasad postepowania w przypadkach
nieterminowego realizowania na rzecz Skarbu Panstwa i Miasta Lodzi s§wiadczen
pienieznych o charakterze cywilnoprawnym oraz przymusowej windykacji
obowiazkow niepienieznych o charakterze cywilnoprawnym w Urzedzie Miasta
Lodzi w nie byly przestrzegane w nw. przypadkach:

49 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

%0 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

51 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

52 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

%3 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

% Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

%5 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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— ul. Warynskiego (...)°%, data pisma o zwrot bonifikaty: 8 marca 2021 rok, wartos¢
bonifikaty: 75.967,38 zt, data wezwania do zaptaty z dnia 25 sierpnia 2021
roku, wniosek do Wydziatu Prawnego z dnia 21 marca 2022 roku;

— ul. Kosmonautéw (...)°7, data pisma o zwrot bonifikaty: 19 stycznia 2022 rok,
wartos¢ bonifikaty: 139.130,33 zf, data wezwania do zaptaty z dnia 27 lipca
2022 rokuy;

— ul. Stocka (...)°8, data pisma o zwrot bonifikaty: 10 grudnia 2021 rok, wartos¢
bonifikaty: 130.977,85 zi, data wezwania do zaptaty z dnia 14 listopada 2022
roku, wptata 20 stycznia 2023 roku w wysokosci 130.977,85 zi;

- ul. Gdanska (...)°°, data pisma o zwrot bonifikaty: 31 maja 2022 rok, wartos¢
bonifikaty: 102.184,01 zt, data wezwania do zaptaty z dnia 5 grudnia 2022
roku,

— Turoszowska (...)%°, data pisma o zwrot bonifikaty: 20 kwietnia 2021 rok, wezwanie
do zaptaty z dnia 23 sierpnia 2021 roku, wniosek do Wydziatu Prawnego z dnia
2 marca 2022 roku,

- Zeromskiego (...)%!, data pisma o zwrot bonifikaty: 14 marca 2022 roku, wezwanie
do zaptaty z dnia 27 lipca 2022 roku potwierdzenie odbioru, wniosek do Wydziatu
Prawnego z dnia 12 stycznia 2023 roku.

Tabela dotyczaca lokali mieszkalnych, co do ktorych stwierdzono zwrot bonifikaty stanowi zatgacznik
nr 8 do V Czesci protokotu kontroli.

Przypadki odstgpienia od zgdania zwrotu udzielonej bonifikaty — zgodnie z art. 68 ust. 2c
ustawy o gospodarce nieruchomosciami

% Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnoéé osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

5" Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

%8 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyfaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

%9 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wylaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

8 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

61 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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Zgodnie z art. 68 ust 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami - ,wfasciwy organ moze
odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz okreslone w
ust. 2a, za zgodg odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.”

Zgodnie z opiniq prawng Wydziatlu Prawnego Urzedu Miasta todzi nr DPr-WPr-
I11.074.89.2018 2z dnia 18 kwietnia 2018 roku (wydang na wniosek Wydziatu
Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi
z dnia 27 marca 2018 roku) ,decyzja o odstgpieniu od zadania zwrotu bonifikaty, moze
zostac podjeta zaréwno przed wystgpieniem przez wiasciwy organ z zgdaniem zwrotu, jak
rowniez po wystgpieniu z tym zadaniem, w tym na etapie przedsgdowym, postepowania
sadowego, czy egzekucyjnego, az do chwili spetnienia $wiadczenia przez osobe
zobowigzang do zwrotu czy to w sposdb dobrowolny, czy tez w wyniku wszczecia
postepowania egzekucyjnego”. W zwigzku z tym uznano, ze Rada Miejska w todzi moze
zatem podjg¢ uchwate w sprawie odstgpienia od zadania zwrotu bonifikaty na kazdym
etapie dochodzenia roszczen.

W latach 2020-2022 Rada Miejska w todzi wyrazita zgode na odstgpienie od zadania
zwrotu bonifikaty w trzech przypadkach:

— ul. Pétnocna (...)%2. W dniu 10 marca 2020 roku, kupujaca ztozyta do Urzedu Miasta
todzi pismo z prosba o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty. Uchwatg Rady
Miejskiej w todzi nr XXVI/878/20 z dnia 3 czerwca 2020 roku wyrazono zgode na
odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej osobie fizycznie od ceny
sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego. Warto$¢ udzielonej bonifikaty
wynosita na dzien 25 maja 2020 roku 106.617,87 zt. W zwigzku z odstgpieniem od
zgdania zwrotu bonifikaty Prezydent Miasta todzi wyrazit zgode na wykreslenie
hipoteki ustanowionej w dziale IV ksiegi wieczystej nr (..)®3 prowadzonej dla
przedmiotowego lokalu, tytutem zabezpieczenia zwrotu bonifikaty po jej waloryzacji
wraz z odsetkami od nieterminowego zwrotu oraz kosztami postepowania sagdowego
i egzekucyjnego;

— ul. Makuszynskiego (..)%* - W dniu 3 listopada 2020 roku, kupujaca ztozyta do
Urzedu Miasta todzi pismo z prosbg o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty.
Uchwatg Rady Miejskiej w todzi XXVI/879/20 z dnia 3 czerwca 2020 roku wyrazono
zgode na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej osobie fizycznie od
ceny sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego. Warto$¢ udzielonej bonifikaty
wynosita na dzien 25 maja 2020 roku 112.769,90 zt. W zwigzku z odstgpieniem od
zadania zwrotu bonifikaty Prezydent Miasta todzi wyrazit zgode na wykreslenie
hipoteki ustanowionej w dziale IV ksiegi wieczystej nr (..)% prowadzonej dla

62 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

8 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

64 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

8 Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
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przedmiotowego lokalu, tytutem zabezpieczenia zwrotu bonifikaty po jej waloryzacji
wraz z odsetkami od nieterminowego zwrotu oraz kosztami postepowania sgdowego
i egzekucyjnego;

— ul. Kraszewskiego (...)% - W dniu 24 czerwca 2020 roku, Kupujaca ztozyta do
Urzedu Miasta todzi pismo z prosba o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty.
Uchwatg Rady Miejskiej w todzi nr XXXVIII/1168/21 z dnia 10 lutego 2021
wyrazono zgode na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej osobie
fizycznie od ceny sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego. Warto$¢ udzielonej
bonifikaty wynosita na dzien 19 stycznia 2021 roku 151.693,77 zt. W zwigzku
z odstgpieniem od zadania zwrotu bonifikaty Prezydent Miasta todzi wyrazit zgode
na wykreslenie hipoteki ustanowionej w dziale IV ksiegi wieczystej
nr (...)¢” prowadzonej dla przedmiotowego lokalu, tytutem zabezpieczenia zwrotu
bonifikaty po jej waloryzacji wraz z odsetkami od nieterminowego zwrotu oraz
kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

DOCHODY Z TYTULU PRZEKSZTALCENIA PRAWA U2YTKOWA’NIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WLELASNOSCI W ZAKRESIE GRUNTOW
PRZEZNACZONYCH NA CELE MIESZKANIOWE

Dochody wykonane z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w praw wiasnosci tych gruntéw
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1495 ze zm.) wynosity: [1] w 2019 roku - 3.640.010,09 z, [2]
w 2020 roku - 14.713.594,71 zt, [3] w 2021 roku — 27.598.394,42 zt. Ww. dochody byty
klasyfikowane w § 0760. Wedtug raportu z systemu Zarzadzenie Mieniem (ZM), w okresie
2019-2021 wydano 91.904 zaswiadczen.

Do kontroli wybrano 9 postepowan dotyczacych przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawie wtasnosci. Ponizej zostata zamieszczona tabela z podstawowymi
informacjami dotyczgacymi wybranych postepowan.

Data wniosku o

ustalenie optaty

Nr i data

Optata roczna . R Wysokos¢ optaty . .
. - . jednorazowej/ . . zaswiadczenie o
l.p. Nr i data zaswiadczenia wskazana w . jednorazowej/data Lo
e . zgtoszenia faktu whiesieniu optaty
zaswiadczeniu zaptaty

dokonania przelewu

jednorazowej

jednorazowej optaty

13.11.2019 -
zgtoszenie faktu
dokonania przelewu
opfaty jednorazowej

DM-ZNN-1V.6826.894.2020 z

dnia 19.05.2020 9.456,00/12.03.2019

23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

8 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.

7 Wytaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej - podstawa wytaczenia art.5 ust.2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej w zw. z art.23 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wyiaczenia dokonat Naczelnik Wydziatu Kontroli RIO w todzi Piotr
Walczak.
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29.10.2019 -
DM-ZNN-1V.6826.239.2020 z zgtoszenie faktu 6.224,00/778 -
2. . - i 11.03.2019, 5.446 -
dnia 20.02.2020 dokonania przelewu
. ) 28.10.2019
opfaty jednorazowej
08.11.2019 —
DM-ZNN.IV.6826.1986.2019 z zgtoszenie faktu
3. dnia 11.12.2019 ) dokonania przelewu 10.920,00/9.12.2019
opfaty jednorazowej
2.10.2019 — wniosek o
wydanie zaswiadczenia
—art. 4 ust. 2 pkt 3
DM-ZNN-1V.6826.60.2020 z . -
4, dnia 22.01.2020 - ustawy i zgioszepla 79.199,84 zt / 1.10.2019 -
faktu dokonania
przelewu optaty
jednorazowej
15.04.2019 — wniosek o
DM-ZNN-IV.6826.1015.2019 z wydanie zaswiadczenia
> dnia 28.08.2019 80.478,39 na podstawie art. 4 ust. ) )
2 pkt 3 ustawy
15.04.2019 — wniosek o
DM-ZNN-IV.6826.977.2019 z wydanie zaswiadczenia
6. dnia 25.07.2019 61.151,45 na podstawie art. 4 ust. ) )
2 pkt 3 ustawy
15.04.2019 — wniosek o
DM-ZNN-IV.6826.1017.2019 z wydanie zaswiadczenia
7. dnia 19.08.2019 60.044,57 na podstawie art. 4 ust. ) )
2 pkt 3 ustawy
15.04.2019 - wniosek o
DM-ZNN-IV.6826.1504.2019 z wydanie zaswiadczenia
8. dnia 14.10.2019 202.525,29 na podstawie art. 4 ust. ) )
2 pkt 3
15.04.2019 — wniosek o
DM-ZNN-IV.6826.542.2019 z wydanie zaswiadczenia
S dnia 23.05.2019 72.989,68 na podstawie art. 4 ust. ) )
2 pkt 3

W toku kontroli ustalono, co nastepuje:

zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie wydawata Magdalena Hryniewicz -
Kierownik Oddziatu Ekonomiczno-Administracyjnego, Katarzyna Sobanska - p.o. Z-
cy Dyrektora Wydziatu, Liliana Walentkiewicz-Gustowska - gtéwny specjalista
(z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi), zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy;

zaswiadczenia byly wydawane z naruszeniem terminu wskazanym w art. 4
ust. 2 ww. ustawy, czyli: a) z urzedu - nie pdézniej niz w terminie 12
miesiecy od dnia przeksztatcenia - pkt 1, 2 ww. tabeli, b) na wniosek
wilasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnosci prawnej
majacej za przedmiot lokal albo witasciciela gruntu uzasadniony potrzeba
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu - w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wniosku - pkt 4, 5, 6, 7, 8, 9;

zaswiadczenia z pkt 5, 6, 7, 8, 9 zawieraly informacje wskazane w art. 4 ust. 3 i 4
ww. ustawy, tj: a) oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej, wedtug
ewidencji gruntow i budynkdédw oraz ksiag wieczystych prowadzonych dla tych
nieruchomosci, b) potwierdzenie przeksztatcenia, c) informacje o obowigzku
wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, d) wysokosci i okresie wnoszenia tej
optaty, e) mozliwosci wniesienia optaty, o ktérej mowa w art. 7 ust. 7 i zasadach jej
wnoszenia, f) pouczenie o mozliwosci ztozenia wniosku, o ktérym mowa w art. 6
ust. 1;

w przypadku pkt 9 ww. tabeli, w dniu 24 lipca 2019 roku Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Teofilow” w todzi na podstawie art. 6 ust. 1 ww. ustawy wniost o
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ustalenie optaty przeksztatceniowej w drodze decyzji. W dniu 9 pazdziernika 2019
roku p.o. Zastepcy Dyrektora Wydzialu - Katarzyna Sobanska (z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi) wydata decyzje nr IV/SM/1/2019 w sprawie ustalenia
wysokosci rocznej optaty przeksztatceniowej z tytutu przeksztatcenia z mocy prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci, w ktorej zostata
ustalona wysokos¢ optaty taka jak w zaswiadczeniu;

- w przypadku pkt 1, 2, 3, 4 podmioty skfadaty zgtoszenia faktu dokonania przelewu
jednorazowej optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu
w prawo wiasnosci nieruchomosci z uwzglednieniem 60% bonifikaty, zgodnie ze
wzorem zamieszczonym na stronie BIP. Zgtoszenie zawierato réwniez oswiadczenia
0: a) nie posiadaniu przeterminowanych zalegtosci w zobowigzaniach pienieznych
wobec Miasta ktodzi z tytutu: podatku od nieruchomosci, rocznej optaty za

uzytkowanie wieczyste, rocznej optaty przeksztatceniowej i optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w odniesieniu do wszystkich swoich
nieruchomosci potozonych na terenie Miasta todzi - ustalone w Wydziale

Finansowym, b) wykorzystywaniu nieruchomosci wytgcznie na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych, c) wykorzystywaniu lub niewykorzystywaniu nieruchomosci do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

- w dokumentacji znajdowaty sie: [1] zapytania wraz z odpowiedzig czy wobec
zobowigzanego o danym numerze PESEL toczy sie postepowanie egzekucyjne, [2]
informacje Wydziatu Finansowego ze dana osoba nie posiada zalegtosci z tytutu
podatku od nieruchomosci, rocznej optaty za uzytkowanie wieczyste, optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz o dacie wptaty optaty jednorazowej,
[3] maile miedzy pracownikami potwierdzajace zweryfikowanie prawidtowosci
wptaconej optaty jednorazowej.

W przypadku nastepujacych punktéw powyzszej tabeli: 1, 2, 3, 4 stwierdzono, ze byty
wystawiane zaswiadczenia, w ktérych zbiorczo informowano o: a) przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wilasnosci gruntu, b) wysokosci optaty
jednorazowej z udzielong bonifikatg, c) uiszczeniu optaty za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci za caty okres. Zgodnie z ustawg z dnia 20
lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw powinny by¢ wystawione
nastepujace zaswiadczenia/informacje:

- art. 4 ust. 1 - ,podstawe ujawnienia prawa witasnosci gruntu w ksiedze wieczystej
oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztatcenie, zwane dalej "zaswiadczeniem", (...)”, wystawiane w terminie
wskazanym w art. 4 ust. 2,

- art. 7 ust. 8 - wiasciwy organ informuje wifasciciela gruntu na pismie o wysokosci
optaty jednorazowej oraz wysokosci kwoty naleznej do zaptaty: 1) po uwzglednieniu
bonifikaty, o ktérej mowa w art. 9 ust. 3, albo bonifikaty okreslonej w zarzadzeniu
wojewody, 2) w przypadku udzielenia bonifikaty okreslonej w uchwale wiasciwej
rady albo sejmiku - w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 7.,

- art. 7 ust. 9 - po wniesieniu wszystkich optat albo optaty jednorazowej wtasciwy
organ wydaje z urzedu, w terminie 30 dni od dnia wniesienia opfat albo optaty
jednorazowej, zaswiadczenie o wniesieniu optat albo optaty jednorazowej, ktére
wiasciciel gruntu zatgcza do wniosku o wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej
wpisu roszczenia o optate.
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Z powyzszedgo wynika, ze organ zamiast wydawaé 3 osobne zaswiadczenia, ktére powinny
by¢ wystawiane zgodnie z ustawowymi terminami, wydawat jedno zbiorcze zaswiadczenie.

Zgodnie z komentarzem do art. 7 ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw (Sanakiewicz tukasz, komentarz wyd. II) - ,Pierwsza watpliwos¢ dotyczy
dopuszczalnosci udzielenia przez organ informacji o wysokosci optaty jednorazowej przed
wydaniem zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztatcenie. Przepis stanowi o obowigzku
udzielenia przez organ informacji o wysokosci opfaty jednorazowej w terminie 14 dni od
dnia zgtoszenia przez wifasciciela takiego zamiaru. Wtasciciel nieruchomosci moze zgtosié¢
ten zamiar w kazdym momencie w czasie trwania obowigzku, wydaje sie jednak, ze w
pierwszej kolejnoSci powinno nastgpi¢ potwierdzenie przeksztatcenia na podstawie
zaswiadczenia, a dopiero pdzniej udzielenie przez organ informacji witascicielowi
nieruchomosci o wysokoSci optaty jednorazowej. Organ, informujgac o wysokosci opfaty
jednorazowej, powinien mie¢ pewnosé, ze nieruchomosé, za przeksztatcenie ktérej optata
ma by¢ uiszczona, podlega takiemu przeksztatceniu. Organ nie ma wptywu na sytuacje,
w ktorej witasciciel dokona wptaty bez otrzymania od tego organu informacji w tym
zakresie. Dokonanie takiej optaty samodzielnie przez dotychczasowego uzytkownika
wieczystego moze by¢ natomiast traktowane jako zgtoszenie zamiaru uiszczenia opfaty w
formie jednorazowej. W takiej sytuacji, organ informujac o wysokosci optaty jednorazowej
powinien wskazad, ze opfata ta zostata juz uiszczona w catosci lub w czesci.”

W przypadku oséb, ktdére zaptacily optate jednorazowa przed wydaniem przez
organ zaswiadczenia, w przypadkach wskazanych w pkt 1, 2, 4 ww. tabeli nie
zostal dochowany termin, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 9 ww. ustawy - po
whniesieniu wszystkich optat albo oplaty jednorazowej wlasciwy organ wydaje
z urzedu, w terminie 30 dni od dnia whniesienia optat albo optaty jednorazowej
zaswiadczenie o wniesieniu optat albo oplaty jednorazowej, ktore wiasciciel
gruntu zalacza do wniosku o wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej wpisu
roszczenia o optate.

W dniu 6 marca 2023 roku p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Marek Jézwiak ztozyt wyjasnienie o nastepujacej tresci ,Formularz zostat opracowany dla
0sob, ktoére przed wydaniem zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci zapftacity opfate jednorazowa, w celu nie ponoszenia
kosztow zwigzanych z wykresleniem roszczenia o roczng optate przeksztatceniowq. Dlatego
w tresci zaswiadczenia informujgcego o przeksztatceniu umieszczano jednoczesnie zapis,
Ze opfata za przeksztalcenie prawa uZytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci zostata uiszczona w catosci za caty okres, w zwigzku z tym do niniejszego
zaswiadczenia nie stosuje sie art. 4 ust. 5 ustawy oraz, Zze zasadne jest nieujawnianie
roszczenia o opfate w dziale III ksiegi wieczystej. W efekcie wptyneto to na mniejszq liczbe
generowanych  dokumentéw, przekazywanych do sadu wieczystoksiegowego i
wnioskodawcoéw. Wydawano bowiem tylko 1 dokument, zawierajacy wszystkie niezbedne
elementy, w tym zaswiadczenie o wniesieniu optaty.

Nalezy dodaé, ze Ustawodawca mimo wskazanej chronologii  postepowania
(zaswiadczenie/zgtoszenie zamiaru) dopuscit stosowang w tut. Urzedzie praktyke. Na
stronie https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/przeksztalcenie-uzytkowania

wieczystego-we-wlasnosc wyjasniono: Whniesienie opfaty przed wydaniem zaswiadczenia
nie jest jednak wykluczone, ale w takim przypadku nie mamy pewnosci, czy grunt sie
przeksztafcit, jakq kwote wniesé¢ i na jakie konto. Najlepiej zatem w takich przypadkach
wczesniej skonsultowal decyzje o wniesieniu opfaty jednorazowej przed wydaniem
zaswiadczenia z urzedem gminy wfasciwym ze wzgledu na potozenie nieruchomosci. Jezeli
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organ dopusci takg praktyke, mozemy tez zapytal, czy w przypadku wczesniejszego
wniesienia optaty jednorazowej ztozy oswiadczenie o odstgpieniu od dokonywania przez
sgd wpisu roszczenia o optate w ksiedze wieczystej.”

Wyjasnienie z dnia 6 marca 2023 roku ztoZzone przez p.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci Marka Jézwiaka stanowi zatacznik nr 9 do V Czesci protokotu kontroli.

Optaty jednorazowe

W 2021 roku obowigzywaty nastepujgce uchwaty Rady Miejskiej w todzi w sprawie
okreslenia wysokosci i warunkéw udzielania bonifikat od optaty jednorazowej za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego wiasnosé Miasta
todzi zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tego gruntu, przyjete na
podstawie art. 9 ust. 4 i 5 ww. ustawy:

— nr LXXIX/2119/18 z dnia 14 listopada 2018 roku, zmieniona nastepujacymi
uchwatami: a) nr XVI/684/19 z dnia 20 listopada 2019 roku, b) nr XXXIV/1121/20 z
dnia 24 grudnia 2020 roku, ¢) nr XLIII/1336/21 z dnia 2 czerwca 2021 roku,

— nr XLIX/1504/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 roku, zmieniona nastepujaca
uchwata: a) nr LXVII/1968/22 z dnia 12 pazdziernika 2022 roku.

W 2021 roku wptyneto do Urzedu Miasta todzi 6.704 wnioskéw o ustalenie optaty
jednorazowej z bonifikatg. Do kontroli wybrano 10 spraw dotyczacych ustalenia optaty
jednorazowej.

Wyliczenie
optaty .
. Nr i data informacji o jednorazowej z , N.r ! data.
. Data wniosku . L Data zaptaty zaswiadczenia o
Nr i data . ustaleniu optaty uwzglednieniem Lo
l.p. P . na podstawie . X e optaty whiesieniu
zaswiadczenia jednorazowej — art. 7 ust. bonifikaty — . .
art. 7 ust. 7 3 optata roczna x jednorazowej optaty
20 lat - jednorazowej
bonifikata
DM-ZNN- DM-ZNN- 4.500,18 x 20 = brak
1. X.6826.692.2021 z 7.06.2021 X.6826.1026.2021.MMu z 90.003,60 — 60% 27.09.2021 Jaéwiadczenia
19.05.2021 1.09.2021 =36.001,44
DM-ZNN-X- DM-ZNN- 2.529,06 x 20 =
2. 6826.1269.2021 z 8.07.2021 X.6826.973.202.ES z 41.460,00 — 60% 27.09.2021 19.10.2021
17.08.2021 17.08.2021 =20.232,48
DM-ZNN- DM-ZNN- 1.865,32ztx20 = Optata
3. X.6826.835.2021 z 29.07.2021 X.6826.1382.2021.AG z 37.306,40 - 60% . o8 -
14.06.2021 7.10.2021 =14.922564 | Meuregulowana
5.02.2021
17.02.2021 -
DM-ZNN- Zg'fskze”'e DM-ZNN- 1.419,00x 20 =
4. X.6826.47.2021 z dokznt:nia X.6826.1502.2020.MMu z 28.380 - 60% = 17.02.2021 20.12.2021
19.01.2021 24.11.2021 11.352,00 zt
przelewu
jednorazowej
optaty
17 x
DM-ZNN- DM-ZNN- (1508025: legfi .
5. X.6826.83.2021 z 23.06.2021 X.6826.1500.2021.ES z 5.565 (oplaty za 27.12.2021 25.04.2022
25.01.2021 25.11.2021 2019-2021)
=18.179
DM-ZNN- DM-ZNN- 2.485x20 =
6. X.6826.3557.2020 z 16.02.2021 X.6826.541.2021.ES z 49.700 — 60% = 5.05.2021 10.06.2021

8 Kontrolujacych poinformowano, ze w przypadku pkt 3 tabeli, wtasciciel nieruchomosci odstapit od optaty
jednorazowej i pozostat przy optatach rocznych.
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15.12.2020 26.03.2021 19.880
18x1.526 =
—60% =
DM-ZNN- DM-ZNN- %Zggg 2(§s 2{;.052 Brak
7. X.6826.1423.2020 z 30.03.2021 X.6826.2461.2020.MMu z (op’raty’za 2019- 2.02.2022 saéwiadczenia
29.06.2020 24.11.2021
2020) =
14.039,20
DM-ZNN- DM-ZNN- 1.215,50x 20 = Brak
8. X.6826.185.2021 z 3.03.2021 X.6826.87.2021.MMu z 24.310-60% = 30.12.2021 saéwiadczenia
10.02.2021 1.12.2021 9.724
DM-ZNN-X-
6826.523.2021 z DM-ZNN- 3.560 x 20
9. 19.04.2021 25.05.2021 X.6826.2917.2020.ES z =71.200 - 60% = 21.12.2021 31.12.2021
Whiosek z dnia 15.11.2021 28.480
2.07.2019
20.361,47 x 20
DM-ZNN- DM-ZNN- =407.229,40 -
10. | X.6826.1449.2021z 30.09.2021 X.6826.48.2020.MMu z 60% = 162.891,75 25.01.2022 25.01.2023
14.09.2021 1.12.2021 (za czesc
mieszkaniowg)

W toku kontroli ustalono:

wnioski, o ktérych mowa w art. 7 ust. 7 ww. ustawy byty sktadane na podstawie
wzorow zamieszczonych na stronie BIP. Wnioskodawcy oswiadczali réwniez o: [1] nie
posiadaniu przeterminowanych zalegtosci w zobowigzaniach pienieznych wobec
Miasta todzi z tytutu podatku od nieruchomosci, rocznej optaty za uzytkowanie
wieczyste, rocznej optaty przeksztatceniowej i optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w odniesieniu do wszystkich swoich nieruchomosci potozonych na
terenie Miasta todzi®, [2] wykorzystywaniu nieruchomosci wytaczenie na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, [3] wykorzystywaniu nieruchomosci do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

stwierdzono, iz we wszystkich przypadkach organ informowat wiasciciela
gruntu na pismie o wysokosci jednorazowej oplaty za przeksztatcenie
z uwzglednieniem bonifikaty okreslonej w uchwale Rady Miejskiej,
z naruszeniem terminu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 8 ww. ustawy - 14 dni
od dnia zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 7;

zgodnie z art. 7 ust. 8 ustawy , wfasciwy organ informuje wifasciciela gruntu na pismie
0 _wysokosSci optaty jednorazowej oraz wysokoSci kwoty naleznej do zapfaty: 1) po
uwzglednieniu bonifikaty, o ktérej mowa w art. 9 ust. 3, albo bonifikaty okreslonej w
zarzadzeniu wojewody, 2) w przypadku udzielenia bonifikaty okreslonej w uchwale
wtasciwej rady albo sejmiku (..)”. W pismach do wilascicieli gruntow
informowano tylko o wysokosci jednorazowej optaty za przeksztatcenie
z uwzglednieniem bonifikaty;

we wszystkich skontrolowanych sprawach zostata udzielona bonifikata od optaty
jednorazowej za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
gruntu w wysokosci 60%, co byto zgodne z: [1] uchwatg nr XXXIV/1121/20 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 24 grudnia 2020 roku zmieniajacg uchwate w sprawie

62 Uchwatg nr XLIII/1336/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 2 czerwca 2021 roku zmieniajacq uchwate w sprawie
okreslenia wysokosci i warunkéw udzielania bonifikat od optaty jednorazowej za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego wiasnos$¢ Miasta todzi zabudowanego na cele mieszkaniowe w
prawo witasnosci tego gruntu — zostat uchylony pkt 1 w § 3, zgodnie z ktérym - warunkiem udzielenia bonifikat, o
ktorych mowa w § 2 jest brak przeterminowanych zalegtosci w zobowigzaniach pienieznych wobec Miasta todzi z
tytutu podatku od nieruchomosci, rocznej optaty za uzytkowanie wieczyste, rocznej optaty przeksztatceniowej i
opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

284



PROTOKOL Z KONTROLI KOMPLEKSOWEJ PRZEPROWADZONEJ W MIESCIE £ODZI
Regionalna Izba Obrachunkowa w todzi, ul. Ogrodowa 28d
90-431 £.6dz, tel. (0-42) 6366896, fax (0-42) 6367424

okreslenia wysokosci i warunkéw udzielania bonifikat od optaty jednorazowej za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego wiasnosé
Miasta todzi zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tego gruntu -
bonifikate od ww. opfaty ustala sie w wysokosci 60% w przypadku gdy optata
jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie; w
drugim roku, trzecim roku po przeksztatceniu, [2] uchwatg nr XLIX/1504/21 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 20 pazdziernika 2021 roku w sprawie okreslenia wysokosci i
warunkow udzielania bonifikat od optaty jednorazowej za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego witasnos¢ Miasta todzi zabudowanego
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tego gruntu - bonifikate od ww. optaty
ustala sie w wysokosci 60% w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona
w roku, w ktorym nastgpito przeksztatcenie; w drugim, trzecim, czwartym roku po
przeksztatceniu;

udzielane bonifikaty byty obliczane nastepujaco: [1] w przypadkach nr 1, 2, 3, 4, 6,
8, 9, 10 ww. tabeli - zgodnie z art. 20 ust. 2 ww. ustawy ,Jezeli zaswiadczenie
potwierdzajgce przeksztatcenie zostato doreczone po dniu 30 listopada 2019 r.,
osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym, w przypadku zgtoszenia
zamiaru wniesienia opfaty jednorazowej w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania
tego zaswiadczenia, przystuguje bonifikata od tej opfaty w wymiarze obowigzujacym
w roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie, pod warunkiem wniesienia opfaty
jednorazowej uwzgledniajacej te bonifikate w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania
informacji, o ktérej mowa w art. 7 ust. 8”7, [2] w przypadkach nr 5 i 7 ww. tabeli -
gdy zamiar wniesienia optaty jednorazowej zostat zgtoszony po uptywie 2 miesiecy od
dnia otrzymania zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztatcenie, bonifikata bylta
naliczana od optaty jednorazowej obliczonej jako iloczyn wysokosci optaty
obowigzujacej w danym roku, w ktorym zgtoszono zamiar wniesienia opfaty
jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 6
albo 6a;

optaty jednorazowe byly uiszczane w wysokosci wynikajacej z informacji skierowanej
do wtasciciela nieruchomosci;

stwierdzono, iz w pkt 4, 5, 6, 10 ww. tabeli, po wniesieniu optaty
jednorazowej organ wydawat z urzedu zaswiadczenie o wniesieniu optaty,
z naruszeniem terminu 30 dni od dnia wniesienia optaty, o ktérym mowa w
art. 7 ust. 9 ww. ustawy, a w przypadkach: pkt 1, 7, 8 - zaswiadczenie w
ogole nie zostaly wydane;

odnosnie pkt. 9 ww. tabeli: [1] w dniu 19 kwietnia 2021 roku zostata ustalona optata
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w kwocie
3.560,00 zt - zgodnie z art. 21 ust. 2a ustawy - jeZeli w dniu przeksztatcenia nie
obowigzywata opfata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego, wiasciwy organ ustala
po tym dniu te optate, stosujgc odpowiednio przepis art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej na dzien przeksztafcenia. Optata, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym, stanowi podstawe wymiaru opfaty okreslonej w art. 7 ust. 1., [2] W
dokumentacji znajdowat sie operat szacunkowy z dnia 19 marca 2021 roku, ktérym
okreslono warto$¢ nieruchomosci na dzien 1 stycznia 2019 roku w wysokosci
356.000,00 zt.
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Bonifikaty na podstawie ustawy

Wedtug raportu z systemu z Zarzadzania Mieniem (ZM) w okresie 2019-2021 przyznano
mozliwos¢ skorzystania z bonifikaty 24.683 wiascicielom nieruchomosci, w tym 1.397
przypadkéw dotyczyto bonifikaty 99% na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.

Zgodnie z art. 9a ust. 1 ww. ustawy - wiasciwy organ udziela, na wniosek, bonifikaty od
optaty jednorazowej w wysokosci 99%: 1) osobom, w stosunku do ktdérych orzeczono
niepetnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym, oraz osobom, w stosunku do
ktorych orzeczono niepetnosprawnos$¢ przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub
zamieszkujagcym w dniu przeksztatcenia z tymi osobami opiekunom prawnym lub
przedstawicielom ustawowym tych oséb, 2) cztonkom rodzin wielodzietnych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U. z 2021 r. poz.
1744), 3) inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r.
o zaopatrzeniu inwalidow wojennych i wojskowych oraz ich rodzin (Dz. U. z 2021 r. poz.
1656 oraz z 2022 r. poz. 655), 4) kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu
powojennego w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz
niektérych osobach bedgcych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 1858 oraz z 2022 r. poz. 655), 5) Swiadczeniobiorcom do ukoriczenia 18 roku
zycia, u ktorych stwierdzono ciezkie i nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalng
chorobe zagrazajacg zyciu, ktére powstaty w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w
czasie porodu, o ktéorych mowa w art. 47 ust. 1a ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r.
o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1285, z p6ézn. zm.), lub ich opiekunom prawnym - bedacym wiascicielami budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych stuzacych wytacznie zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych tych oséb.

Kontrolg objeto udzielenie 5 bonifikat udzielonych na podstawie art. 9a ust. 1 ww. ustawy.

Nr i data zaswiadczenia potwierdzajacego

Data wniosku o

Nr i data zaswiadczenia
informujacego o optacie
jednorazowej z

Obliczenie optaty
jednorazowej po
uwzglednieniu

przeksztaicenie bonifikate udzielong 99% bonifikaty (optata
bonifikaty roczna x 20 — 99%)
DM-ZNN-X.6826.429.2021 z 24.03.2021 (data DM-ZNN- 2.583 x 20 =51.660 —
1. ’ e N 4.06.2021 X.6826.429.2021 z ’ o o
doreczenia 13.04.2021) 9.06.2021 99% = 516,60
852,25 zt — btednie
DM-ZNN- w szoksgzéaowfaiazf;cazne'
IV.6826.1798.2019 z ¥ .akoz ,‘a\i .
27.04.2021 _ laxo oplaty
ednorazowej z
udzielong bonifikata
2. DM-ZNN-1V.6826.1798.2019 z 15.11.2019 23.04.2021 99%
DM-ZNN-
IV.6826.1798.2019 2 852,25 x 17 = 14.488,25
3.06.2021 —99% = 144,88 +
o 2.556,75 (3 x 852,25) =
2.701,63
3. 6.07.2021 DM-ZNN- 1.645 x 20 = 32.900 —

X.6826.1475.2021 z

99% = 329,00
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20.09.2021
DM- 364,42 x 18 = 6.559,56 —
4. DM-ZNN-X.6826.858.2020 z 9.06.2020 7.11.2020 ZNN.X.6826.858.2020 z 99% = 65,59 + 728,84 (2
21.04.2021 x 364,42)
DM-ZNN- 488,75 x 17 = 8.308,75 -
5. DM-ZNN-X.6826.1304.2020 z 25.06.2020 27.05.2021 X.6826.1304.2020 z 99% = 83,08 +1.466,25
21.10.2021 (3 x488,75) =1.549,33

W toku kontroli ustalono, co nastepuje:

zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie na podstawie art. 4 ust.
1 ustawy, z pkt. 1, 3, 4, 5 ww. tabeli wystawiono z naruszeniem terminu,
o ktorym mowa w art. 4 ust. 2 pkt 1 - z urzedu - nie pézniej niz w terminie
12 miesiecy od dnia przeksztatcenia;

wiasciciele nieruchomosci skfadali wnioski o udzielenie bonifikaty 99% od opfaty
jednorazowej z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego na formularzu
zamieszczonym na stronie BIP. We wniosku zaznaczano jedng z przestanek
uprawniajgcych do otrzymania bonifikaty, wymieniong w art. 9a ust. 1 ustawy oraz
zatgczano dokumenty potwierdzajace spetnienie przestanek do przyznania bonifikaty
- [1] pkt 1, 2, 5 ww. tabeli — kserokopie karty duzej rodziny, [2] pkt 3, 4 ww. tabeli
- orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci;

zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 13 czerwca 2019 roku o zmianie ustawy
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2019 r., poz.
1309) - jezeli po dniu wejscia w zycie art. 20 wiasciciel gruntu ztozy wniosek
o udzielenie bonifikaty, o ktérej mowa w art. 9a ustawy zmienianej w art. 20,
w przypadku spetnienia przestanek warunkujacych udzielenie tej bonifikaty, wtasciwy
organ wydaje nowe zaswiadczenie w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia tego
wniosku organowi - nowe zaswiadczenia byty wystawiane terminowo, za wyjatkiem
pkt tabeli : [1] 4 - wniosek zostal zlozony w dniu 7 listopada 2020 roku, a
nowe zaswiadczenie w dniu 21 kwietnia 2021 roku, [2] 5 - wniosek zostat
zlozony w dniu 27 maja 2021 roku, a nowe zaswiadczenie w dniu 21
pazdziernika 2021 roku;

nie stwierdzono bteddéw przy wyliczeniu optaty jednorazowej po uwzglednieniu
bonifikaty. Jedynie w pkt 2 ww. tabeli w zaswiadczeniu z dnia 27 kwietnia 2021 roku
zostata podana omytkowo btednie wysokos¢ optaty jednorazowej z udzielong
bonifikatg 99% - podczas gdy byta to kwota optaty rocznej;

w przypadku pkt. 3 ww. tabeli: [1] w dniu 20 wrzesnia 2021 roku zostata ustalona
optata z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci w
kwocie 1.645,00 =zt - zgodnie z art. 21 ust. 2a ustawy -
jezeli w dniu przeksztatcenia nie obowigzywata optata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego, witasciwy organ ustala po tym dniu te opfate, stosujgc odpowiednio
przepis art. 72 wust. 3 ustawy Zz dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien
przeksztatcenia. Optata, o ktéorej mowa w zdaniu pierwszym, stanowi podstawe
wymiaru optaty okreslonej w art. 7 ust. 1., [2] w dokumentacji znajdowat sie operat
szacunkowy z dnia 27 sierpnia 2021 roku, ktérym okreslono warto$¢ nieruchomosci
na dzien 1 stycznia 2019 roku w wysokosci 164.500,00 zt;

udzielane bonifikaty byty obliczane nastepujaco: [1] w przypadkach nr 1, 3 ww. tabeli
- zgodnie z art. 20 ust. 2 ww. ustawy ,JeZeli zaswiadczenie potwierdzajgce
przeksztatcenie zostato doreczone po dniu 30 listopada 2019 r., osobom fizycznym

287


https://sip.lex.pl/#/document/18751399?unitId=art(9(a))&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(72)ust(3)&cm=DOCUMENT

PROTOKOL Z KONTROLI KOMPLEKSOWEJ PRZEPROWADZONEJ W MIESCIE £ODZI
Regionalna Izba Obrachunkowa w t-odzi, ul. Ogrodowa 28d
90-431 £6dz, tel. (0-42) 6366896, fax (0-42) 6367424

bedacym wifascicielami budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub lokali
mieszkalnych Ilub spdtdzielniom mieszkaniowym, w przypadku zgtoszenia zamiaru
wniesienia opfaty jednorazowej w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania tego
zaswiadczenia, przystuguje bonifikata od tej oplaty w wymiarze obowigzujacym
w roku, w ktorym nastapito przeksztatcenie, pod warunkiem wniesienia optaty
jednorazowej uwzgledniajgcej te bonifikate w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania
informacji, o ktérej mowa w art. 7 ust. 8”, [2] w przypadkach nr 2, 4, 5 ww. tabeli -
gdy zamiar wniesienia optaty jednorazowej zostat zgtoszony po uptywie 2 miesiecy od
dnia otrzymania zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztatcenie, bonifikata byta
naliczana od optaty jednorazowej obliczonej jako iloczyn wysokosci optaty
obowigzujacej w danym roku, w ktorym zgtoszono zamiar wniesienia opfaty
jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktérym mowa w ust.
6 albo 6a;

- w nowych zaswiadczeniach podawano jako kwote optaty jednorazowej z udzielong
99% bonifikatg w przypadkach nr 2, 4, 5 ww. tabeli - sume wyliczonej bonifikaty
99% od iloczynu wysokosci optaty przeksztatceniowej rocznej oraz liczby lat
pozostatych do uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 6 albo 6a i optat rocznych
optat przeksztatceniowych naleznych za lata przed ziozeniem wniosku. Zawierano
informacje ze optate nalezy wnie$¢ o ile nie zostata juz dokonana wptata z tytutu
przeksztatcenia.

Inne ustalenia

W dniu 6 marca 2023 roku p. o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Marek Jozwiak ztozyt osSwiadczenie o nastepujacej tresci ,W Wydziale Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci nie zostata przeprowadzona waloryzacja opfaty
przeksztatceniowej. Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntéow (Dz. U. z 2022 r., poz. 1495 ze zm.) opfata moze podlegac
waloryzacji, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji.
Wtasciciele nieruchomosci nie sktadali wnioskéw o dokonanie waloryzacji”.

Oswiadczenie z dnia 6 marca 2023 roku ztozone przez p. o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci Marka Jozwiaka w sprawie waloryzacji optaty przeksztatceniowej stanowi
zatacznik nr 10 do V Czesci protokotu kontroli.

Nizej zamieszczona tabela prezentuje podejmowane kroki w przypadku braku terminowej
wptaty optaty przeksztatceniowej.

Kwota optaty Termin wniesienia . . Nr i data wniosku do .
Lp. R . Nr i data wezwania . Uwagi
przeksztatceniowej optaty Wydziatu Prawnego
Wezwanie do zaptaty znak Whniosek do Wydziatu
DFP-BE-111.3162.9- Prawnego znak DFP-BE- ID umowy
! >.772,00 Brak wptaty UW.445.2022 111.3162.10.56.2022 z dnia 1340162
z dnia 08-07-2022 r. 23-09-2022r.
Wezwanie do zaptaty znak I?4l;r;1;3£\;\/8y
5 4.436.56 30.01.2023 r. DFP-BE-I11.3162.9- Rozlozenie
! (wptata czesciowa) UW.1632.2022 zalegloéci na
z dnia 17-11-2022r.
raty
Wezwanie do zaptaty znak
DFP-BE-1I1.3162.9- ID umowy
3 3.398,00 07.12.2022 . UW.1825.2022 1670486
z dnia 28-11-2022r.
Wezwanie do zaptaty znak ID umowy
4 1.643,00 07.12.2022r. DFP-BE-I11.3162.9- 1535238
UW.1819.2022
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z dnia 28-11-2022r.

5 1.619,00

Brak wptaty

Wezwanie do zaptaty znak
DFP-BE-I11.3162.9-
UW.131.2022
z dnia 30-05-2022 r.

Whniosek do Wydziatu
Prawnego znak DFP-BE-
111.3162.10.64.2022 z dnia
28-09-2022'r.

ID umowy
1339954

Wezwanie do zaptaty znak
DFP-BE-I11.3162.9-
UW.1820.2022
z dnia 28-11-2022r.

ID umowy

6 1.524,60 1291469

13.12.2022r.

Wezwanie do zaptaty znak
DFP-BE-111.3162.9-
UW.1853.2022
z dnia 30-11-2022 r.

ID umowy

7 1.514,67 1658830

Brak wptaty

Wezwanie do zaptaty znak
DFP-BE-111.3162.9-
UW.1816.2022
z dnia 28-11-2022 r.

ID umowy

8 1.488,00 1511669

Brak wptaty

Wezwanie do zaptaty znak
DFP-BE-111.3162.9-
UW.1881.2022
z dnia 02-12-2022r.

ID umowy

9 1.184,47 1414091

09.12.2022r.

Wezwanie do zaptaty znak
DFP-BE-111.3162.9-
UW.401.2022
z dnia 07-07-2022 r.

ID umowy

10 1.158,85 1629609

19.07.2022r.

W dniu 6 marca 2023 roku p. o. Dyrektora Wydziatu Finansowego Agnieszka Kaczmarek
zZtozyta wyjasnienie ,(..) Ponadto Wpydziat Finansowy oswiadcza, iz w przypadku
nieterminowego uiszczania optfat przeksztatceniowych byty naliczane odsetki ustawowe ze
wzgledu na cywilnoprawny charakter ww. naleZznosci”.

Wyjasnienie z dnia 6 marca 2023 roku ztozone przez p. o. Dyrektora Wydziatu Finansowego
Agnieszke Kaczmarek w sprawie odsetek od optat przeksztatceniowych stanowi zatacznik nr 11 do V
Czesci protokotu kontroli.

W trakcie kontroli stwierdzono, ze w przypadku dochodzenie optat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci byt
stosowany tryb przewidziany w zarzadzeniu nr 9493/VII/ 18 Prezydenta Miasta
todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 roku w sprawie wprowadzenia Zasad
postepowania w przypadkach nieterminowego realizowania na rzecz Skarbu
Panstwa i Miasta todzi swiadczen pienieznych o charakterze cywilnoprawnym
oraz przymusowej windykacji obowiazkéw niepienieznych o charakterze
cywilnoprawnym w Urzedzie Miasta todzi - najpierw wystawiano wezwanie do
zaptlaty, a potem kierowano wniosek do Wydzialu Prawnego o skierowanie
sprawy na droge postepowania sadowego. Natomiast wlasciwym trybem
dochodzenia optaty z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci tych gruntéw jest tryb administracyjny, przewidziany w ustawie
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji, to jest nalezy wystawic
upomnienie, a nastepnie w razie potrzeby tytul wykonawczy. Zgodnie z art. 3 § 1
ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji - egzekucje
administracyjna stosuje sie do obowigzkow okreslonych w art. 2, gdy wynikaja
one z decyzji lub postanowien wilasciwych organow, albo - w zakresie
administracji rzadowej i jednostek samorzadu terytorialnego - bezposrednio z
przepisu prawa, chyba Ze przepis szczegodlny zastrzega dla tych obowiazkow tryb
egzekucji sadowej (zob. pismo RIO w todzi nr WA 4120-2/2022-w z dnia 28
stycznia 2022 roku, opublikowane na stronie BIP Izby).
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