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OBRACHUNKOWA W LODZI ul. Ogrodowa 28d, 91-065 Lodz
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WA 4120-36/2023-w

Pan
Gabriel Szkudlarek
Burmistrz Lasku

Urzad Miejski w Lasku
ul. Warszawska 14
98-100 Lask

W odpowiedzi na pismo pana Burmistrza zawierajace wniosek o udzielenie wyjasnienia:
Czy wlasciwy organ na wniosek uzytkownika wieczystego o roztozenie na raty oplaty rocznej za
oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, zlozony nie pdézniej niz 14 dni przed
uplywem terminu ptatnoéci, moze na podstawie art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ustali¢ np. nowe 4 terminy platnosci, dzielac tym samym wysoko$¢ oplaty rocznej na raty, czy jednak
powinien rozlozy¢ na raty oplate na zasadach wskazanych w uchwale rady gminy, podjetej na
podstawie art. 59 ust. 2 ustawy o finansach publicznych?, uprzejmie informujg, ze Regionalna Izba
Obrachunkowa w Lodzi podziela stanowisko przedstawione we wniosku, a mianowicie:
rozpatrzenie wniosku uzytkownika wieczystego o rozlozenie zaptaty oplaty rocznej na raty powinno
nastapi¢ w oparciu o uchwale rady gminy podjeta na podstawie art. 59 ust. 2 ustawy o finansach
publicznych, a nie w oparciu o art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ktorym jest
tylko mowa o ustaleniu innego terminu zaplaty oplaty za uzytkowanie wieczyste, a nie o rozlozeniu
oplaty na raty. Wobec czego organ nie ma podstaw do rozlozenia oplaty za uzytkowanie wieczyste
na raty, nawet gdyby miescity si¢ one w danym roku kalendarzowym.
Art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ma zastosowanie w przypadku gdy organ ustala
jeden inny termin zaplaty (przy zalozeniu, ze wniosek zostal zlozony nie pozniej niz 14 dni przed
uplywem terminu ptatnosci), a nie wtedy gdy ustala si¢ nowe terminy zaplaty, a tym samym rozklada
oplate na raty.

Informuj¢ jednoczesnie, ze stanowisko wyrazone w niniejszym pismie udzielone zostalo
w ramach prowadzonej przez Izbe dzialalnosci informacyjnej i nie ma mocy wigzacej.

Z powagipmiem

nkowej w todzi

dr Ryszard Haet Krawczyk
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WNIOSEK O UDZIELENIE WYJ ASNIENIA W ZAKRESIE STOSOWANIA
PRZEPISOW O FINANSACH PUBLICZNYCH

Podstawa prawna: Art. 13 pkt 11 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 o regionalnych izbach obrachunkowych
(Dz.U. z 2022 r., poz. 1668)

A. ADRESAT WNIOSKU

Regionalna Izba Obrachunkowa w Lodzi, ul. Zamenhofa 10, 90-431 L6dz

B. DANE WNIOSKODAWCY

B.1. DANE IDENTYFIKACYJNE

Rodzaj wnioskodawcy (zaznaczy¢ wilasciwy kwadrat)

X 1. jednostka samorzadu terytorialnego 2. zwigzek migdzygminny 3. stowarzyszenie gmin, gmin i powiatow
4. zwigzek, stowarzyszenie powialow 5. samorzadowe jednostki organizacyjne 6. beneficjenci dotacji z budzetow jst
(w tym samorzadowe osoby prawne) ( w zakresie wykorzystania przyznanych dotacji)
Nazwa pelna

Gmina Lask

B.2. ADRES SIEDZIBY

Powiat Gmina Miejscowos¢
laski Lask Lask

Ulica Nr domu Nr lokalu
Warszawska 14

Kod pocztowy Poczta

98-100 Lask

B.3. WSKAZANIE PRZEPISOW O FINANSACH PUBLICZNYCH BEDACYCH
PRZEDMIOTEM WYJASNIENIA W ZAKRESIE ICH STOSOWANIA

Nalezy wskaza¢ jednostki redakcyjne przepiséw bedacych przedmiotem wniosku o wyjasnienie wraz z nazwa aktu prawnego w odniesieniu do
kazdego podniesionego problemu (bez przytaczania tresci przepisow).

- art. 71 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344)

- art. 59 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. — o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz.
412)

C. OPIS PROBLEMU SKUTKUJACEGO WATPLIWOSCIAMI
INTERPRETACYJNYMI ORAZ PYTAN (co do ktérych skladany jest wniosek o udzielenie

wyjasnien)

Opis problemu

Zgodnie z art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wlasciwy organ, na wniosek uzytkownika
wieczystego zlozony nie pdzniej niz 14 dni przed uplywem terminu platnosci, moze ustali¢ inny termin
zaplaty, nieprzekraczajgcy danego roku kalendarzowego. Natomiast art. 59 ustawy o finansach publicznych
wskazuje, ze w przypadkach uzasadnionych waznym interesem dluznika lub interesem publicznym
naleznosci pienigzne majace charakter cywilnoprawny, przypadajace jednostce samorzadu terytorialnego lub
jej jednostkom organizacyjnym wymienionym w art. 9 pkt 3, 4 i 13, moga by¢ umarzane, terminy ich splaty
moga zosta¢ odroczone lub platno$¢ tych naleznosci moze zostaé¢ roztozona na raty, na zasadach okreslonych
przez organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego, z zastrzezeniem ust. 4.




Pytania, co do ktorych skiadany jest wniosek o udzielenie wyjasnien przyporzqdkowane do opisu probleméw przedstawionych wyzej !

Czy wlasciwy organ, na wniosek (zlozony nie pézniej niz 14 dni przed uplywem terminu platno$ci)
uzytkownika wieczystego o rozlozenie na raty oplaty rocznej za oddanie nieruchomosci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste, moze na podstawie art, 71 ust. 4 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ustali¢ np. 4 nowe terminy platnosci, dzielac tym samym wysoko$¢ oplaty rocznej na raty czy jednak
powinien rozlozy¢ na raty ww. oplat¢ na zasadach wskazanych w uchwale rady gminy podjetej na
podstawie art. 59 ust 2 ustawy o finansach publicznych?

D. WLASNE STANOWISKO W SPRAWIE OCENY PRAWNEJ ZAISTNIALEJ
SYTUACJI

Stanowisko wnioskodawcy do pytania (pytan) przedstawionego w czgéci C.

Art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze wladciwy organ, na wniosek uzytkownika
wieczystego zlozony nie p6zniej niz 14 dni przed uplywem terminu platnoéci, moze ustali¢ inny termin
zaplaty, nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego. Natomiast w art. 59 ust. 1 ustawy o finansach
publicznych wskazano, Zze w przypadkach uzasadnionych waznym interesem dhluznika lub interesem
publicznym naleznoSci pienigzne majgce charakter cywilnoprawny, moga by¢ umarzane, terminy ich splaty
mogg zosta¢ odroczone lub platno$¢ tych naleznoéci moze zosta¢ rozlozona na raty, na zasadach okreslonych
przez organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego.

Bezspornym jest, iz oplata roczna za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste jest
naleznoscig pienigzng majacg charakter cywilnoprawny i wnoszona jest przez caly okres uzytkowania
wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok.

W przepisie art. 71 ust 4 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami wskazano, ze organ moze ustali¢ inny
termin zaplaty, nie ma tu mowy o rozlozeniu zaplaty na raty. Taki zapis natomiast znalazl si¢ w art. 7 ust 5
ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkalne w
prawo wiasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2022 r., poz. 1495 ze zm.) Przepis ten stanowi, ze na wniosek
ztozony nie p6zniej niz 14 dni przed dniem uplywu terminu platnosci wiasciwy organ moze roztozy¢ oplate
na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekraczajgcy danego roku kalendarzowego. W ocenie
tutejszego organu analiza i poréwnanie powyzszych przepisow wskazuje, ze ,ustalenie innego terminu” i
~roztozenie optaty na raty” nie sg tozsame, czego ustawodawca dal wyraz w cytowanych przepisach. Zatem
Jezeli w art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami mowa jest tylko o ustaleniu innego terminu
zaplaty to organ nie ma podstaw do roztoZenia optaty za uzytkowanie na np. 4 nowe terminy zaplaty, nawet
gdyby miescity si¢ one w danym roku kalendarzowym. Podstawg rozpatrzenia wniosku uzytkownika
wieczystego o roziozenie na raty zapfaty oplaty rocznej jest natomiast uchwata rady gminy podjeta na
podstawie art. 59 ust. 2 ustawy o finansach publicznych.

Cytowany powyzej art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (przy zatozeniu, iz wniosek zostat
ztozony nie pozniej niz 14 dni przed uptywem terminu pfatnosci) ma zastosowanie w przypadku gdy organ
ustala jeden inny termin zaptaty a nie ustala np. 4 terminy zaptaty optaty a tym samym rozklada oplate na
raty.

Data wypelnienia wniosku Imig i nazwisko wnioskodawcy lub osoby Podpis wnioskodawey lub osoby
upowaznionej upowaznionej

04.04.2023 1., , BURMISTRZ
Burmistrz Lasku Gabriel Szkudlarek
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