+6dz, dnia 15 marca 2023 roku

Pan
ROMAN MIKSA
Wéjt Gminy Czarnocin

WK-602/12/2023

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 roku
o regionalnych izbach obrachunkowych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1668),
informuje Pana Wdéjta, ze Regionalna Izba Obrachunkowa w todzi przeprowadzita
dorazng kontrole gospodarki finansowej w Gminie Czarnocin, w zakresie
gospodarowania nieruchomosciami i realizacji dochodéw z majatku Gminy, w tym
z tytutu optat za najem i dzierzawe!. Kontrolg objeto zagadnienia z lat 2021 - 2022.
Stwierdzone w wyniku czynnosci kontrolnych nieprawidtowosci i uchybienia wynikaty
Z nieprzestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa lub ich wadliwej interpretacii.
Wykazane uchybienia i nieprawidtowosci dotyczyty, w szczegolnosci?:

1. Zgodnie z art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 344)
w Gminie Czarnocin opracowano 3-letni plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci na lata 2021-2023, ktory zostat wprowadzony zarzadzeniem
Wéjta Gminy nr 115/2021 z dnia 15 grudnia 2021 roku. Wbrew przepisom
ww. ustawy, opracowaniem objeto jedynie nieruchomosci gruntowe,
pominieto za$ budynki i samodzielne lokale. Plan nie zawiera informacji
o powierzchni uzytkowej budynkéw i samodzielnych lokali stanowigcych zasob
Gminy (art. 25 ust.2a pkt.1 lit. b ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

2. W planie wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021-2023,
brak jest informacji o wielkosci $srodkéw jakie Gmina Czarnocin chce
przeznaczy¢ na utrzymanie 13 uzytkowanych nieruchomosci (remiz
strazackich). Poziom wydatkéw poniesiony w 2021 i 2022 roku wydaje sie na

! Czynnosci kontrolne przeprowadzone zostaty w okresie 17 listopada 2022 roku — 7 grudnia 2022 roku.
Protokét podpisano w dniu 23 stycznia 2023 roku.

2 Wystgpienie pokontrolne podlega udostepnieniu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r., poz. 902), z ograniczeniami wynikajacymi
z art. 5 tej ustawy.



tyle istotny, ze powinien by¢ uwzgledniony i ujawniony w planie wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci.

3. Na stronach BIP Urzedu Gminy w Czarnocinie brak jest zaktadki, w ktoérej
publikowane bytyby wykazy nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub
oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe Ilub uzyczenie. Wykazy sa
udostepniane w zaktadce, w ktérej publikuje sie zarzadzenia Wdjta Gminy
(stanowig one zatacznik do tych zarzadzen). Moze to wptywac na dostepnosé
do tych dokumentéw ze strony oséb zainteresowanych obrotem nieruchomosci
stanowigcych witasnos¢ Gminy.

4. Do kontroli nie przestawiono dowodu przeliczenia ceny wywotawczej na
rownowartos¢ euro, ktorego dokonuje sie nie wczesniej niz 7 dni przed
terminem pierwszego ogtoszenia o przetargu, wedlug Sredniego kursu
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego w tym dniu, zgodnie
Z § 6 ust.6 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 213).

5. W zawiadomieniach wysyfanych do nabywcéw nieruchomosci o dacie i miejscu
podpisania aktu notarialnego nie zamieszczano informacji o uprawnieniu
organizatora przetargu do odstgpienia od zawarcia umowy oraz o tym, ze
wptacone wadium nie podlega zwrotowi, w przypadku jezeli osoba ustalona
jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy we wskazanym miejscu i terminie, stosownie do art. 41 ust.2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Odpowiedzialno$¢ za stwierdzone nieprawidtowosci i naruszenia ponoszg pracownicy
Urzedu Gminy w zakresie wskazanym w protokole kontroli.

II.

Zawiadamiajac o powyzszych nieprawidiowosciach prosze Pana Wodjta
o podjecie dziatan majacych na celu ich usuniecie oraz zapobiezenie ich
wystepowaniu w przysztosci. W tym celu RIO w todzi kieruje nastepujace wnioski
pokontrolne:

1. Sporzadza¢ plan  wykorzystania gminnego zasobu  nieruchomosci
z uwzglednieniem wszystkich wymagan okreslonych w art. 25 ust.2a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dokona¢ analizy sposobu udostepniania na stronach BIP Urzedu Gminy
w Czarnocinie wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania
w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie, z punktu widzenia utatwienia
dostepu do informacji o nieruchomosciach stanowigcych wiasno$¢ Gminy
przeznaczonych do obrotu.

3.  Zapewnic¢ przeliczanie ceny wywotawczej nieruchomosci na réownowarto$c
euro, ktérej to czynnosci dokonuje sie nie wczesniej niz 7 dni przed terminem
pierwszego ogtoszenia o przetargu, wedtug Sredniego kursu ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujagcego w tym dniu, zgodnie z § 6 ust.6



rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci.

4. Zapewnic¢ umieszczanie w zawiadomieniu o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci, kierowanym do osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci, informacji o] uprawnieniach Gminy zwigzanych
Z nieprzystgpieniem tej osoby bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy,
stosownie do art. 41 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Podajac powyzsze do wiadomosci, zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy z dnia
7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych, prosze Pana Wdjta
o przestanie informacji o sposobie wykonania zalecen pokontrolnych Iub
przyczynach ich niewykonania w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego
wystgpienia pokontrolnego.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o regionalnych izbach
obrachunkowych, do wnioskdw zawartych w II czesci wystgpienia pokontrolnego
przystuguje prawo zgtoszenia zastrzezen do Kolegium Izby.

Zastrzezenie sktada wtasciwy organ jednostki kontrolowanej w terminie 14 dni od
daty otrzymania wystgpienia pokontrolnego, za posrednictwem Prezesa Izby.

Podstawg zgtoszenia zastrzezen moze by¢ tylko zarzut naruszenia prawa poprzez
btedng jego wyktadnie lub niewtasciwe zastosowanie.

Bieg terminu, o ktdrym mowa wyzej, ulega zawieszeniu na czas rozpatrzenia
zastrzezenia w odniesieniu do wnioskéw pokontrolnych objetych zastrzezeniem.

Do wiadomosci:

1. Przewodniczgacy Rady Gminy w Czarnocinie,
2. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Gminy w Czarnocinie,
3. aa.



