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W odpowiedzi na pismo Pana Wojta zawierajace wniosek o udzielenie wyjasnienia
w przedmiocie wyceny nieruchomos$ci — uprzejmie informuje, ze zgodnie z art. 12 ust. 4b ustawy
z dnia 10.04.2003 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz.U.2020.1363 tj. z dnia 2020.08.10), zasadniczo decyzj¢ ustalajgca wysokosc
odszkodowania wydaje si¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej stalg sie ostateczna. Natomiast przepisy ustawy z dn. 29.09.1994 r.
o rachunkowoséci (Dz.U.2021.217 tj. z dnia 2021.02.01) zobowiazuja organ do wprowadzenia w
postaci zapis, kazdego zdarzenia. ktore nastapilo w danym okresie sprawozdawezym.
7e skierowanego do Izby wniosku wynika, ze w praktyce dochodzi do sytuacji. w ktorej wysokosc
odszkodowania. ktéra zasadniczo moze by¢ podstawg okreslenia wartosci srodkow trwalveh gminy.
zostanie okreslona w innym okresie sprawozdawczym niz okres, w ktorym nastgpito zdarzenie
nabycia prawa wlasnosci.

Biorge pod uwage regulacje art. 28 ust. 2 ustawy o rachunkowosci. w przypadku. gdy nic
mozna okresli¢ wartosci nabyeia $rodkow trwalych. konieczne jest podjecie dzialan zmierzajacych
do ustalenia ich wartosci. Do takiego przypadku zaliczamy ww. sytuacj¢. W ksi¢gach rachunkowych
organu powinny by¢ ujete wszystkie aktywa, w tym srodki trwale razem z ich wartoscig. W tym
miejscu nalezy podkreli¢ zasade rzetelnosei, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci
— gmina jest zobowigzana do rzetelnego przedstawienia sytuacji majatkowej. co jest mozliwe jedynie
przez precyzyine okreslenie wartosci kazdego z aktywow objetych rachunkowoscia.

Nalezy zatem stwierdzi¢. ze w niektorych przypadkach wywlaszezong nieruchomos¢ nalezy
wyeeni¢ w terminie wezesniejszym niz dokonanie wyceny nieruchomosei przez bieglego w celu
wvdania decyzji ustalajacej wysokos¢ odszkodowania. Wedlug przepisoéw ustawy o rachunkowosci.
srodki trwale ujete sa w ewidencji w wartosci poczatkowej. co w niektorych przypadkach wymusi na
gminie podjecie dodatkowych dzialan celem jej ustalenia. Natomiast decyzja o sposobie wycenienia
nieruchomosci, ktorej wlascicielem stala si¢ gmina. powinna by¢ podejmowana dla kazdego
przypadku osobno, z uwzglednieniem okolicznosei sprawy oraz zasad celowosci. rzetelnosci
i gospodarnosci. W ocenie Izby nie wystepuja przeszkody dla ustalenia wartosci nieruchomosci dla
celow prowadzenia ksiggowosci oraz wyceny odszkodowania dla poprzedniego  wlascicicla
nieruchomodci na podstawie tego samego operatu szacunkowego.



Przychyli¢ nalezy si¢ rowniez do stanowiska wnioskodawcy w zakresie braku mozliwosci
modyfikacji wartoéci nieruchomosci. Zmiana wartosci poczatkowe] srodka trwalego na podstawie
decyzji dot. ustalenia wysokosci odszkodowania nie mies$ci sic w katalogu art. 31 ustawy
o rachunkowosci, zatem nie ma podstawy prawnej do jej dokonania. Nalezy podkreslic, ze wycena
wartosei poczatkowe) nabytej nieruchomosci ma nieco innych charakter prawny niz wysokosc
odszkodowania za wywlaszczong nieruchomos¢  przystugujacego poprzedniemu wlascicielowi.
Celem dokonania pierwsze) z ww. wycen jest spelnienie zasady biezacego prowadzenia ksigg
rachunkowych. Wycena prowadzi do okreslenia rzeczywistej wartosci nabyte] nieruchomosei.
Natomiast  wysokos¢ odszkodowania za  wywlaszczenie  nieruchomosci  ustalana  jest
z uwzglednieniem zasady korzysci. Celem wyplaty odszkodowania jest zrekompensowanie szkody
poniesionej przez poprzedniego wiasciciela nieruchomoscei i dlatego nie nalezy utozsamiaé tych
dwoch instrumentow.

Regionalna Izba Obrachunkowa w Lodzi informuje jednoczesnie, ze stanowisko wyrazone

w niniejszym pismie zostato udzielone w ramach prowadzonej przez Izbe dziatalnosci informacyjnej
1 nie ma mocy wiazacej.
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mgr Beata Kaczm,



